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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

‘ Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Lorrach FB Baurecht
(Schreiben vom 17.07.2025)

A1

Eine Ergénzungssatzung nach § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB ist nur zulassig, wenn die
einbezogene Flache durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Innenbe-
reichs gepragt wird (Brigelmann/Ddrr,
133. EL Januar 2025, BauGB § 34 Rn.
206, beck-online). Eine Pragung der Au-
Renbereichsflache i.S. von § 34 Abs. 4 S.
1 Nr. 3 BauGB setzt voraus, dass dem an-
grenzenden (Innen)Bereich im Hinblick
auf Art und das MaR der baulichen Nut-
zung, Bauweise und uberbaubare Grund-
sticksflache die erforderlichen Zulassig-
keitsmerkmale fir die Bebaubarkeit dieser
Flachen entnommen werden konnen
(VGH Bad.-Wdrtt. Urteil vom 27. Juni
2007 - 3 S 128/06). Vorliegend ist hiervon
auszugehen, sodass der Anwendungsbe-
reich des § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB
erdffnet ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A1.2

Grundsatzlich dienen die stadtebaulichen
Satzungen dem Zweck, die Zulassigkeits-
mafstdbe der Planersatzregelung des
§ 34 Abs. 1 BauGB fur die Beurteilung der
Zulassigkeit von Vorhaben zur Anwen-
dung zu bringen. Nach § 34 Absatz 5 Satz
2 BauGB konnen in einer Erganzungssat-
zung aber ,einzelne” Festsetzungen nach
§ 9 Absatz 1, 3 Satz 1 sowie Absatz 4
BauGB getroffen werden. Mehr als nur
wenige Festsetzungen sind nicht statthaft
und einem aufzustellenden Bebauungs-
plan vorbehalten.

Im vorliegenden Fall sieht die Satzung
vor, die Art und das Mald der baulichen
Nutzung, die Bauweise und die Uberbau-
bare Grundstiicksflache festzusetzen. Zur
erforderlichen Regelungsdichte eines
qualifizierten Bebauungsplanes fehlen le-
diglich Festsetzungen uber die o6rtlichen
Verkehrsflachen. In materieller Hinsicht
kénnen durch die in der Satzung getroffe-
nen Festsetzungen zur baulichen Nut-
zung die Grundsétze des § 34 Abs. 1 und
2 BauGB mit der Eigenart der vorhande-
nen Bebauung als Malistab fur die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit eines

Dies wird berucksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen werden reduziert. Le-
diglich die Definition der zulassigen Art der Nutzung
und Bauweise sowie die Mallhahmen, die aus dem
Umweltbeitrag stammen, bleiben erhalten. Im zeich-
nerischen Teil wird weiterhin an der Festsetzung der
Uberbaubaren Flache sowie an der Hohe der bauli-
chen Anlagen festgehalten. Die ortlichen Bauvor-
schriften werden ebenfalls reduziert, es wird ledig-
lich die Dachform festgesetzt.

An diesen Festsetzungen soll jedoch aus folgenden
Grinden festgehalten werden:

Die zulassige Art der baulichen Nutzung und die Ge-
baudetypologie (Bauweise) greifen den Umge-
bungscharakter auf, in dem nur Wohngebaude in
Form von Einzelhdusern zugelassen werden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen soll er-
halten bleiben, da das Gelande innerhalb der Ab-
grenzung der Erganzungssatzung ansteigt und an
einen gréReren topografischen Versprung angrenzt.
Hierzu soll eine zulassige maximale Hohe der bauli-
chen Anlagen in die Ergdnzungssatzung aufgenom-
men werden, womit die Gemeinde definiert, welche
Bebauung sich aus ihrer Sicht in die Umgebung
noch einflgt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Vorhabens nach den dort genannten Kii-
terien vollstandig verdrangt werden.

Wir verweisen auf das Urteil des Verwal-
tungsgerichtshofs Baden- Wirttemberg
vom 19.05.2004 - Aktenzeichen: 5 S
2771/01. Demnach handelt es sich bei
Festsetzungen zur Art und zum Mal der
baulichen Nutzung sowie zur Bauweise
und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache
nicht mehr um "einzelne Festsetzungen" i.
S. des § 34 Abs. 5 S. 2 BauGB.

Der Regelungsrahmen des § 34 Abs. 4 S.
1 Nr. 3 BauGB wird u. E. im vorliegenden
Fall Gberschritten und sollte nochmals an-
gepasst werden. Wie oben bereits festge-
stellt, ergeben sich die erforderlichen Zu-
lassigkeitsmerkmale bereits aus der Um-
gebungsbebauung. Dies ist grundlegende
Voraussetzung fir den Erlass einer Er-
ganzungssatzung. Dem Zweck der Ergan-
zungssatzung entsprechend dirfen nur
solche Festsetzungen getroffen werden,
die fUr die zweckkonforme Weiterentwick-
lung des Innenbereichs um einzelne Au-
Renbereichsflachen erforderlich sind und
die den sich aus der tatsachlichen Bebau-
ung ergebenden Zulassigkeitsmalistab
nicht vollstdndig ersetzen (BeckOK
BauGB/Spannowsky, 66. Ed. 1.11.2024,
BauGB § 34 Rn. 96, beck-online). Die Sat-
zung stolt umso eher auf Bedenken, je
héher die Regelungsdichte ist und je mehr
sie die Funktion eines Bebauungsplans
Ubernimmt.

Die getroffenen MalRnahmen gemanR § 9 (1) Nr. 20
BauGB basieren auf dem Umweltbeitrag. Um den
Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick mdglichst
gering zu halten und eine Mindestdurchgrinung si-
cherzustellen sind die definierten MalRnahmen zu
bertcksichtigen.

Die Begriindung wird angepasst.

A1.3

Beabsichtigte eigene Planungen, die den
0.g. Plan bertihren kénnen

Es wurden keine eigenen Planungen be-
nannt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A1.4

Hinweise

Wir bitten, uns Uber das Ergebnis der ge-
meindlichen Prifung unserer vorgebrach-
ten Belange gern. § 3 (2) BauGB zu infor-
mieren.

Dies wird bertcksichtigt.

A.2

Landratsamt Lorrach FB Landwirtschaft und Naturschutz

(Schreiben vom 17.07.2025)

A2.1

Eingriffsregelung:

Die Aufstellung der Erganzungssatzung
.Lochmattle ist mit Eingriffen in den Natur-
haushalt, namentlich Arten und Biotoptypen
(Zerstérung Lebensraum), Boden (Versie-
gelung) und das Landschaftsbild verbunden,

Dies wird bertcksichtigt.

Bei der OkokontomaBnahme handelt es sich um
eine Aufwertung entlang eines Bachs: Entwicklung
eines nach §30 BNatSchG geschiitzten bachbeglei-
tenden Auwalds frischer Standorte. Nahere Ausfiih-
rungen zur MaBnahme kénnen dem Anhang |l der
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so dass eine Aufarbeitung gemaR § 1a Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich ist.

Die dargestellte E-/A Bilanzierung ist iber-
wiegend plausibel und nachvollziehbar. Es
ist allerdings nicht dargestellt, welche Oko-
kontomaRnahme zur Kompensation heran-
gezogen werden soll. Da es sich um einen
Eingriff im Offenland handelt, sollte die Kom-
pensation auch im Offenland erfolgen.

Wir weisen Uberdies darauf hin, dass der
Anhang der Satzung die Ausgestaltung des
Gewasserrandstreifens mit einer 3 m breiten
Fahrspur vorsieht. Dies scheint im Wider-
spruch zu den Pflanzbindungen der 6 Obst-
baume im § 4 Nr. 1.5 der Satzung zu stehen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entnommen wer-
den.

Die Pflanzgebote werden aufgrund der eingetrage-
nen Baulast angepasst. Statt der 6 Baume im Be-
reich der Baulast sind nun in Absprache mit der Ge-
meinde gewassertypische Geholze (9 Baume) direkt
am Ufer (auBerhalb der Baulastflache) zu pflanzen.

A22

Artenschutz:

Durch die Aufstellung einer Bauleitpla-
nung werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) nicht di-
rekt verletzt. Dies bedeutet jedoch nicht,
dass sie bei der Aufstellung von Bauleit-
planen ausgeblendet werden kénnen.

Fir das Erfordernis der Vollzugsfahigkeit
des Plans ist die Beachtung der arten-
schutzrechtlichen Verbote bereits im Ver-
fahren der Planaufstellung notwendig, da
durch artenschutzrechtliche Belange ein
dauerhaftes Hindernis fur den Vollzug des
Bauleitplans gegeben sein kdnnte.

Die artenschutzrechtliche Prifung ist
plausibel und nachvollziehbar. Lediglich
der Absatz zur GrofRen Schiefkopfschre-
cke wirkt deplatziert, ist im Ergebnis je-
doch nicht relevant.

Dies wird bericksichtigt.

Der Absatz zur grof3en Schiefkopfschrecke wird an-
gepasst.

A23

Beleuchtung:

Wahrend in der artenschutzrechtlichen
Prifung noch Einschrankungen der Be-
leuchtung als Minimierungsmallnahme
vorgesehen werden, enthalten weder Sat-
zung noch Begrindung dahingehende
Ausfihrungen.

Neben dem Artenschutz ist jedoch auch
§ 21 Abs. 1 des Landesnaturschutzgesetz
Baden- Wirttemberg zu beachten.

So ist der Lochmattbach und seine unmit-
telbare Umgebung als nattirlicher oder na-
turnaher Bereich flieRender Binnenge-
wasser einschlieBlich ihrer Ufer und der
dazugehdrigen uferbegleitenden naturli-
chen oder naturnahen Vegetation ein

Dies wird in Form eines Hinweises berlcksichtigt.

Nach § 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB kénnen in einer
Erganzungssatzung aber ,einzelne® Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1, 3 Satz 1 sowie Absatz 4 BauGB
getroffen werden. Mehr als nur wenige Festsetzun-
gen sind nicht statthaft und einem aufzustellenden
Bebauungsplan vorbehalten. (siehe Stellungnahme
A.1.2 des Landratsamt Lérrach FB Baurecht).

Die Thematik der Beleuchtung wird zur erneuten Of-
fenlage als Hinweis in die Satzungen aufgenommen.
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gemall § 30 Abs. 2 Nr. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz gesetzlich geschutztes Bio-
top.

Eine Beleuchtung, welche in dieses Bio-
top hineinstrahlt, ist daher grundsatzlich
untersagt.

Betreffend die Fassadenbeleuchtung
ware es zudem wiinschenswert, dass auf-
grund der besonderen, artenschutzrechtli-
chen Relevanz zumindest ein Hinweis auf
§ 21 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg aufgenommen wird.

Es ist im Zeitraum

- vom 1. April bis zum 30. September
ganztagig und

- vom 1. Oktober bis zum 31. Marz in
den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr

verboten, die Fassaden baulicher Anlagen
zu beleuchten, soweit dies nicht aus Griin-
den der offentlichen Sicherheit oder der
Betriebssicherheit erforderlich oder durch
oder auf Grund einer Rechtsvorschrift vor-
geschrieben ist.

A.3 Landratsamt Lérrach FB Kommunale Abwasserbeseitigung
(Schreiben vom 17.07.2025)
A.3.1 Die Flachen sudlich und westlich des | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Plangebietes entwassern teilweise im
Trennsystem und teilweise in einem
Mischsystem. Das Plangebiet kann an die
offentliche Kanalisation in der Kirchstral3e
angeschlossen werden. Nach § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltgesetz (WHG) soll Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Aus dem Grund
empfehlen wir, vor Einleitung in einen 6f-
fentlichen Regen- oder Mischwasserka-
nal, die Uberprifung der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf
dem Grundstuck oder einer direkten Ein-
leitung des gesammelten Oberflachen-
wassers in den Lochmattbach. Diese Nie-
derschlagswasserbeseitigung tragt der
Entlastung der bestehenden o6ffentlichen
Kanalleitungen bei.

Da es sich im vorliegenden Fall um eine Ergan-
zungssatzung handelt und damit der Umfang an
Festsetzungen begrenzt ist, erfolgt die Bericksichti-
gung auf Baugenehmigungsebene.
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A4

Landratsamt Léorrach FB Boden und Grundwasser

(Schreiben vom 17.07.2025)

A4

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan
werden die Belange des Schutzgutes Bo-
dens dargestellt und der Eingriff berech-
net. Eine schutzgutbezogene Kompensa-
tion fir den Boden beziiglich der Versie-
gelung konnte nicht aufgezeigt werden,
das Schutzgut Boden wird schutzgutiber-
greifend durch den Kauf von Okopunkten
als ErsatzmalRnahme kompensiert.

Wir empfehlen, schon im Vorfeld der Bau-
maflnahme die Entsorgung des Erdaus-
hubes zu klaren

Dies wird bertcksichtigt.

Die Empfehlung bzgl. der Entsorgung des Erdaus-
hubes wird zur erneuten Offenlage in die E/A-Bilan-
zierung mit aufgenommen.

A.5

Landratsamt Lérrach FB Oberflichengewéasser / Hochwasserschutz /Starkregen

(Schreiben vom 17.07.2025)

A5.1

Unsere Belange, wie der einzuhaltende Ge-
wasserrandstreifen sowie das Hochwasser-
risikomanagement, sind im Eingriffs- und
Ausgleichsbericht berticksichtigt

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Landratsamt Lorrach FB Verkehr
(Schreiben vom 17.07.2025)

A6.1

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Be-
bauungsplans bestehen - auch aus ver-
kehrspolizeilicher Sicht - keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.7

Regierungsprasidium Freiburg - Ref. Abt. 8 Forst

(Schreiben vom 26.06.2025)

AT

Die Ergdnzungssatzung ,Lochmattle“ be-
ruhrt keine waldrechtlichen Belange im
Sinne von §§ 2 BWaldG/LWaldG. Das
ausgewiesene Baufenster berucksichtigt
auch die Waldabstandsvorschrift im Sinne
von § 4 Abs. 3 LBO. Wir haben daher
keine Anregungen oder Bedenken zur
vorliegenden Erganzungsatzung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8

Regierungsprasidium Stuttgart - Abt.8 Landesamt fiir Denkmalpflege

(Schreiben vom 23.06.2025)

A.8.1

Aus Sicht der Archaologischen Denkmal-
pflege bestehen zu der Planung in ihrer vor-
liegenden Form keine Bedenken. Archdolo-
gische Kulturdenkmale sind entweder nicht
betroffen oder wegen der Geringflgigkeit
der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht ge-
fahrdet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.2

Wir bitten jedoch um Bertcksichtigung der
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehe-
ner Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies

Dies wird zur Kenntnis genommen und den Bauher-
ren mitgeteilt.
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gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde  anzuzeigen. Archdologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen
werden gern. §27 DSchG als Ordnungs-
widrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiih-
rende Baufirmen sollten hiertiber schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunter-
lagen, sofern nicht bereits enthalten, zu
ubernehmen.

A8.3

Seitens der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege bestehen nach aktuellem Sach-
stand keine Anregungen oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 18.06.2025)

A9.1

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien im Plangebiet und
aulderhalb des Plangebiets erforderlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Vodafone Deutschland GmbH
(Schreiben vom 08.07.2025)

A.10.1

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH ge-
gen die von lhnen geplante Baumal-
nahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekom-
munikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits der-
zeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Um-
verlegung, Mitverlegung, Baufeldfreima-
chung, etc. odereine Koordinierung/Ab-
stimmung zum weiteren Vorgehen, dass
Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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hier noch separat Stellung nehmen. Dem-
nach gelten weiterhin die bisherigen Kom-
munikationswege. Wir bitten dies fur die
nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

A11 Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 05.08.2025)
A.11.1  Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone- | Dies wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen

Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen ge-
plante MaRnahme keine Einwande gel-
tend macht. In lhrem Planbereich befin-
den sich Telekommunikationsanlagen un-
seres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Gber unseren vorhande-
nen Leitungsbestand abgeben.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfliigung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere obenstehende Vorgangsnum-
mer an.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am
Bestandsnetz der zustandigen Vodafone-
Gesellschaft(en) notwendig werden, bitten
wir um schnellstmdgliche, schriftliche Kon-
taktaufnahme, mindestens jedoch drei
Monate vor Baubeginn.

Bitte beachten Sie, dass Umverlegungen
an unserem Bestandsnetz nicht ohne
schriftiche Genehmigungen erfolgen dur-
fen.

Kosten fur dadurch entstandene Still-
standszeiten werden von den Vodafone-
Gesellschaft(en) nicht tbernommen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfiihrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind
erreichbar via Internet Gber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirt-
schaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planausklnfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es miuissen aktuell immer zwei Planaus-
kinfte flir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH und Vodafone GmbH
/ Vodafone West GmbH angefordert wer-
den.

des Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt
werden.
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A.12

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg

(Schreiben vom 13.07.2025)

A12.1

Die Flache Lochmattle ist laut Flachennut-
zungsplan als Wohngebiet ausgeschie-
den, d.h. eine Bebauung ist raumplane-
risch vorgespurt und im Anschluss an die
bestehende Bebauung (und als Abschluss
des Siedlungsbereichs) auch aus unserer
Sicht sinnvoll. Da der Gewasserrandstrei-
fen mit den Obstbaumen erhalten bleibt
und zur Kompensation Baumpflanzungen
und Okokontomalnahmen vorgesehen
sind, haben wir keine Einwande gegen die
Planung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13

Abwasserzweckverband Mittleres Wiesental

(Schreiben vom 11.06.2025)

A.13.1

Aufgrund der Grundstickslage und der
Ableitung des Schmutzwassers in die
Ortskanalisation, sind wir von der geplan-
ten BaumaRnahme nicht betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Lorrach FB Immissionsschutz
(Schreiben vom 17.07.2025)

B.2 Regierungsprasidium Freiburg - Ref. 47.3 Baureferat
(Schreiben vom 18.06.2025)

B.3 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 17.06.2025) Keine weitere Beteiligung

B.4 naturenergie netze GmbH
(Schreiben vom 03.07.2025)

B.5 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 08.07.2025)

B.6 Transnet BW GmbH
(Schreiben vom 09.07.2025) Keine weitere Beteiligung

B.7 Amprion GmbH
(Schreiben vom 23.06.2025)

B.8 Stadt Lorrach
(Schreiben vom 25.06.2025)

B.9 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

B.10 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 24 Recht und Planfeststellung

B.11 Regierungspréasidium Freiburg Ref. 52 Gewdsser und Boden

B.12 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 53.2 Gewésser 1. Ordnung,

B.13 Regierungsprasidium Freiburg Umwelt

B.14 Regionalverband Hochrhein-Bodensee
B.15 Vodafone West GmbH

B.16 Polizeiprdsidium Freiburg

B.17 Zweckverband Breitbandversorgung

B.18 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
B.19 BUND e.V.
B.20 NaBu Landesverband Baden-Wiirttemberg
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C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
CA Person 1
(Schreiben vom 14.07.2025)
C1.1 Wir als Anwohner des geplanten Baus im | Dies wird in Teilen berticksichtigt.
BLaouc:r:rt]thgt;?/Viglesrts.p?fcjh I;?\en gEgEn et Der wirksame Flachennutzungsplan 2020 der Ge-
’ meinde Steinen von 2006 stellt fur die betroffene
Unser Grundstiick grenzt direkt an den | Flache bereits eine Wohnbauflache dar. Die Wohn-
Lochmattbach, und ist fir uns als Erhoh- | bebauung entspricht der vorbereitenden Bauleitpla-
lungszone von gréfter Wichtigkeit. Da das | nung der Gemeinde und wird aus den Darstellungen
geplante Gebaude sowohl von der GréRe | des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt.
als auch von der geplanten Lage und Aus- | Die Gemeinde verfolgt das Ziel, die im FNP vorge-
richtung unseren Gartenanteil direkt be- | sehenen Reserveflachen fur Wohnbauzwecke in ei-
eintrachtigen wirde, legen wir gegen den | ner flachensparenden und nachhaltigen Weise zu
geplanten Bauantrag Widerspruch ein. aktivieren.
Nach Ricksprache mit unseren Nachbarn | Die zulassige Gebaudehéhe wird reduziert von ur-
wird dies wohl von keinem der direkt be- | springlich 353,0 m 4. NN auf 351,0 m . NN. Die
troffenen Anwohnern akzeptiert. Auch die | Vorhabenplane wurden an diese Vorgabe ange-
zu erwartende Bauhdhe entspricht nicht | passt. Das sudlich angrenzende Wohngebdude ver-
den umliegenden Bebauungen. (Berlck- | fugt selbst tber drei Vollgeschosse sowie ein aus-
sichtigung der baulichen Umgebung) gebautes Dachgeschoss, sodass die vorgesehene
Es muss doch méglich sein den geplanten Gebéudekl_Jbatur dem bestehender) baulichen" Um-
Bau so zu platzieren, dass kein Anwohner feJd entspricht. Aufgrund der redumerten Gebaude-
dadurch gestrt wirél Hat die Gemeinde hohe, der topograflschen Gegeber]_hel_ten zum west-
nicht geeignetere Grl.mdsti]cke um solch lich angrenzenden Friedhof, zum &stlich gelegenen
. S Lochmattbach sowie der Abstande zur bestehenden
ein Bauvorhaben zu realisieren. Es han- W . .. . ) i
. . - . ohnbebauung ist gewahrleistet, dass sich die ge-
delt sich bei dem Grundstiick um eine na- s o
. ; S plante flachensparende Bebauung vertraglich in den
rogkesEie WIESE, [Tl CENEr, ¢ G- tadtebaulichen und landschaftlichen Kontext in der
mer wieder Rehe und andere Tiere an- lila hb haft hand Wohn! infi
lockt. (6kologische Aspekte) achbarschatt zu vornandenen yvohniagen ein Tt
Erhebliche Beeintrachtigungen der vorhandenen
Wir bitten um eine anwohnerfreundliche | Bebauung sind nicht zu beflirchten. Gesunde Wohn-
Entscheidung. verhaltnisse bleiben auch hinsichtlich Belichtung,
Bellftung und Besonnung gewahrt. Aufgrund der
geanderten Gebaudehohe erfolgt eine erneute Of-
fenlage.
Die bestehende Wiesenflache wurde im Rahmen
der fachgutachterlichen Bewertung aufgrund der
vorkommenden Arten als Fettwiese mittlerer Stand-
orte eingestuft. Fur Tiere ist kein essenzielles Habi-
tat betroffen. Ein Vorkommen von streng bzw. be-
sonders geschutzten Arten wurde durch Untersu-
chungen vor Ort uUberprift.
C.2 Person 2
(Schreiben vom 08.07.2025)
c.21 Naturlich mdchte ich die Zeit der Offenlage | Dies wird in Teilen beriicksichtigt.

nutzen und auf ein paar Dinge hinweisen,
die es wert sind, erwahnt zu werden.

Das bestehende Haus 34/1 und 34 auf
Flur 951/2 an der Kirchstraf’e und die Hau-
ser 949/1-7 oOstlich angrenzend

Die vorgebrachten Hinweise wurden sorgfaltig ge-
pruft und anhand der im Zuge der erneuten Offen-
lage vorgelegten Vermessungs- und Planunterlagen
bewertet. Die aktuellen Gelandedaten zeigen, dass
die Gelandehéhe an der Kirchstrale bei etwa 336,5
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(Schiutzenweg), sind jeweils mit 2 vollwer-
tigen Stockwerken und Dachgeschoss ge-
baut. Das Bauvorhaben sieht ein Kellerge-
schoss, 3 vollwertige Stockwerke und ei-
nen 4m hohen Dachausbau vor. Mit den
AbmafRen 18 x 20 Meter wird das Ge-
baude eine gewaltige Erscheinung und 4
Meter hdher.

Die Héhenangabe am Bestandsgebaude
34 und 34/1 auf Flur 951/2 ist am Hausein-
gang EG mit 337,7 m U. NN. Die Gesamt-
héhe wurde nicht angegeben, sollte aber
bei 348,13m U. NN liegen. Das Baufenster
fur das Bauvorhaben gibt eine Obergrenze
von 353,0 m 4. NN vor. Das sind fast 5 Me-
ter mehr. Warum so viel?

In der Erganzungssatzung vom
03.06.2025 unter Punkt 2.1.2 steht auch,
dass das Gelande ab 337,7 (EG- Be-
standsgebdude) um ca. 2 Meter ansteigt.
Das ist nicht wahr.

Ein Gelandeanstieg ist im Zentimeter-Be-
reich zu erkennen. (Sieht man auch auf
dem Bild der Unterlage 4 25-05-
27_Lochmaéttle_Eingriffs-_u._Ausgleichs-
bilanzierung 25-04-24 .pdf)

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Stand: 27.05.2025

Aber auch im abgebildeten Gelandeschnitt
der Freien Architekten, in der Erganzungs-
satzung, ist ein nicht gegebener Gelande-
anstieg zum Neubau zu sehen. In der
Zeichnung A-A ist die Kellerdecke Neubau
fast schon auf Niveau Decke EG vom Be-
standsgebdude nebenan. Sollte der Keller
nicht auch in den Boden? (jetzige, tatsach-
liche Bodenhohe)

Gelandeveranderung in Bach Nahe ware
aus Sicherheitsgriinden bei Hochwasser,
ein nochmalig verscharftes Risiko fur die
jetzt schon tieferliegenden Grundstiicke.

m U. NN liegt, wahrend das Bestandsgebaude auf
einem leicht erhéhten Niveau von rund 337,7 m (.
NN steht. Das Gelande steigt in Richtung des vorge-
sehenen Baufensters um etwa 1,0 m an. Fir die Er-
ganzungssatzung wurde daher eine Gelandehéhe
von ca. 338,70 m 0. NN zugrunde gelegt. Die Dar-
stellung eines Gelandeanstiegs in den Unterlagen
entspricht den tatsachlichen értlichen Verhaltnissen.

Die im friheren Entwurf erkennbare, héherliegende
Kellerdecke ist in den Uberarbeiteten Vorhabenpla-
nen korrigiert worden. Das Kellergeschoss ist nun
vollstandig eingegraben, sodass die Darstellung im
aktuellen Gelandeschnitt dem naturlichen Gelande-
verlauf entspricht und keine unzutreffende Hohen-
wirkung mehr entsteht. Die topografischen Gege-
benheiten werden damit korrekt abgebildet, eine
Gelandemodellierung wird vermieden.

Die angesprochene Nahe des Baukérpers zum
Lochmattbach wurden bereits bertcksichtigt. Die
Planung sieht keine Gelandeveranderungen im un-
mittelbaren Bachumfeld vor, sodass weder der Ab-
fluss eingeschrankt noch die Hochwassersicherheit
beeintrachtigt wird.

Die Bedenken zur Gebdudehdhe wurden teilweise
berlicksichtigt. Die maximal zuladssige Gebaude-
héhe wurde von urspriinglich 353,0 m 4. NN auf
351,0 m G. NN reduziert. Dies ermdglicht weiterhin
eine flachensparende Bebauung mit drei Vollge-
schossen und einem ausgebauten Dachgeschoss.
Das sudlich angrenzende Gebaude weist ebenfalls
drei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachge-
schoss auf. Die zuldssige Gebaudehdhe gewahr-
leistet, dass sich die geplante Bebauung vertraglich
in den stadtebaulichen und landschaftlichen Kontext
in der Nachbarschaft zu vorhandenen Wohnlagen
einfugt. Erhebliche Beeintrachtigungen der vorhan-
denen Bebauung sind nicht zu befiirchten. Gesunde
Wohnverhaltnisse bleiben auch hinsichtlich Belich-
tung, Bellftung und Besonnung gewahrt. Aufgrund
der gednderten Gebdudehdhe erfolgt eine erneute
Offenlage.

Durch die Lage des Neubaus in zweiter Reihe hinter
einem bestehenden Gebaude, durch den kurvigen
Streckenverlauf der Kirchstrale sowie aufgrund der
bestehenden Vegetationsstrukturen — insbesondere
im Bereich des angrenzenden Friedhofs — tritt das
Vorhaben im Offentlichen Raum nur geringfligig in
Erscheinung. Die Sichtbarkeit beschrankt sich im
Wesentlichen auf Dachflachen aus einzelnen Blick-
richtungen.

26-03-24 Abwagung Offenlage_umweltbezogene markiert (26-03-18).docx




Gemeinde Steinen
Erganzungssatzung ,,Lochmattle“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 24.03.2026

Seite 13 von 38

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

(Das jetzige Bodenniveau auf Flur 951 ist
durch aufschitten des Aushub aus 951/2,
seinerzeit um 1991/1992, erreicht wor-
den).

Es gibt keinen Grund den Neubau 4 Meter
hoher als das Bestandsgebaude oder die
Nachbarhauser zu bauen!

Dem Bauausschuss wurde ich eine "Vor
Ort Besichtigung" vorschlagen. Gerne
kénnen sich auch Mitglieder des Aus-
schuss von unserem WEG Grundstiick
(Flur 949/5) aus ein Bild machen. Dazu
gerne mit mir einen Termin absprechen.

Es wirde mich sehr freuen, wenn meine
Gedanken zu diesem Bauvorhaben Gehor
finden und Teile der Erganzungssatzung
bestenfalls gedndert werden.

C3

Person 3
(Schreiben vom 11.07.2025)

C.3.1

Hiermit widerspreche ich als Eigentimer
des Grundstiickes Lgb. Nr. 951/2 der o.g.
Erganzungssatzung.

Die Erganzungssatzung berlcksichtigt
nicht die Gegebenheiten vor Ort und wi-
derspricht sich selbst in mehreren Punk-
ten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C3.2

VerkehrsmaRige ErschlieBung uber die
KirchstralRe ist so nicht moglich. Es be-
steht lediglich ein Uberfahrtsrecht von 3
Metern Breite Uber das Grundstiick 951/2
entlang der Grenze zum Friedhof. Es
wurde erteilt im Jahre 1999 zugunsten des
Grundstuckes 951 zur Pflege desselben.
Das Grundstlick war zu dem Zeitpunkt
landwirtschaftliche Nutzflache und nun 26
Jahre lang so ausgewiesen und genutzt.
Das Uberfahrtsrecht war nie ein Stichweg,
sondern lediglich fur eine gelegentliche
Uberfahrt ber das private Grundstiick
951/2 zur Pflege des Grundstiickes 951.
Dafiir ist der Untergrund konstruiert und
gebaut. Eine Bebauung war zum damali-
gen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Die in der Ergadnzungssatzung vorgese-
hene neue Nutzung wiirde bedeuten, dass
schwere Baumaschinen und Material-
transporte uUber diesen Bereich erfolgen
mussten. Weder Breite noch Belastbarkeit
sind dafiir ausreichend. Das Uberfahrts-
recht gilt nicht fir die neu geplante Nut-
zung des Grundstiickes. Die Transporte
bzw. Uberfahrten sind unzuléssig.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Bedenken zur Gebdudehdhe werden beriick-
sichtigt. Die zuldssige Gebaudehdhe wird reduziert
von urspringlich 353,0 m 4. NN auf 351,0 m . NN.
Aufgrund dieser Anderung erfolgt eine erneute Of-
fenlage.

Seit dem Jahr 1999 besteht zugunsten des hinterlie-
genden Grundstticks ein im Grundbuch eingetrage-
nes uneingeschranktes Zugangs- und Uberfahrts-
recht in einer Breite von 3 m. Die Dienstbarkeit ist
nicht auf eine gelegentliche Uberfahrt beschrankt,
sondern gewahrt dem herrschenden Grundstiick
dauerhaft Zugang und Zufahrt. Dies ermdglicht auch
eine bauliche Nutzung des Grundstlicks Flst. Nr.
951. Die Entwicklung von Wohnbauland an dieser
Stelle war schon vor der Eintragung der Dienstbar-
keit im Flachennutzungsplan vorgesehen und ent-
sprechend dargestellt. Fragen der baulichen Ausge-
staltung, der Tragfahigkeit oder der Ertlichtigung im
Sinne eines Erschlieliungswegs sind privatrechtlich
zu klaren und im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens voraussichtlich durch eine Baulast zu si-
chern.

Auch die Versorgung mit Wasser, Abwasser und
Energie ist planungsrechtlich gesichert. Bereits
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Die geplante massive Bebauung wirde
auch einen vielfach erhéhten PKW- Ver-
kehr Uber den Parkplatz und den Zugang
zu den Hausern KirchstralRe 34 + 34/1 be-
deuten. Beide Punkte ergeben eine stark
erhohte Belastung und Gefahrdung fir die
Bestandsbewohner, insbesondere fiir Kin-
der und alte Menschen, die dort wohnen.
Niemand will die Verantwortung fiir eine
neu geschaffene Gefahrdung uberneh-
men. Das in der Planung verfolgte wesent-
liche Ziel der ,Sicherung einer geordneten
und nachbarschaftsvertraglichen Sied-
lungsentwicklung" verkehrt sich in das Ge-
genteil, die Planung ist nachbarschafts-
unvertraglich und widerspricht sich somit
selbst.

Zufihrung der Versorgungsleitungen fir
Wasser und Energie sind nicht mdglich.
Eine Zufiihrung Uber mein Grundstiick
951/2 ist ausgeschlossen.

Die Planung widerspricht somit sich selbst
und dem Planungsziel einer 6konomi-
schen ErschlieRung.

Zu Punkt 2 Planungsrechtliche Festset-
zungen:

Aus dem Gelandeschnitt Neubau und Be-
stand (Seite 6 von 8 der Begrindung) ist
ersichtlich, dass das geplante Gebdude
um 1 Vollgeschoss hdher ist als das Be-
standsgebdude und aufgrund der Topo-
grafie zusatzlich 2 Meter erhoht steht. In
der Realitat Uberragt das geplante Ge-
baude das Bestandsgebaude somit um 5
Meter. Die auf Seite 5 von 8 gemachten
Zahlenspiele sind irrefliihrend.

Entgegen der Angabe auf Seite 5 vson 8
fugt sich das geplante Gebaude aufgrund
der Héhe nicht in die umgebende Bebau-
ung ein.

Das geplante Gebdude erdrickt und er-
schlagt das bestehende Gebaude und de-
ren Bewohner.

Bezogen auf die in der Planung verfolgten
Ziele: ,Berlcksichtigung der baulichen
Umgebung und nachbarschaftsvertragli-
che Siedlungsentwicklung" bewirken diese
Punkte genau das Gegenteil und wider-
sprechen somit dem vorgegebenen Pla-
nungsziel.

beim Bau des Gebdudes Kirchstralle 24 im Jahr
1991 wurden Versorgungsleitungen entlang der 6st-
lichen Grundstiicksgrenze so verlegt, dass eine spa-
tere Bebauung des hinterliegenden Grundstlicks-
teils angeschlossen werden kann. Nach den der Ge-
meinde vorliegenden Planen wird das Bestandsge-
baude KirchstralRe 34 heute bereits Uber diese Lei-
tungstrasse mit Wasser versorgt; der Abwasseran-
schluss liegt auf der westlichen Seite. Die fiir eine
Bebauung vorgesehenen Leitungsfuhrungen sind
zudem bereits im damaligen Projektplan aus dem
Jahr 1991 vorgesehen gewesen, in dem bereits ein
weiterer Baukoérper im hinteren Grundstiicksbereich
abgebildet ist.

Fir die erneute Offenlage wurden aktualisierte Ver-
messungsdaten vorgelegt, nach denen das Gelande
von der Kirchstralte aus von ca. 336,5m . NN auf
rund 338,70 m 0. NN im Bereich des Baufensters
ansteigt. Dieser Gelandeanstieg ist in den Planun-
terlagen korrekt dargestellt. Die Aussage, das ge-
plante Gebaude lberrage den Bestand um 5 m, trifft
nicht zu. Das sudlich angrenzende Gebaude verfligt
ebenfalls Uber drei Vollgeschosse und ein ausge-
bautes Dachgeschoss, sodass die vorgesehene Ge-
schossigkeit und Kubatur dem strukturellen Umfeld
entsprechen. Durch die Lage des Neubaus in zwei-
ter Reihe, die topografische Situation und die beste-
hende Vegetation tritt das Gebaude im 6ffentlichen
Raum zudem nur eingeschrankt in Erscheinung.
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Die auf Seite 6 von 8, Punkt 2.1.3 be-
schriebene Quergerechtigkeit zwischen
Bestandsbebauung und dem geplanten
Wohngebaude ist nicht gegeben. Die Be-
lastung liegt einseitig nur auf der Be-
standsbebauung und begrindet den Wi-
derspruch.

C.3.3

Die Mdllentsorgung ist nicht geregelt. Die
bestehenden baulichen Gegebenheiten
verhindern eine Uberfahrt des Miillentsor-
gungsfahrzeuges aufgrund der daflir ge-
forderten Breite von 3,5 Meter und des
Fahrzeuggesamtgewichtes bis 26 t. Auf-
grund der Vielzahl der geplanten Wohnun-
gen ist eine Zwischenlagerung der Mllge-
fale, insbesondere der Gelben Sacke,
wohl kaum auf dem Gehweg mdglich. Eine
Zwischenlagerung auf meinem Grund-
stlick 951/2 ist ausgeschlossen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Mdllentsorgung wird im Rahmen der weiteren
Planung geregelt, um eine geordnete Abfuhr zu ge-
wahrleisten. Der Standort der Sammelstellen ist
nicht Bestandteil der Erganzungssatzung selbst und
wird im Zuge der weiteren bau- und erschlielungs-
technischen Ausarbeitung zur Baugenehmigung
festgelegt.

C.34

Der gesetzlich geforderte Abstand der ge-
planten Bebauung von 30 Meter zur Wald-
grenze ist nicht eingehalten. Die einge-
zeichnete Linie entspricht nicht den Tatsa-
chen vor Ort.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wurde mit der zustandigen Unteren
Forstbehtérde beim Landratsamt Lérrach abge-
stimmt. Die Einstufung der Geholze als Wald im
Sinne des Gesetzes nach BWaldG beginnt entlang
der Verlangerung des Friedhofs. Die ubrigen Ge-
hoélze sind nicht als Wald im Sinne des Gesetzes zu
bewerten.

C.35

Damit sind drei der vier mit der Planung
verfolgten Ziele nicht erreicht, sondern be-
deuten exakt das Gegenteil der Zielvor-
gabe. Die Gegebenheiten vor Ort sind
nicht bericksichtigt. Die Belastung liegt
sehr einseitig nur auf Seiten des beste-
henden Wohngebdudes und deren Be-
wohner. Unter diesen Umstanden ist eine
Bebauung des Grundstiickes 951 nicht
moglich. Ich widerspreche der 0.g. Ergan-
zungssatzung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich nicht um ein Widerspruchsverfah-
ren, sondern um ein Beteiligungsverfahren.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Gelan-
desituation, der reduzierten Gebadudehdhe, der ge-
sicherten ErschlieBung und der im Bestand bereits
vorgesehenen Leitungen sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu beflrchten. Es handelt sich um
eine langfristig vorbereitete und sorgfaltig ausgear-
beitete, ausgewogene und flachensparende Pla-
nung.

c4

Person 4
(Schreiben vom 21.04.2022)

C4.1

Hiermit zeige ich an, dass ich die Grund-
stiickseigentiimer Person 4 in dieser An-
gelegenheit vertrete.

Eine Kopie der Vollmacht lege ich diesem
Schreiben bei. Das Original werde ich auf
Wunsch vorlegen.

Die Unterlagen zur Bauvoranfrage habe
ich am 20.04.22 bei Ihnen eingesehen.

Anhand der vorliegenden Unterlagen ist
zweifelhaft, ob die gesetzlichen Vorgaben

Dies wird nicht berlicksichtigt.

An der Planung wird grundsatzlich festgehalten, da
sie den Zielen der Gemeinde entspricht. Zunachst
ist jedoch klarzustellen, dass es sich bei dem vorlie-
genden Verfahren um die Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB han-
delt. Damit wird der Auf3enbereich einem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil zugerechnet. Die hierfur
zulassigen Festsetzungen sind eng gefasst; eine
umfassende Regelung des Males der baulichen
Nutzung — etwa Uber GRZ oder GFZ — ist in
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fur die geplante Bebauung des Grund-
stlicks vollumfénglich erfillt sind.

Da in der Bauvoranfrage keine Angaben
beispielsweise Uber das Mal} der bauli-
chen Nutzung (GRZ, GFZ...) zu finden
sind, muss ich davon ausgehen, dass das
Grundstiick nicht im Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans liegt. Die Lage des
Grundstucks deutet darauf hin, dass die-
ses selbst nicht mehr im Zusammenhang
eines bebauten Ortsteils, sondern im Au-
Renbereich liegt. Nach den Kriterien des
BauGB ware eine Bebauung in der vorher-
gesehenen Form dann nicht mdglich.
Nach meiner Kenntnis handelte es sich bei
dem als Grinflache gekennzeichneten
Grundstiick in der Vergangenheit um eine
Streuwiese. Hier bestehen meinerseits
Bedenken unter naturschutzrechtlichen
Aspekten.

Sollte das Grundstiick noch innerhalb ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegen, ware nach den in der Bauvoran-
frage vorhandenen Skizzen und den Ma-
Ren das Einfligungsgebot nicht gewahrt.
Bei den Bestandsgebauden im Bereich
,Lochmattle* handelt es sich im Wesentli-
chen um die Bauart ,Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung“ im Gegensatz zu dem
geplanten 8 Familienhaus.

Aufgrund der besonderen geo- und hydro-
logischen Situation war eine Unterkelle-
rung der Bestandsgebaude nicht zulassig.
Ich gehe davon aus, dass die Situation bei
dem betroffenen Grundstiick dhnlich bzw
durch hangseitiges Wasser noch proble-
matischer sein wird.

Bei dem geplanten Gebaude soll wohl eine
Unterkellerung in Verbindung mit einer zu-
satzlichen Aufschittung erfolgen. Diese
Mafinahme und die damit verbundene zu-
satzliche Erhéhung des Gebaudes spricht
auch nicht dafir, dass es sich in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfligen
wurde.

Durch die Uberbauung des Grund-
stlicks/Versiegelung steht zu befiirchten,
dass sich die Problematik der einge-
schrankten Wasserabfuhrung Uber den
Lochmattenbach gerade bei langeren Re-
genfallen verstarken und ggf. zu Uber-
schwemmungen flihren wirde.

Erganzungssatzungen nicht vorgesehen und auch
nicht zulassig.

Das Flurstlck ist seit 2006 im wirksamen Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Es
handelt sich um eine langfristig angelegte Ortsab-
rundung. Die bauliche Entwicklung des Grundstilick-
steils wurde schon in den friihen 1990er-Jahren an-
gelegt; entsprechende Leitungsfihrungen und Er-
schlieBungsiberlegungen sind im damaligen Pro-
jektplan dokumentiert.

Die naturschutzrechtlichen Aspekte wurden berick-
sichtigt. Es handelt sich um eine Fettwiese mittlerer
Standorte.

Der Streuobstbestand erflllt im vorliegenden Fall
aufgrund der zu geringen FlachengréRe nicht die
Kriterien fir einen nach § 33a LNatSchG geschiitz-
ten Streuobstbestand.

Die Funktion des Streuobstbestandes bleibt auch
mit dem geplanten Vorhaben weiterhin bestehen. Im
nordlichen Bereich des Flurstiicks 951 (unmittelbar
aulierhalb des Geltungsbereichs) werden zusatzlich
zu den bestehenden Baumen am Rand der Flache
weitere Obstbaume zentral in der nérdlichen Halfte
des Flurstlicks 951 angepflanzt. Dadurch kann auch
der funktionelle Verlust der Obstbaume, die inner-
halb des Plangebiets in der Flache mit eingetrage-
ner Baulast stehen, ausgeglichen werden.

Statt der bisher vorgesehenen Pflanzbindungen
werden unmittelbar auf3erhalb der Baulastflache di-
rekt am Ufer - in Abstimmung mit der Gemeinde -
gewassertypische Geholze (9 Baume) gepflanzt.,

Die Planung sieht keine Aufschittungen im unmittel-
baren Bachbereich vor, und die Entwasserung bleibt
gegenuber dem Bestand unverandert.

Der Gewasserrandstreifen ist der Planzeichnung
der Erganzungssatzung zu entnehmen. Fur den In-
nenbereich gilt gemak § 29 WG BW ein Mindestab-
stand von 5m, der durch die Planung eingehalten
wird. Die in der Stellungnahme genannte Breite von
10 m ist ausschlieRlich fir den Auenbereich rele-
vant, der hier durch die Erganzungssatzung nicht
mehr vorliegt. Darliber hinaus wird das Gebaude
weder in das Gewasserprofil eingreifen noch den
Gewasserrandstreifen verandern.

Nach den Vorgaben des Bestattungsgesetzes Ba-
den-Wiurttemberg ist ein Mindestabstand von 10 m
zu Friedhofen einzuhalten. Dieser gesetzlich vorge-
schriebene Abstand wird eingehalten. Dartber hin-
aus ist festzustellen, dass aufgrund der topografi-
schen Gegebenheiten sowie der ausgepragten ve-
getativen Abschirmung entlang der westlichen
Grundstucksgrenze kein  direkter  Sichtbezug
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Nach meiner Kenntnis galt fur das Flur-
stiick 949/4 die MaRRgabe, dass auf einer
Breite von 8 m zur Béschung des Loch-
mattenbachs keine baulichen Anlagen er-
richtet werden durften. Eine Zeichnung
aus der Bauvoranfrage sieht einen Ge-
wasserrandstreifen von 4 m Breite vor, der
teilweise unterschritten werden wirde. Die
Unterschiede hinsichtlich der Breite sind
fur mich nicht nachvollziehbar. Geman
§ 29 des Wassergesetzes von Baden-
Wirttemberg sind im AuBenbereich Ge-
wasserrandstreifen mit einer Breite von 10
und im Innenbereich von 5 m vorgesehen.
Unter diesen Pramissen konnte das Ge-
baude so nicht ausgefiihrt werden.

Nach den Bestimmungen des Bestat-
tungsgesetzes von Baden-Wirttemberg
ist bei der Errichtung von Gebauden ein
Mindestabstand von 10 m zu Friedhofen
einzuhalten. Nach dem Auszug aus dem
Liegenschaftskataster scheint, dass die-
ser Abstand zumindest teilweise unter-
schritten werden wiirde.

Nach diesen Erwagungen komme ich zu
dem Schluss, Einspruch gegen das ge-
plante Bauvorhaben einzulegen, verbun-
den mit der Bitte an Sie, die Ablehnung
nach lhrer Prufung zu befurworten.

zwischen dem geplanten Wohngebaude und dem
angrenzenden Friedhof besteht. Die vorhandene
Baum- und Gehdlzstruktur sorgt fur eine wirksame
visuelle Trennung, sodass das Vorhaben aus dem
Friedhofsbereich heraus kaum wahrnehmbar ist.

Das Kellergeschoss ist vollstandig eingegraben, wo-
mit das Kellergeschoss zu keiner Erhéhung des
Baukorpers fiihrt. Die Bedenken hinsichtlich der Ge-
baudehdhe wurden berlcksichtigt und die zulassige
Gebaudehdhe von 353,0 m . NN auf 351,0 m 4. NN
reduziert. Die Planung bleibt mit ca. 12,69 m Gebau-
dehdhe innerhalb dieser Vorgabe. In der Umge-
bungsbebauung finden sich ebenfalls Gebaude mit
drei Vollgeschossen und ausgebautem Dachge-
schoss. Erhebliche Beeintrachtigungen der beste-
henden Wohnlagen sind durch die Planung nicht zu
befiirchten. Das Bauvorhaben wird sich in den stad-
tebaulichen und landschaftlichen Kontext vertraglich
einfligen.

C4.2

Anlage:

Stellungnahme vom Regierungsprési-
dium Umwelt, Klima und Energiewirt-
schaft (Schreiben vom 19.04.2022)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C4.21

Volizugserlass zum Schutz von Streu-
obstbestinden; Ermessenskonkreti-
sierende Hinweise zur Anwendung von
§ 33a Abs. 2 NatSchG

Die Anwendung des § 33a Naturschutzge-
setz (NatSchG), insbesondere die Frage
der Ermessensaustibung der unteren Na-
turschutzbehérden bei der Erteilung von
Genehmigungen nach § 33a Abs. 2
NatSchG, wirft in der Praxis weiterhin Fra-
gen auf. Der Erfass beantwortet diese Fra-
gen und dient der einheitlichen Austibung
der Genehmigungspraxis im Land. Er ist
mit dem Ministerium fiir Erndhrung, Land-
lichen Raum und Verbraucherschutz und
dem Ministerium fiir Landesentwicklung
und Wohnen abgestimmt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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C.4.2.2 Streuobstbestand: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es gilt die Definition des § 4 Absatz 7 des
Landwirtschafts- und Landeskulturgeset-
zes (LLG). Der Streuobstbestand muss
zudem eine Mindestflache von 1 500 m?
umfassen und (lberwiegend Obstbdume
mit Stammhéhe von mindestens 1,4 Meter
beinhalten.

Umwandlung:

Eine Umwandlung ist die Verdnderung der
geschiitzten Fldche in der Form, dass
diese nach der Umwandlung nicht mehr
als Streuobstbestand anzusehen wére.
Eine Umwandlungsgenehmigung ist auch
dann nétig, wenn auch nur eine kleinere
(unter 1500 m?) Teilfliche des geschiitz-
ten Streuobstbestandes fiir andere Nut-
zungen (insb. fiir Bebauung) in Anspruch
genommen werden sollen. Soweit Féallun-
gen von abgéngigen Baumen im Rahmen
der Pflege erfolgen, liegt keine Umwand-
lung vor.

Ermessen:

Bei einem (iberwiegenden 6ffentlichen In-
teresse am Erhalt der Streuobstbesténde
soll die Umwandlungsgenehmigung ver-
sagt werden.

Ordnungswidrigkeit

Eine Umwandlung von Streuobstbestéan-
den ohne vorherige Genehmigung stellt
gemal § 69 Abs. 1 Ziffer 6 NatSchG eine
Ordnungswidrigkeit dar. Die Hbéhe des
BuB3geldes richtet sich (solange der Bul3-
geldkatalog nicht aktualisiert ist) nach der
Bedeutung des Streuobstbestandes fiir
den Naturhaushalt Die Vorgaben fiir eine
nicht genehmigte Waldumwandlung kén-
nen als Mal3stab herangezogen werden.

Folgende Punkte sind bei der Umset-
zung gesondert zu beachten:

Genehmigungsverfahren
Eine Genehmigung bedarf eines Antrags.

Erforderlich ist eine begriindete Darle-
gung, warum die konkrete Fléche - bei Be-
bauungsplanverfahren insbesondere auch
unter Berticksichtigung des Vorrangs der
Innenentwicklung - bendtigt wird.

Die Obstbaume auf dem Flst. 951 erflllen die Krite-
rien zur Einstufung in einen Streuobstbestand auf-
grund der GroRe der Flache nicht. Dazu zahlen auch
die Obstbaume am Bach entlang. Der Sachverhalt
wurde mit der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) abgestimmt.

Da die Obstbaume innerhalb des Plangebiets im Be-
reich der Baulast stehen, kdnnen sie nicht erhalten
bleiben bzw. als Pflanzbindung festgesetzt werden.
Gleichzeitig werden vier zusatzliche Obstbaume in
der nordlichen Halfte des Flurstiicks gemafd der
Festsetzung gepflanzt.

Statt der bisher vorgesehenen Pflanzbindungen
werden unmittelbar auf3erhalb der Baulastflache di-
rekt am Ufer - in Abstimmung mit der Gemeinde -
gewassertypische Geholze (9 Baume) gepflanzt.

Eine Umwandlung mit gleichartigem Ausgleich ist
nicht erforderlich, da die Kriterien zur Einstufung in
einen Streuobstbestand in Abstimmung mit der UNB
aufgrund der zu geringen Flachengrofie nicht erfiillt
werden.
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Soweit es steh nicht aus den bestehenden
Unterlagen ergibt, sollte die Kommune
darlegen, warum im Einzelfall von einer
Uberplanung anderer Fldchen (Alternati-
ven) abgesehen wird bzw. wurde.

Die Naturschutzbehérde lasst im Rahmen
des Amtsermittlungsgrundsatzes auch ei-
gene Erkenntnisse einflieBen. Dies um-
fasst insbesondere Informationen zur Be-
deutung des Streuobstbestandes fiir den
Naturhaushalt wie die Funktion als Le-
bensraum fiir streng und besonders ge-
schiitzte Tier- und Pflanzen- und Pilzarten.

Ermessensentscheidung

Bei der Genehmigung gemal3 § 33a Abs.
2 NatSchG hat die zustdndige untere Na-
turschutzbehérde ihr Ermessen im Hin-
blick auf den Schutzzweck der Norm
und der Intention des Gesetzgebers aus-
zuiiben. Sinn und Zweck der Regelung ist
es. Streuobstbestdnde in méglichst gro-
Bem Umfang zu erhalten (Erhaltungsge-
bot mit Umwandlungsvorbehalt) und
grundsétzlich auch vor der Inanspruch-
nahme durch Bauvorhaben zu schiitzen.
Primérzweck ist [...] dem fortschreitenden
Vertust von Streuobstbestédnden durch
Umwandlung m Wohnbebauung zu be-
gegnen (vgl. Gesetzesentwurf Drucksa-
che 16/8272, Seite 44).

Danach gilt, dass die Inanspruchnahme
von Streuobstbestinden nur unter den
in § 33a Abs. 2 NatSchG genannten Vo-
raussetzungen zuldssig sein kann. An-
dernfalls lduft der Schutzzweck des § 33a
NatSchG leer.

Schon vor |Inkrafttreten des § 33a
NatSchG galt nach § la Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB), dass landwirtschaftliche
Nutzflachen (wozu auch Streuobstbe-
stdnde zahlen kénnen) vorbehaltlich der
bauleitplanerischen Abwégung nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden sol-
len. Auch auBerhalb des Baurechte
musste vor Inkrafttreten des § 33a
NatSchG eine Rodung als Eingriff geneh-
migt werden. § 33a NatSchG betont nun
die Bedeutung der Streuobstbestéande fiir
den Naturhaushaft und die Biodiversitét.
Es handelt sich um eine eigenstéandige
Priifung, die von der Gesetzesintention
Uber die bisherigen Schutzregelungen hin-
ausgeht Der anzuwendende Malstab ist
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vergleichbar mit den bestehenden Rege-
lungen zur Waidumwandlung nach §§ 9 ff.
Landeswaldgesetz.

Eine Genehmigung soll danach versagt
werden, wenn die Erhaltung des Streu-
obstbestandes im liberwiegenden &ffentli-
chen Interesse liegt. Der Grund fiir die Er-
haltung muss also gegentiber den librigen
Interessen (berwiegen. Dabei spielt die
Bedeutung des Streuobstbestandes fiir
den Naturhaushalt eine entscheidende
Rolle.

Hierbei kommt es auf den konkreten Ein-
zelteil an, unter anderem die Qualitét des
aktuellen Bestandes, die Anzahl und
Qualitat weiterer Streuobstbestéande in
der rdumlichen Umgebung oder die Be-
deutung des konkreten Bestands fiir den
funktionalen Biotopverbund. Relevant ist
auch die Qualitat des Griinlandes des
Streuobstbestandes, insbesondere, wenn
ein FFH-Lebensraumtyp (z.B. Méhwiese)
vor- liegt. Auch die Funktion als Lebens-
raum flir und das tatséchliche Vorkom-
men von besonders und streng ge-
schiitzte Tier-, Pflanzen- und Pilzarten.

C4.2.3

Bei _der Funktion als Lebensraum ist
Folgendes zu beachten:

Generell bieten Streuobstbesténde ein ho-
hes Potential fiir eine Eignung als Lebens-
raum fiir viele streng und besonders ge-
schiitzte Arten. Der Wert fiir den Natur-
haushalt steigt somit in der Regel mit dem
Alter des Bestands und der Eignung als
Lebensraum. Auch die Eignung als Le-
bensraum und nicht nur der konkrete
Nachweis von Arten kann bereits eine sehr
hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt
begriinden. Soweit der Streuobstbestand
in der Vergangenheit als Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstétte von FFH-Anhang IV Ar-
ten genutzt wurde, ist zudem die Recht-
sprechung des Européischen Gerichts-
hofs zur Auslegung der Zugriffverbote zu
beachten (Urteil des EUGH vorn 2. Juli
2020, Rechtssache 0-477/19 und vom
28.0ktober 2021, Rechtssache C-357/20).
Danach qilt das Zugriffsverbot auch dann,
wenn eine Ruhe- oder Fortpflanzungs-
stétte zwar aktuell nicht genutzt wird, aber
eine hinreichend hohe Wahrscheinlichkeit
besteht, dass die geschlitzte Art in der Zu-
kunft zuriickkehrt. Es muss daher aktuell
keine Art nachgewiesen werden. Es reicht,

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Streuobstbestand erfllt im vorliegenden Fall
aufgrund der zu geringen FlachengréRe nicht die
Kriterien fur einen nach § 33a LNatSchG geschutz-
ten Streuobstbestand.

Die Funktion des Streuobstbestandes bleibt auch
mit dem geplanten Vorhaben weiterhin bestehen. Im
nordlichen Bereich des Flurstiicks 951 (unmittelbar
aulierhalb des Geltungsbereichs) werden zusatzlich
zu den bestehenden Baumen am Rand der Flache
weitere Obstbaume zentral in der nérdlichen Halfte
des Flurstlicks 951 angepflanzt. Dadurch kann auch
der funktionelle Verlust der Obstbaume, die inner-
halb des Plangebiets in der Flache mit eingetrage-
ner Baulast stehen, ausgeglichen werden.

Statt der bisher vorgesehenen Pflanzbindungen
werden unmittelbar auflerhalb der Baulastflache di-
rekt am Ufer - in Abstimmung mit der Gemeinde -
gewassertypische Gehdlze (9 Baume) gepflanzt.
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wem in der Vergangenheit FFH- Anhang
IV Arten die Streuobstwiese als Ruhe-
oder Fortpflanzungsstétte genutzt haben
und die Streuobstwiese weiterhin als
Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte geeignet
ist und eine Wiedernutzung in der Zukunft
hinreichend wahrscheinlich ist Nach der zi-
tierten Rechtsprechung versté3t auch die
schrittweise Verringerung der 6&kologi-
schen Funktionalitét einer Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte gegen § 44 Abs. 1
BNatSchG. Dies betrifft insbesondere alle
heimischen Fledermausarten und Repti-
lien. In diesen Féllen ist unabhédngig von
§ 33a NatSchG somit auch das Zugriffs-
verbot gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten.

Der Wert fiir den Naturhaushalt ist damit in
Abwéqung zu bringen mit den bestehen-
den Interessen, die fiir die Inanspruch-
nahme bzw. Zerstérung des Streuobstbe-
standes sprechen. Je héher der Wert des
Streuobstbestandes flir den Naturhaus-
halt ist, desto héher miissen die gegen-
streitenden Interessen liegen.

Die Entscheidung (Ablehnung oder Ge-
nehmiqung) ist zu begriinden.

C4.24

Geltung in Bebauungsplanverfahren

Auch bei Anwendung der §§ 13a und 13b
BauGB ist eine Inanspruchnahme von
Streuobstbestanden nur dann mdglich,
wenn zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses eine naturschutzrechtliche Ge-
nehmigung nach § 33a Abs. 2 NatSchG
vorliegt bzw. die Genehmigung sicher in
Aussicht gestellt werden kann. Zur Aus-
gleichspflicht im beschleunigten Verfahren
siehe unten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der aufgefuhrte Hinweis zur Geltung in Bebauungs-
planverfahren nach §§ 13a/13b BauGB trifft auf das
vorliegende Verfahren nicht zu, da es sich um eine
Ergénzungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB
handelt. Ergadnzungssatzungen sind ihrem Charak-
ter nach keine Bebauungsplane; die von lhnen an-
geflhrten besonderen Vorgaben und Verfahrens-
verklrzungen (inkl. der dortigen Ausgleichsregelun-
gen) finden daher keine Anwendung.

Der im Verfahren betrachtete Streuobstbestand er-
fullt aufgrund seiner zu geringen FlachengrofRe nicht
die Kriterien eines nach § 33a LNatSchG geschutz-
ten Streuobstbestandes. Eine naturschutzrechtliche
Genehmigung nach § 33a Abs. 2 LNatSchG ist so-
mit nicht erforderlich. Unabhangig davon wird die
funktionale Leistungsfahigkeit der Streuobststruktur
erhalten: Im nérdlichen Bereich des Flurstiicks 951,
unmittelbar auf3erhalb des Geltungsbereichs, wer-
den erganzend zu den bestehenden Randbaumen
weitere Obstbaume in der noérdlichen Halfte des
Flurstucks gepflanzt. Hierdurch wird der funktionelle
Verlust der innerhalb des Plangebiets in der Flache
mit eingetragener Baulast stehenden Obstbaume
gleichwertig ausgeglichen.
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Erganzend werden — in Abstimmung mit der Ge-
meinde — gewassertypische Gehdlze als neun zu-
satzliche Baume direkt am Ufer gepflanzt. Diese
MaRnahme ersetzt die bislang vorgesehenen
Pflanzbindungen und starkt sowohl die 6kologische
Funktion des Nahraums am Gewasser als auch die
landschaftliche Einbindung. Damit sind die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie der
Eingriffs-/Ausgleichssystematik in angemessener
und verhaltnismaRiger Weise berucksichtigt.

C.4.2.5 Ubergangsfille

Der Genehmigungsvorbehalt nach § 33a
Abs. 2 NatSchG gilt auch fiir bereits lau-
fende Bebauungsplanverfahren, eine se-
parate Ubergangsvorschrift enthélt das
Gesetz nicht.

Auch Ubergangsfélle sind von der Pflicht
zum Ausgleich nicht befreit Zur Aus-
gleichspflicht im beschleunigten Verfahren
siehe unten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Umwandlung ist nicht erforderlich, da die Krite-
rien zur Einstufung in einen Streuobstbestand in Ab-
stimmung mit der UNB aufgrund der zu geringen
Flachengrdfle nicht erfillt werden.

C.4.2.6 Ausgleichspflicht

Eine Genehmigung ist nur zu erteilen,
wenn ein Ausgleich erbracht wird, im be-
Sschleunigten Bebauungsplanverfahren
nach §§ 13a und 13b BauGB richtet sich
die Frage eines Ausgleichs nach §§ 30
Abs. 3 und 4 sowie § 67 BNatSchG.

Der Zeitpunkt, bis zudem der Ausgleich
herzustellen ist, ist in der Genehmigung
festzulegen.

Fiir den Ausgleich gelten die allgemeinen
fachlichen Vorgaben, insbesondere ist die
langfristige fachgerechte Pflege der Aus-
gleichsflache sowie deren rechtliche Si-
cherung sicher zu stellen.

Generell ist zu beachten, dass alte und
etablierte Streuobstbestdnde regelméBig
einen héheren Wert fiir den Naturhaushalt
haben als neu angelegte Besténde. Durch
eine Rodung entsteht daher in der Regel
ein Time-tag, der in der Praxis mehrere
Jahrzehnte dauern kann. Bei der Planung
des Ausgleichs ist dieser Timelag zu be-
riicksichtigen. Hierbei kénnen von Amts
wegen auch Vorgaben (als Nebenbestim-
mungen zur Genehmigung) zur Qualitéts-
steigerung festgelegt werden.

Hierbei sind beispielsweise der Erh6hung
der Fldche oder Anzahl der Bdume, auch
die Versetzung von Totholz bzw. Hbhlen-
bédumen, die Herstellung von Nistk&sten,

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Umwandlung ist nicht erforderlich, da die Krite-
rien zur Einstufung in einen Streuobstbestand in Ab-
stimmung mit der UNB aufgrund der zu geringen
Flachengrofe nicht erfillt werden.

26-03-24 Abwagung Offenlage_umweltbezogene markiert (26-03-18).docx




Gemeinde Steinen
Erganzungssatzung ,,Lochmattle“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 24.03.2026

Seite 23 von 38

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

aber auch die Lage der Ausgleichsfléche
(z.B. im Biotopverbund) denkbar.

Zur Qualitétssteigerung des Ausgleichs
sind auch Vorgaben zum Pflanzmaterial
sinnvoll. Insbesondere die Vorgaben zur
Stammhéhe des Pflanzmaterials (idealer-
weise nicht unter 1,8 Meter) erhbhen spé-
tere 6kologische Wirkungen der Aus-
gleichsmalBnahmenflache.

C.4.27

Verhaltnis zum Bundesrecht

Mit der Novellierung des § 30 BNatSchG
(Aufnahme von Streuobstwiesen als ge-
setzlich geschilitztes Biotop) wurde in Ab-
satz 8 des § 30 BNatSchG auch eine Un-
bertihrtheitsklausel fiir bestehende Lan-
desregelungen aufgenommen. Der § 33a
NatSchG ist daher als Spezialregelung
zum Schutz von Streuobstbestdnden wei-
terhin anzuwenden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Umwandlung ist nicht erforderlich, da die Krite-
rien zur Einstufung in einen Streuobstbestand in Ab-
stimmung mit der UNB aufgrund der zu geringen
Flachengrdle nicht erfillt werden.

C.5

Person 4
(Schreiben vom 16.07.2025)

C.5.1

Gesetzliche Bestimmungen:

Gemal Landwirtschafts- und Landeskul-
turgesetz (LLG) vom 14.03.1972 in der
Fassung vom 10.07.2025 §4 (7) handelt
es sich hier um Streuobstbestande. Au-
genscheinlich um eine Streuobstwiese.

Nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 30 vom 29.07.2009 Stand
23.10.2024 § 30 (2) Nr. 7 i.V.m. (1) gelten
Streuobstwiesen als gesetzlich geschitzte
Biotope.

Spezialregelung hierzu durch Natur-
schutzgesetz (NatSchG) des Landes Ba-
den-Wurttemberg vom 23.06.2015 Stand:
07.02.2023 § 33a ,Erhaltung von Streu-
obstbestanden“ - Genehmigungserforder-
nisse zur Umwandlung in eine andere Nut-
zungsart - bei Uberwiegend o6ffentlichem
Interesse an der Erhaltung soll die Geneh-
migung versagt werden.

Schreiben Ministerium fir Umwelt, Klima
und Energiewirtschaft Baden-Wurttem-
berg, Michael Kretschmer, vom
19.04.2022 an die Unteren und Hoheren
Naturschutzbehdrden -s. Anlage-Bestat-
tungsgesetz  (BestattG ~ BW) vom
21.07.1970 § 8 Stand: 03.02.2021

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bestand im noérdlichen Bereich erfilllt die Krite-
rien zur Einstufung in einen Streuobstbestand auf-
grund der GroRe der Flache nicht. Dazu zahlen auch
die Obstbaume am Bach entlang.

Da die Obstbaume im Bereich der Baulast stehen,
konnen sie nicht erhalten bleiben bzw. als Pflanzbin-
dung festgesetzt werden. Gleichzeitig werden vier
zusatzliche Obstbaume in der nordlichen Halfte des
Flursticks gemaR der Festsetzung gepflanzt.

Statt der bisher vorgesehenen Pflanzbindungen
werden unmittelbar auf3erhalb der Baulastflache di-
rekt am Ufer in Abstimmung mit der Gemeinde ge-
wassertypische Gehdlze (9 Baume) gepflanzt.

Eine Umwandlung ist nicht erforderlich, da die Krite-
rien zur Einstufung in einen Streuobstbestand in Ab-
stimmung mit der UNB aufgrund der zu geringen
Flachengrofe nicht erflllt werden.
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C52

Ortliche Gegebenheiten:

Bei dem betroffenen Flurstiick Nr. 951 (ca.
2.033 m2) handelt es sich um eine Grin-
flache, die verjiingend in Sid-Nord Rich-
tung verlauft. Westlich und nordlich
schlielt sich die Grenze zum Friedhof an,
Ostlich verlauft der Lochmattenbach. Ge-
genuber des Lochmattenbaches schlie-
Ren sich Uber die Lange des Flurstlicks die
Garten der Doppelhauser in der Bauart
-Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung®,
mit jeweils zwei Vollgeschossen und einer
Gebdudehoéhe von ca. 8 m an. An der
Grenze zum Lochmattenbach sind auf
dem Flst.- 951 Uber die gesamte Lange
Obstbaume Richtung Norden alleenartig
angeordnet.

Im Siden befindet sich das bestehende
Mehrfamilienhaus des Grundstlickseigen-
timers von Flst. 951.

Das Wohngebiet weist mit seinen grof3zu-
gigen Grinflachen und geringer Bebau-
ungsdichte einen sehr landlichen Charak-
ter auf.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.53

Hiermit zeige ich an, dass ich die Grund-
stuickseigentiimer Person 4 in dieser An-
gelegenheit vertrete.

Eine Kopie der Vollmacht lege ich diesem
Schreiben bei. Das Original werde ich
gerne bei Bedarf vorlegen.

Bereits in 2022 lag seitens der Grund-
stuckseigentiimers von Flist. 951 eine Bau-
voranfrage, zunachst fur ein Einfamilien-
haus, spater fur ein 8-Familienhaus mit 15
m Breite und 15 m Tiefe vor.

Mein damaliges Schreiben lege ich der
Vollstéandigkeit halber diesem Schreiben in
Kopie bei.

Mit der am 03.06.2025 durch den Gemein-
derat Steinen beschlossenen Ergan-
zungssatzung fur den Bereich ,Loch-
mattle, soll nun eine Teilflache des Flst.
951 in den Zusammenhang des bebauten
Ortsteils einbezogen werden, um die bau-
planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Bebauung mit einem Wohnhaus mit 20 m
Breite, 18 m Tiefe und anndhernd 13 m
Hohe und einer Parkplatzflache von
210 m?2 zu schaffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Folgende Einwande méchte ich anfihren:
Cb54 VerstoR gegen die Abstandsflachen | Dies wird berlcksichtigt.
zum Friedhof Nach den Vorgaben des Bestattungsgesetzes Ba-
Nach der Planzeichnung wirde die ge-|den-Wirttemberg ist ein Mindestabstand von 10 m
setzlich vorgeschriebene Abstandsflache | zu Friedhéfen einzuhalten. Der gesetzlich vorge-
von 10 m durch den geplanten Baukorper | schriebene Abstand wird eingehalten. Dartber hin-
teilweise unterschritten. aus ist festzustellen, dass aufgrund der topografi-
Zu bedenken ist zudem, dass trotz der vor- SChe'.‘ Gegebenhgten sowie der ausgepragte_n Ve
N : N .. getativen Abschirmung entlang der westlichen
handenen Baume eine Gebaudehdhe von G N S Si .
annahernd 13 m festgelegt wurde. Dies ist rundstlicksgrenze kein dlrekte"r ichtbezug zwi-
mit der .Wiirde* dieses Ortes nich.t 27U ver- schen dem geplanten Wohngebaude und dem an-
einbare’r,1 grenzenden Friedhof besteht. Die vorhandene
: Baum- und Gehdlzstruktur sorgt flr eine wirksame
visuelle Trennung, sodass das Vorhaben aus dem
Friedhofsbereich heraus kaum wahrnehmbar ist.
Die Bedenken hinsichtlich der Gebaudehéhe wur-
den beriicksichtigt und die maximal zulassige Ge-
baudehohe von 353,0 m G. NN auf 351,0 m G. NN re-
duziert. Die Vorhabenplanung bleibt mit einer Ge-
bdudehdéhe von rund 12,69 m unterhalb dieser
Grenze.
Erhebliche Beeintrachtigungen der benachbarten
Wohn- und Friedhofsnutzung sind nicht zu beflrch-
ten. Die Planung flgt sich vertraglich in den stadte-
baulichen und landschaftlichen Kontext ein.
C.5.5 Schutzwiirdigkeit der Flache als Streu- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

obstwiese

Bei dem Flurstiick Nr. 951 handelt es sich
um eine Grunflache, die tiber ca. 100 m
Lange von Sud nach Nord verlauft und an
seiner Ostseite an den Lochmattenbach
angrenzt. An dieser Seite sind Uber die ge-
samte Lange Obstbdume alleenartig an-
geordnet. Nach den Vorschriften des
Landwirtschafts- und Landeskulturgeset-
zes sind die Anforderungen an eine Streu-
obstwiese erflllt. Streuobstwiesen sind
gesetzlich geschutzt. Auch wenn wie hier
die Baume erhalten bleiben sollen, er-
streckt sich der Schutz auf die gesamte
Flache, zudem bilden Streuobstwiese und
Bachlaufeinen Biotopverbund. Grundsatz-
lich verliert die Flache durch eine Bebau-
ung ihre urspringliche Pragung und Funk-
tion als:

= Ort fir Artenvielfalt

= Versickerungsflache (Hang- und
Niederschlagswasser), insbeson-
dere bei Extremwetterereignissen

= Ort, der zur Verbesserung des Mikro-
klimas beitragt

Der Bestand im nérdlichen Bereich erfiillt die Krite-
rien zur Einstufung in einen Streuobstbestand auf-
grund der GroR3e der Flache nicht. Dazu zahlen auch
die Obstbdume am Bach entlang.

Da die Obstbaume im Bereich der Baulast stehen,
konnen sie nicht erhalten bleiben bzw. als Pflanzbin-
dung festgesetzt werden. Gleichzeitig werden vier
zusatzliche Obstbaume in der nordlichen Halfte des
Flurstiicks gemaR der Festsetzung gepflanzt.

Statt der bisher vorgesehenen Pflanzbindungen
werden unmittelbar auBerhalb der Baulastflache di-
rekt am Ufer in Abstimmung mit der Gemeinde ge-
wassertypische Geholze (9 Baume) gepflanzt.

Eine Umwandlung ist nicht erforderlich, da die Krite-
rien zur Einstufung in einen Streuobstbestand in Ab-
stimmung mit der UNB aufgrund der zu geringen
Flachengrdle nicht erflllt werden.

Artenvielfalt:

Die Artenvielfalt auf der Flache entspricht der typi-
schen Auspragung einer siedlungsnahen Flache.
Durch die Nahe zum Friedhof und zum nérdlichen
Waldrand treten einzelne Waldarten als Nahrungs-
gaste auf der Flache auf. Eine Bindung an die Fla-
che besteht jedoch nicht. Strenge oder besonders

26-03-24 Abwagung Offenlage_umweltbezogene markiert (26-03-18).docx




Gemeinde Steinen
Erganzungssatzung ,,Lochmattle“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 24.03.2026

Seite 26 von 38

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
geschitzte Arten wurden abgeprift. Eine Beein-
g:ggﬁ@%ig enbee?turiz ct:hlétizgejsqtﬁefzv? trachtigung kann durch Einhalten der formulierten
u 9 utzung Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen aus-
von Streuobstwiesen genehmigungs-
e . . . geschlossen werden.
pflichtig. Die Genehmigung ist zu versa-
gen, wenn das Offentliche Interesse am Er- | Versickerungsflache:
halt Uberwiegt: In diesem Fall Uberwiegt | Auf den zuklnftig versiegelten Flachen ist keine Ver-
das offentliche Interesse eindeutig, auch | sickerung mehr maoglich. Die Beeintrachtigungen
aufgrund seiner besonderen Lage zum |werden durch die Begriinung nicht tberbaubarer
Friedhof, die zu berticksichtigen ist, aber | Flachen minimiert.
auch, weil das offentliche Interesse am Mikroklima:
25T QS SIS UlsCoeiny (B m eplante Vorhaben ergeben sich verhalt-
i) VEIEJIEo0 227 G T IrleEI e nismafi gerFi)n e Flia'chenversieg elungen, sodass
aisiung el ComEice sizien B nur einegJ egrin egBeeintréchti un gfl'Jr dgs échutz ut
SPOSTEES RslT e S WS S KIima/Lu?t zugerwarten ist gDieg Pflanzgebote g1]‘L'Jr
SO S JCESEmSIillEncs [Smeie Ui Baume unmittelbar nbrdlich.und entlan gdes Loch-
konzept vom 18.03.2021). Dort lielRen sich o 9
: mattbachs als Ersatz fir die entfallenden 6 Obst-
Bauvorhaben mit 3-4 Vollgeschossen gut |, .. : . o
o ; ; baume wirken sich positiv auf das Schutzgut
in die Umgebungsbebauung integrieren. .
Klima/Luft aus.
C.5.6 Fehlende stadtebauliche Rechtferti-|Dies wird zur Kenntnis genommen.
gung fiir die Erganzungssatzung Die Planung dient der Entwicklung der im Flachen-
Die Satzung wurde ausschlief3lich zuguns- | nutzungsplan seit 2006 dargestellten Wohnbaufla-
ten eines einzelnen Grundstiickseigenti- | che. Die Einbeziehung des Grundstiicks in den In-
mers erlassen, der sowohl dieses Grund- | nenbereich basiert damit auf einem seit langem be-
stlick als auch das sidlich angrenzende | stehenden gemeindlichen Entwicklungsziel. Ergan-
Mehrfamilienhaus besitzt. Ein Uibergreifen- | zungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die-
des stadtebauliches Konzept, das die Ein- | nen ausdricklich dazu, strukturell anschlieRende
beziehung rechtfertigen wirde, ist nicht er- | Bereiche in den im Zusammenhang bebauten Orts-
sichtlich. teil einzubeziehen, sofern dort bereits eine stadte-
Die Erainzunassatzuna dient damit Ein- bauliche Pragung vorhanden ist. Diese Vorausset-
> =19 9 zung d . . | zung ist im vorliegenden Fall erfillt: Das Plangebiet
zelinteressen und widerspricht dem Ziel ei- . .

: . grenzt unmittelbar an die bestehende Wohnbebau-
ner nachhaltigen mafvollen Ortsentwick- d stellt eine Fortfiih b Abrund
lung ung an und stellt eine Fortfihrung bzw. Abrundung

' der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.
Die Erganzungssatzung ermdglicht eine flachenspa-
rende, nachhaltige und vertragliche Entwicklung,
wie sie das Baugesetzbuch und die Landesplanung
ausdricklich vorsehen.
C.5.7 MaRstabssprengende Bebauung Dies wird berticksichtigt.

Das geplante Gebaude soll eine Hohe von
annahernd 13 m haben. Damit Gbertrifft es
die umgebende Bebauung in erheblichem
Male - insbesondere die Ostlich gelege-
nen Doppelhauser. Dies widerspricht dem
Einflgeverbot nach § 34 BauGB.

Die Bedenken hinsichtlich der Gebaudehohe wur-
den bericksichtigt und die maximal zulassige Ge-
baudehohe von 353,0 m G. NN auf 351,0 m 4. NN re-
duziert. Die Vorhabenplanung bleibt mit einer Ge-
baudehohe von rund 12,69 m unterhalb dieser
Grenze.

Entgegen der Annahme Uberragt das geplante Ge-
baude die Umgebungsbebauung nicht in ,maf-
stabssprengender® Weise. Das sudlich angren-
zende Wohngebaude verfligt selbst Gber drei Voll-
geschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss und
weist damit eine vergleichbare Kubatur auf. Durch
die Lage des Neubaus in zweiter Reihe, den Gelan-
deanstieg in Richtung Norden sowie die
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vorhandenen vegetativen Abschirmungen entsteht
kein dominierender Baukorper.

Nach § 34 BauGB ist entscheidend, ob sich das Vor-
haben hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nut-
zung, Bauweise und Grundstilicksflache, die lber-
baut werden soll, in den pragenden Rahmen der na-
heren Umgebung einfligt. Fir die maRgebliche Be-
trachtung ist nicht allein die dstliche Doppelhausbe-
bauung entscheidend, sondern der gesamte umge-
bende Kontext, einschlielllich der mehrgeschossi-
gen Wohngebdaude entlang der Kirchstral3e, die den
baulichen Rahmen wesentlich mitbestimmen.

C.58

Stérung des Ortsbildes

Gartengrundstiicke, Lochmattenbach und
Streuobstwiese schaffen einen natirlichen
Ubergang zum Friedhof. Ein solches Orts-
bild stellt einen hohen Erholungswert fir
die Bewohner dar. Mit der nachverdichten-
den Bebauung, dem damit verbundenem
Verlust von Grinflachen, Disharmonien
aufgrund unterschiedlicher Gebaudeho-
hen, ist eine wesentliche Beeintrachtigung
der visuellen Qualitéat des Gebiets verbun-
den.

Darlber hinaus ist durch die Gebaude-
héhe mit einer nicht unerheblichen Ver-
schattung in den Nachmittagsstunden auf
den gegenuberliegenden Grundstiicken
(6stlich des Lochmattenbaches) zu rech-
nen.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die angrenzenden Gartengrundstiicke, der Loch-
mattbach und die Streuobstwiesen bieten eine
grune Abstandsflache zum Friedhof. Ein Anspruch
auf den Erhalt dieser Struktur besteht nicht. Die Ein-
beziehung des Grundstiicks in den Innenbereich ba-
siert auf einem seit langem bestehenden gemeindli-
chen Entwicklungsziel. Deshalb wurde schon im
Jahr 2006 im Flachennutzungsplan an dieser Stelle
eine Flache fir die Wohnbau-Entwicklung darge-
stellt. Erganzungssatzungen nach § 34 Abs.4 Nr. 3
BauGB dienen ausdrucklich dazu, strukturell an-
schlieRende Bereiche in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einzubeziehen, sofern dort bereits
eine stadtebauliche Pragung vorhanden ist. Das
Plangebiet grenzt unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an und stellt eine Fortfihrung bzw.
Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.

Die Bedenken hinsichtlich der Gebaudehéhe wur-
den berucksichtigt und die maximal zulassige Ge-
baudehohe von 353,0 m G. NN auf 351,0 m G. NN re-
duziert. Die Vorhabenplanung bleibt mit einer Ge-
baudehohe von rund 12,69 m unterhalb dieser
Grenze.

Das bestehende Umfeld beinhaltet ebenfalls mehr-
geschossige Wohngebaude mit drei Vollgeschos-
sen und ausgebauten Dachgeschossen. Aufgrund
der Lage in zweiter Reihe, der topografischen Situ-
ation sowie der vegetativen Abschirmung, insbeson-
dere entlang des Friedhofbereichs, wird die Bebau-
ung nur eingeschrankt wahrnehmbar sein.

Der Verlust von Grinstrukturen wird ausgeglichen,
wesentliche 6kologische Funktionen bleiben erhal-
ten. Der Streuobstbestand erfiillt aufgrund seiner
geringen Flachengrofie nicht die Kriterien eines ge-
schitzten Bestandes nach § 33a LNatSchG; zudem
wird die 6kologische Funktion durch Neupflanzun-
gen von Obstbdumen im noérdlichen Bereich des
Flurstlicks sowie durch die Pflanzung von neun ge-
wassertypischen Baumen entlang des Ufers ge-
stérkt. Die Eingrinung trdgt weiterhin  zur
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obstwiese

Bei dem Flurstliick Nr. 951 handelt es sich
um eine Grinflache, die tiber ca. 100 m
Lange von Sud nach Nord verlauft und an
seiner Ostseite an den Lochmattenbach
angrenzt. An dieser Seite sind Uber die ge-
samte Lange Obstbdume alleenartig an-
geordnet. Nach den Vorschriften des
Landwirtschafs- und Landeskulturgeset-
zes sind die Anforderungen an eine Streu-
obstwiese erflllt. Streuobstwiesen sind
gesetzlich geschutzt. Auch wenn wie hier

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
landschaftlichen Qualitdt und zum Naherholungs-
wert des Bereichs bei.
Eine relevante Verschattung der Ostlich gelegenen
Grundstucke ist anhand der Gebaudelage, des Ab-
stands Uber den Lochmattbach hinweg und der to-
pografischen Situation nicht zu erwarten. Die Son-
neneinstrahlung in den Nachmittagsstunden betrifft
diese Bereiche ohnehin nur in eingeschranktem
Umfang, da die Bachniederung und die bestehen-
den Gehdlzstrukturen bereits heute Schattenwurf
erzeugen. Das neue Gebaude liegt zurlickgesetzt
und erhéht sich nicht in einem Male, das eine un-
zumutbare Verschattung bewirken wiirde.
C.6 Person 4
(Schreiben vom 16.07.2025)
C.6.1 Wir, die Unterzeichnenden lehnen die | Dies wird zur Kenntnis genommen.
brtliche Bauvorschriften fir den Bereich s’Fuck Nr. 951 erfillt die Kriterien zur Emst_L_qung in
Lochmattle® fir die Teilflache von Flur- | €in€n Streuobstbestand aufgrund der Grofe der
. .. | Flache nicht. Dazu zahlen auch die Obstbaume am
stiick Nr. 951 ab, und sprechen uns damit
.o ) . Bach entlang.
ausdricklich gegen die mdgliche Bebau-
ung mit einem Wohnhaus an der Ostseite
des Friedhofs (Gebaudehoéhe annahernd
13 m; Max Gebaudeflache. 20 m Breite,
18 m Tiefe, zusatzlich 210 m? Stellplatzfla-
che) und damit fir den Erhalt des ‘Flur-
stiicks Nr. 951 als Streuobstwiese aus.
Wir fordern die Aufhebung/Ricknahme
der Ergénzungssatzung, sowie die Versa-
gung jeglicher Genehmigung zur Bebau-
ung dieses Grundstlicks aus folgenden
Grinden:
C.6.2 VerstoR gegen die Abstandsflachen | Siehe Ausfihrung zu C.5.4
zum Friedhof
Nach der Planzeichnung wirde die ge-
setzlich vorgeschriebene Abstandsflache
von 10 m durch den geplanten Baukoérper
teilweise unterschritten
C.6.3 Schutzwiirdigkeit der Flache als Streu- | Siehe Ausfiihrung zu C.5.5
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die Baume erhalten bleiben sollen, er-
streckt sich der Schutz auf die gesamte
Flache, zudem bilden Streuobstwiese und
Bachlauf einen Biotopverbund Grundsatz-
lich vertiert die Flache durch eine Bebau-
ung lhre urspringliche Pragung und Funk-
tion als:

= Ort flr Arten Vielfalt

= Versickerungsflache (Hang- und
Niederschlagswasser),  insbeson-
dere bei Extremwetterereignissen

= Ort. der zur Verbesserung des Mikro-
klimas beitragt

Nach § 33a des Naturschutzgesetzes von
Baden-Wirttemberg ist die Umnutzung
von Streuobstwiesen genehmigungs-
pflichtig. Die Genehmigung ist zu versa-
gen, wenn das offentliche Interesse am Er-
halt Uberwiegt In diesem Fall Uberwiegt
das offentliche Interesse eindeutig, auch
aufgrund seiner besonderen Lage zum
Friedhof, die zu berticksichtigen ist. aber
auch, weit das offentliche Interesse am
Bau eines Einzelhauses unbedeutend ist
im Vergleich zur geplanten Wohnbauent-
wicklung der Gemeinde Steinen, bei-
spielsweise Richtung Steinen West (siehe
Seite 35 ,Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept* vom 18 03 2021) Dort lieBen
Bauvorhaben mit 3-4 Vollgeschossen gut
in die Umgebungsbebauung integrieren

C64

Fehlende stadtebauliche Rechtferti-
gung fiir die Ergdnzungssatzung

Die Satzung wurde ausschlief3lich zuguns-
ten eines einzelnen Grundstlickseigenti-
mers erlassen, der sowohl dieses Grund-
stlck als auch das sidlich angrenzende
Mehrfamilienhaus besitzt Ein ibergreifen-
des stadtebauliches Konzept, das die Ein-
beziehung rechtfertigen wirde, ist nicht er-
sichtlich. Die Erganzungssatzung dient
damit Einzelinteressen und widerspricht
dem Ziel einer nachhaltigen mafvollen
Ortsentwicklung

Siehe Ausfuhrungen zu C.5.6

C.6.5

MaRstabssprengende Bebauung

Das Flurstick wird auf der West- und
Nordseite durch den Friedhof begrenzt,
Ostlich durch den Lochmattenbach. mit
den sich daran anschlieRenden Doppel-
hausern (Zweifamilienhauser mit 2 Voltge-
schossen; Gebaudehohe ca. 8 m) in auf-
gelockerter Bebauung mit Richtung

Siehe Ausfuhrungen zu C.5.7
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Lochmattenbach angrenzenden Garten
Diese Bebauung verlauft Gber die kom-
plette Lange des Flurstiicks 951.

Das geplante Gebaude soll eine Hohe von
annahernd 13 m haben. Damit Gbertrifft es
die umgebende Bebauung in erheblichem
Male - insbesondere die Ostlich | gelege-
nen Doppelhduser Dies widerspricht dem
Einfugeverbot nach § 34 BauGB.

C.6.6

Stérung des Ortsbildes

Gartengrundstiicke, Lochmattenbach und
Streuobstwiese schaffen einen natirlichen
Ubergang zum Friedhof. Ein solches Orts-
bild stellt einen hohen Erholungswert fir
die Bewohner dar, Mit der nachverdichten-
den Bebauung, dem damit verbundenen
Verlust von Grinflachen, Disharmonien
aufgrund unterschiedlicher Gebaudeho-
nen, ist eine wesentliche Beeintrachtigung
der visuellen Qualitdt des Gebietes ver-
bunden.

Siehe Ausfuhrungen zu C.5.8

Cc.7

Person 4 und 69 Unterzeichner

(Schreiben vom 16.07.2025 — verspatet eingegangen am 13.8.2025)

C.7.1

Wir, die Unterzeichnenden lehnen die
durch den Gemeinderat vom 03.06.2025
beschossene Ergéanzungssatzung und 6rt-
liche Bauvorschriften, fir den Bereich
'Lochmattle' fir die Teilflache von Flur-
stiick Nr. 951 ab und sprechen uns damit
ausdricklich gegen die mogliche Bebau-
ung mit einem Wohnhaus an der Ostseite
des Friedhofs (Gebaudehoéhe annahernd
13 m: Max Gebaudeflache: 20 m Breite
18 m Tiefe zusatzlich 210 m?3 Stellplatzfla-
che) und damit fir den Erhalt des Flur-
stiicks Nr. 951 als Streuobstwiese aus.

Wir fordern die Aufhebung/Ricknahme
der Ergénzungssatzung, sowie die Versa-
gung jeglicher Genehmigung zur Bebau-
ung dieses Grundstlicks aus folgenden
Grunden:

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Das Flurstlck ist seit 2006 im wirksamen Flachen-
nutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Es
handelt sich um eine langfristig angelegte Ortsab-
rundung. Die bauliche Entwicklung des Grundstlck-
steils wurde schon in den frihen 1990er-Jahren an-
gelegt; entsprechende Leitungsfliihrungen und Er-
schlieBungsiberlegungen sind im damaligen Pro-
jektplan dokumentiert.

Die Bedenken hinsichtlich der Gebaudehthe wur-
den bericksichtigt und die maximal zulassige Ge-
baudehohe von 353,0 m . NN auf 351,0 m . NN re-
duziert.

Okologische Belange, insbesondere die Funktion
der Streuobstwiese, werden berucksichtigt: Der be-
stehende kleinflachige Streuobstbestand erfullt nicht
die Kriterien nach § 33aLNatSchG; zugleich wird
seine dkologische Funktion durch ergdnzende Obst-
baumnachpflanzungen und zusatzliche gewasserty-
pische Geholzpflanzungen gestarkt.

An der Planung wird grundsatzlich festgehalten.
Aufgrund der geanderten Hohenfestsetzung erfolgt
eine erneute Offenlage.

Cc.7.2

VerstoR gegen die Abstandsflachen
zum Friedhof

Nach der Planzeichnung wurde die ge-
setzlich vorgeschriebene Abstandsflache

Siehe Ausfihrung zu C.5.4
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von 10 m durch den geplanten Baukoérper
teilweise unterschritten.

C.7.3

Schutzwiirdigkeit der Flache als Streu-
obstwiese

Bel dem Flurstick Nr. 951 handelt es sich
um eine Grunflache, die Uber ca. 100 m
Lange von Sid nach Nord verlauft und an
seiner Ostseite an den Lochmattenbach
angrenzt An dieser Seite sind Uber die ge-
samte Lange Obstbaume alleenartig an-
geordnet. Nach den Vorschriften des
Landwirtschafts- und Landeskulturgeset-
zes sind die Anforderungen an eine Streu-
obstwiest erfiillt. Streuobstwiesen sind ge-
setzlich geschiitzt. Auch wenn wie hier die
Baume erhalten bleiben sollen erstreckt
sich der Schutz auf die gesamte Flache -
zudem bilden Streuobstwiese und Bach-
lauf einen Biotopverbund. Grundsatzlich
verliert die Flache durch eine Bebauung
ihre urspringliche Pragung und Funktion
als

- Ort fur Artenvielfalt

— Versickerungsflache (Hang und Nie-
derschlagswasser insbesondere bei
Extremwetterereignissen

— Ort, der zur Verbesserung des Mikro-
klimas beitragt

Nach § 33a des Naturschutzgesetzes von
Baden-Wdarttemberg ist die Umnutzung
von Streuobstwiesen genehmigungs-
pflichtig. Die Genehmigung ist zu versa-
gen, wenn das offentliche Interesse am Er-
halt uberwiegt. In diesem Fall Uberwiegt
das offentliche Interesse eindeutig auch
aufgrund seiner besonderen Lage zum
Friedhof, die zu berticksichtigen ist, aber
auch, weil das offentliche Interesse am
Bau eines Einzelhauses unbedeutend ist
im Vergleich zur geplanten Wohnbauent-
wicklung der Gemeinde Steinen, bei-
spielsweise Richtung Sternen West (siehe
Seite 35, Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept vom 18.03 2021). Dort lieRen
Bauvorhaben mit 3-4 Vollgeschossen gut
in die Umgebungsbebauung integrieren.

Siehe Ausfuhrung zu C.5.5

C74

Fehlende stadtebauliche Rechtferti-
gung fiir die Ergdnzungssatzung

Die Satzung wurde ausschlief3lich zuguns-
ten eines einzelnen Grundstlickseigenti-
mer erlassen, der sowohl dieses Grund-
stick als auch das sudlich angrenzende

Siehe Ausfuhrungen zu C.5.6
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Mehrfamilienhaus besitzt. Ein Ubergreifen-
des stadtebauliches Konzept, das die Ein-
beziehung rechtfertigen wirde, ist nicht er-
sichtlich.

Die Erganzungssatzung dient damit Ein-
zelinteressen und widerspricht dem Ziel ei-
ner nachhaltigen mafvollen Ortsentwick-
lung.

C.75

MaRstabssprengende Bebauung

Das Flurstiick wird auf der West und Nord-
seite durch den Friedhof begrenzt 6stlich
durch den Lochmattenbach mit den sich
daran anschlieBenden Doppelhdusern
(Zweifamilienhauser mit 2 Vollgeschos-
sen, Gebaudehohe ca. 6 m) in aufgelo-
ckerter Bebauung mit Richtung Lochmat-
tenbach angrenzender Garten. Diese Be-
bauung verlauft Gber die komplette Lange
des Flursticks 951.

Das geplante Gebaude soll eine Hohe von
annahernd 13 m haben. Damit Gbertrifft es
die umgebende Bebauung in erheblichem
Male - insbesondere die Ostlich gelege-
nen Doppelhauser. Dies widerspricht dem
Einfligeverbot nach § 34 BauGB.

Siehe Ausfiihrungen zu C.5.7

C.7.6

Stoérung des Ortsbildes

Gartengrundstiicke, Lochmattenbach und
Streuobstwiese schaffen einen naturlichen
Ubergang zum Friedhof. Ein solches Orts-
bild stellt einen hohen Erholungswert fur
die Bewohner dar. Mit der nachverdichte-
ten Bebauung, dem damit verbundenen
Verlust von Grunflachen. Disharmonien
aufgrund unterschiedlicher Gebaudeho-
hen ist eine wesentliche Beeintrachtigung
der visuellen Qualitdt des Gebietes ver-
bunden.

Siehe Ausfuhrungen zu C.5.8

C.8

Person 5
(Schreiben vom 16.07.2025)

Cc.8.1

Bereits das Ziel der Planung ,Sicherung
einer geordneten und nachbarschaftsver-
traglichen Siedlungsentwicklung®, ,Be-
ricksichtigung der baulichen Umgebung
und der Okologischen Aspekte“ steht im
Widerspruch zum vorgelegten Entwurf.

In Bezug auf das neue Bauvorhaben stellt
sich mir erstmal die Frage, was denn nun
genau gebaut werden soll.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht der Gemeinde besteht kein Wider-
spruch zwischen der Ergdnzungssatzung und der
vorliegenden Begriindung.

Die Erganzungssatzung dient als Genehmigungs-
grundlage fur ein Bauvorhaben. Das Bauvorhaben
selbst ist nicht Gegenstand des vorliegenden Ver-
fahrens.

c8.2

Wie die Abbildung auf Seite 6 der Offen-
lage und die zugehdérige Beschreibung
vermuten Iasst, soll ein ca. 12,69 m hohes,

Dies wird berticksichtigt.
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dreistockiges Wohnhaus, zuzlglich aus-
baubarem Dachgeschoss, mit mehreren
Wohneinheiten errichtet werden.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
der galaplan decker wird jedoch auf den
Seiten 28 ,nachgewiesener Eigenbedarf*
und Seite 29 ,...des neuen Wohngebau-
des mit zwei Wohneinheiten...“ von einem
privat genutzten Einfamilienhaus mit zwei
Wohneinheiten gesprochen.

Was entspricht den nun den Tatsachen?
Auf welcher Grundlage hat der Gemeinde-
rat der Anfrage zugestimmt?

Die Formulierung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung wird angepasst.

Nach den Unterlagen des Architekturbiros Briderlin
und Klemm ist ein dreigeschossiges Wohngebaude
mit einer Gebaudehdhe von ca. 12,69 m geplant.
Wie viel Wohneinheiten realisiert werden sollen ist
nicht bekannt.

C.8.3

Im vorliegenden Fall ergibt sich aus § 34
Abs. 1 BauGB i.V.m §15 Abs. 1 BauNVO
ein Gebietspragungsanspruch.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Gebietspragungsanspruch besteht nicht. Nach
stéandiger Rechtsprechung begriindet § 34 BauGB
keinen individuellen Schutzanspruch auf Erhalt ei-
nes bestimmten baulichen Zustands, sondern for-
dert lediglich, dass sich ein Vorhaben in den pragen-
den Rahmen der ndheren Umgebung einfligt.

C.84

Der Neubau wird so beschrieben, dass er-
sich in die bereits vorhandene Bebauung
einfligt. Das Gebiet ist durch Einfamilien-
hausbebauung und Doppelhausbebauung
gepragt.

Somit kann sich diese Aussage nur an
dem Mehrfamilienhaus in der Kirchstralie
40 orientieren; die Bebauung im Schitzen-
weg jedoch ist unbestreitbar eine andere.
Die Ausflhrung, der Neubau wirde von
der KirchstralRe gesehen das Ortsbild nicht
stéren, ist sicher richtig, allerdings stellt
sich mir die Frage, weshalb nicht auf die
Sicht von uns Anwohner im Schitzenweg
eingegangen wird. Hier wird sich das Bild
stark verandern, worauf doch mehr Rick-
sicht genommen werden sollte als auf ei-
nen vorbeifahrenden Autofahrer oder Spa-
zierganger!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die nahere Umgebung setzt sich nicht ausschliel3-
lich aus Einfamilien- und Doppelhdusern mit zwei
Geschossen und Dachgeschoss zusammen. Im
Schitzenweg befinden sich neben Doppelhdusern
auch dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit
Dachstuhl, die hinsichtlich Gebdudehdhe stadtebau-
lich gleichwertige Hohen aufweisen und in ihrer Ge-
samtkubatur (Gebaudeabdruck) das geplante Vor-
haben teilweise deutlich Ubertreffen. Fur das Einfu-
gen nach § 34 BauGB ist der gesamte pragenden
Rahmen malRgeblich, nicht nur ein einzelner Haus-
typ oder ein Teilabschnitt. Vor diesem Hintergrund
orientiert sich die Planung nicht allein am Mehrfami-
lienhaus in der Kirchstralte 40, sondern an der ge-
samten pragenden Struktur entlang der KirchstraRe
und des Schutzenwegs.

Die Sichtbeziehungen aus dem Schitzenweg wur-
den im Abwagungsvorgang bericksichtigt. Das Ge-
baude ist in zweiter Reihe angeordnet, die maximal
zulassige Hohe wurde auf 351,0 m 0. NN reduziert.
Durch die rickversetzte Lage, den topografischen
Verlauf sowie die vorhandenen Vegetationsstruktu-
ren (u. a. im Bereich des Friedhofs und entlang des
Bachraums) ist das Vorhaben nur eingeschrankt
wahrnehmbar. Damit wird nicht auf den Eindruck
.vorbeifahrender Autofahrer” abgestellt, sondern auf
die nachbarschaftsrelevanten Blickbeziehungen der
Bewohner. Auch aus diesen Perspektiven ist keine
ortsbildpragende Dominanz zu erwarten.

Das Vorhaben fiigt sich hinsichtlich Art und Maf3 der
baulichen Nutzung sowie der Baukdrperausbildung
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in den pragenden Rahmen der ndheren Umgebung
ein. Mit Rucksicht auf den Nachbarn wurde die Ge-
baudehohe reduziert. Die Planung fuhrt zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen und fiigt sich gut in
den Kontext ein.
C.8.5 Die bisher brach liegende Wiese, die rein | Dies wird zur Kenntnis genommen.
zlle StreuobstV\_nese Sl B blldet Der Streuobstbestand erfiillt im vorliegenden Fall
zusammen mit dem Lochmattbach ein . .. . . !
Kleinbiotop. Momentan nutzen zwei au_fgrl_md _c_ier_zu ez | lEeieng Ele bl "d|e
Fiichse und mindestens ein Reh mit zwei Kriterien fir einen nach § 33a LNatSchG geschiitz-
. X . ten Streuobstbestand.
Kitzen die Flache, um zu aasen und am
Bach zu trinken. Diese Tiere - und selbst- | Die Funktion des Streuobstbestandes bleibt auch
verstandlich auch die von mir nicht wahr- | mit dem geplanten Vorhaben weiterhin bestehen. Im
genommenen - werden durch eine derart | nérdlichen Bereich des Flurstiicks 951 (unmittelbar
groRflachige Uberbauung weiter in inrem | auRerhalb des Geltungsbereichs) werden zusatzlich
Lebensraum beschrankt. zu den bestehenden Baumen am Rand der Flache
werden weitere Obstbaume zentral in der nérdlichen
Halfte des Flurstiicks 951 angepflanzt.
Statt der bisher vorgesehenen Pflanzbindungen
werden unmittelbar auRerhalb der Baulastflache di-
rekt am Ufer in Abstimmung mit der Gemeinde ge-
wassertypische Gehdlze (9 Baume) gepflanzt.
C.8.6 Ein weiterer Punkt ist der Hochwasser- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

schutz. Den veranderten Klimabedingun-
gen werden hier kaum Rechnung getra-
gen. Das Hochwasserereignis 1999
zeigte, wie sensibel dieser Bereich bereits
in der Vergangenheit war. Die Gemeinde
hat hier bereits vor Jahren durch eine
zweite Rohre fur den Durchfluss des Loch-
mattbaches unter der KirchstralRe hin-
durch gesorgt. Damals wurde aber sicher
die Dimensionierung der Réhren unter Be-
rucksichtigung der grof3en Versickerungs-
flache Flurstick 951 geplant. Im Gutach-
ten der galaplan decker wird explizit da-
rauf hingewiesen, dass es keine Daten zu
Starkregenereignissen gibt. Bisher hat die
Freiflache zwischen der Bebauung im
Schitzenweg und dem Anstieg zum Fried-
hof hin noch einen gewissen Uberflutungs-
schutzgeboten, auch wenn diese laut ga-
laplan decker, Seite 26, nicht als solche
ausgewiesen ist. Wird hierdurch den Bau
eines groRen Mehrfamilienhauses noch
mehr Flache versiegelt, wirde das Was-
ser im schlimmsten Fall in die Garten und
damit in die Hauser im Schitzenweg ge-
druckt. Das kann nicht im Sinn der Ge-
meinde sein!

Zunachst ist festzustellen, dass sich das Plangebiet
aulerhalb ausgewiesener Uberschwemmungsfla-
chen und auBerhalb der Flachen der Hochwasser-
gefahrenkarte befindet. Wie angeflihrt wird dies so
auch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
von galaplan decker ausdricklich erwahnt: ,Ausge-
wiesene Uberschwemmungsflédchen oder Fldchen
der Hochwassergefahrenkarte sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Beeintrachtigungen kébnnen daher
ausgeschlossen werden.“ Das Grundstlck ist somit
nicht als hochwassergefahrdet eingestuft.

Unabhangig davon tragen die Festsetzungen der
Erganzungssatzung den Belangen der Starkre-
gen- und Hochwasservorsorge vorausschauend
Rechnung. Um den Versiegelungsgrad maglichst
gering zu halten, sind private Wege, Stellplatze und
Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen auszu-
fihren. Die nicht Uberbauten Flachen missen dau-
erhaft als Grun- und Gartenflachen gestaltet wer-
den, wodurch eine hohe Infiltrationsleistung erhalten
bleibt und der naturliche Rickhalt des Nieder-
schlagswassers gesichert wird. Dartiber hinaus wird
empfohlen, sich im Zuge der Objektplanung mit dem
hochwasserangepassten Bauen auseinanderzuset-
zen; konkret wird auf die ,Hochwasserschutzfibel*
des Bundes verwiesen. Damit bestehen klare Vor-
gaben und Handlungsempfehlungen, um etwaigen
Starkregenrisiken vorzubeugen.

Der 5m breite Gewasserrandstreifen entlang des
Lochmattbachs wird nach den wasserrechtlichen
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Bestimmungen freigehalten. Bauliche Anlagen sind
in diesem Bereich ausgeschlossen. Die Gemeinde
Ubernimmt die regelmaflige Gewasserunterhaltung,
einschlieRlich des Ruckschnitts der Geholze zur Si-
cherung des Abflussquerschnitts und zur Vorbeu-
gung gegen Verklausungen. Eine 3 m breite Fahr-
spur bleibt fir Pflege- und Einsatzfahrzeuge jeder-
zeit zuganglich. Zusatzlich wird eine naturnahe Aus-
bildung der Béschung sowie die Pflanzung von Wei-
den zur Bdschungsstabilisierung vorgenommen.
Diese MaRnahmen gewahrleisten sowohl die dauer-
hafte Funktionsfahigkeit des Bachlaufs als auch die
sofortige Zuganglichkeit im Ereignisfall.

Im Plangebiet erfolgen keine Aufschittungen im
Bachbereich, die hydraulische Situation bleibt un-
verandert. Die vorgeschriebenen wasserdurchlassi-
gen Belage, die Durchgriinungspflicht sowie die
Freihaltung des Gewasserrandstreifens verhindern,
dass zusatzliche Abflussspitzen entstehen. Im Bau-
genehmigungsverfahren werden Entwasserungs-
nachweise gefordert, um eine regelkonforme Ablei-
tung des Niederschlagswassers ohne Belastung be-
nachbarter Grundstiicke zu gewahrleisten.

Die historischen Ereignisse — insbesondere das
Hochwasser 1999 — sind der Gemeinde bekannt.
Aus diesem Grund werden sowohl die gewassersei-
tigen Sicherungsmaflnahmen als auch die Zugang-
lichkeit des Gewasserrandstreifens betrachtet. Da
das Plangebiet weder im HQ100-Bereich liegt noch
hydraulisch vorbelastet ist, sind durch die zulassige
Bebauung keine nachteiligen Veranderungen der
Abflusssituation zu erwarten.

C.8.7

Unter dem Punkt ,Betriebsbedingte Beein-
trachtigung" Seite 4 des Gutachtens wird
angefihrt, die Larmeffekte wirden sich
nur geringfligig, aber nicht entscheidungs-
erheblich erhéhen. Keinerlei Berticksichti-
gung findet hier die Kessellage, die bisher
schon Larm jeglicher Art als Echo zuriick-
spielt. Durch einen zusatzlichen Bau in der
vorgesehenen Hoéhe wird dieser Effekt
noch verstarkt, was fur uns Anwohner
durchaus die Wohnqualitat mindert!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene Abschnitt zum Thema ,be-
triebsbedingte Beeintrachtigungen® in der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung von galaplan decker be-
zieht sich ausdricklich nicht auf die Larmbelastung
von Menschen, sondern ausschlielich auf die po-
tenziellen Stérwirkungen fir Tiere (z. B. Brutvdgel,
Kleinsauger, Insektenfauna). Mit dem Ziel, zu be-
werten, ob die Gerauschkulisse eines typischen
Wohngebaudes zu Okologisch relevanten Beein-
trachtigungen von Arten oder Habitaten flhren
kann.

Die Aussage, dass sich die Larmeffekte ,nur gering-
flgig, aber nicht entscheidungserheblich erhéhen®,
ist daher ausschlief3lich artenschutzfachlich zu ver-
stehen. Gerausche, die fir Menschen in der Umge-
bung wahrnehmbar oder subjektiv storend sein
kénnten, sind nicht Gegenstand dieses Gutachtens,
da dies nicht Aufgabe einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung ist.
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Die angesprochene ,Kessellage* ist aus arten-
schutzfachlicher Sicht zudem nicht geeignet, 6kolo-
gische Stérungen zu verstarken, da das Gelande
keine schallharten, kanalartigen Strukturen aufweist
und durch Bdschungen, Gehodlze und Wiesenfla-
chen gepragt ist, die Schall eher streuen und damp-
fen, statt ihn zu reflektieren. Die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung kommt daher fachlich zutreffend
zu dem Ergebnis, dass sich durch die geplante
Wohnnutzung keine erheblichen zusétzlichen Sto-
rungen fur die Tierwelt ergeben.

Die Frage mdglicher menschlicher Larmwahrneh-
mung ist davon getrennt zu betrachten und nicht Ge-
genstand der artenschutzrechtlichen Untersuchung.

Im Plangebiet ist Wohnnutzung bereits im Bestand
vorhanden. Die Erganzungssatzung lasst ebenfalls
Wohnbebauung zu. Es handelt sich damit um glei-
che Nutzungsart, ohne Einfihrung larmintensiver
neuer Nutzungen. Vor diesem Hintergrund ist eine
gesonderte menschbezogene Larmpriifung nicht er-
forderlich, maRgeblich ist allein die Einhaltung der
allgemeinen Immissionsanforderungen (z.B. TA
Larm) im Genehmigungsverfahren, insbesondere
flr haustechnische Anlagen.

C.8.8

Die Bebauung erfolgt in zweiter Reihe. Im
bisherigen Bestand gibt es keinerlei Stell-
platze auf der rickwartigen Seite. Auch
hier flgt sich der Plan - wenn man von den
Planen in der Offenlegung und nicht von
den bei galaplan decker angegebenen pri-
vat genutzten zwei Wohneinheiten- aus-
geht, keineswegs ,geordnet” in die ,nach-
barschaftsvertragliche Siedlungsentwick-
lung® ein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist nicht Gegenstand
der Erganzungssatzung. Die Unterlagen von gala-
plan decker werden korrigiert.

Die bauliche Entwicklung entspricht den Zielen der
Gemeinde und wurde schon im Jahr 2006 im Fla-
chennutzungsplan entsprechend dargestellt. Aus
der Sicht der Gemeinde flgt sich die Planung ver-
traglich in den stadtebaulichen und landschaftlichen
Kontext ein. Aufgrund der vorhandenen Abstande
und der Grunstrukturen sind erhebliche Beeintrach-
tigungen vorhandener Wohnlagen nicht zu beflirch-
ten.

C.8.9

Bereits zur Angrenzer- Benachrichtigung
im  Baugenehmigungsverfahren  vom
28.03.2022 hatte ich Ihnen ein Schreiben
meiner Anwaltin Ubermittelt. Dies finden
Sie nochmals anbei, da alle Punkte darin
weiterhin fir mich Bestand haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Cc.8.10

Zusammenfassend beflirchte ich nicht nur
eine deutliche Verschlechterung der
Wohnqualitat, sondern auch eine dauer-
hafte erhebliche Wertminderung meiner
Immobilie.

Ich bitte Sie, meine Ausfiihrung im Ent-
scheidungsverfahren zu bericksichtigen.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass subjektiv
empfundene Wertveranderungen privater Grundstu-
cke nach der standigen Rechtsprechung kein abwa-
gungserheblicher Belang im Sinne des Baugesetz-
buches sind. MaRgeblich ist vielmehr, ob durch die
Planung unzumutbare, objektiv messbare Beein-
trachtigungen entstehen, etwa hinsichtlich Larm,
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Belichtung, Abstandsflachen oder sonstiger recht-
lich geschutzter Nachbarrechte. Dies ist vorliegend
nicht der Fall.
Die Festsetzungen zur Begrenzung des Versiege-
lungsgrades, zur Durchgriinung der Grundstlicksfla-
chen sowie die Berlcksichtigung dkologischer und
stadtebaulicher Belange tragen dazu bei, dass eine
nachbarschaftsvertragliche Einbindung gewahrleis-
tet bleibt.
Einwendungen aus der Anlage ,An-
waltsschreiben vom 22.04.2022 zur
Bauvoranfrage“ die aufrechterhalten
werden
C.8.11 Es werden die folgenden Einwendungen | Dies wird teilweise bertcksichtigt.
arhoben: Die Bedenken hinsichtlich der Gebaudehbéhe wur-
Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Maf3 | den berticksichtigt und die maximal zulassige Ge-
der baulichen Nutzung und der Bauweise | baudehdhe von 353,0 m G. NN auf 351,0 m . NN re-
und der Grundstlicksflache nicht in die Ei- | duziert. Die Vorhabenplanung bleibt mit drei Vollge-
genart der ndheren Umgebung gemal § | schossen und einer Gebaudehohe vonrund 12,69 m
34 BauGB ein. unterhalb dieser Grenze. Das siidlich angrenzende
Das Gebiet ist durch Einfamilienhausbe- WﬁhngebéUQe yerf(jgt Eelet gbeL dreih Volige-
bauung und Doppelhausbebauung ge- schosse sowie ein ausge a_ytes achgeschoss, so-
N dass die vorgesehene Gebaudekubatur dem beste-
pragt. henden baulichen Umfeld entspricht. Aufgrund der
Das hier geplante viergeschossige Mehr- | reduzierten Gebaudehdhe, der topografischen Ge-
familienhaus fligt sich nicht in die Umge- | gebenheiten zum westlich angrenzenden Friedhof,
bung ein. zum Ostlich gelegenen Lochmattbach sowie der Ab-
Im vorliegenden Fall ergibt sich aus § 34 st?’mde. zur bestehend_en Wohnbet_)_auung Ist ge-
Abs. 1 BauGB 1.V.m. § 15 Abs. 1 BauNVO wahrleistet, dass__sph d_|e geplant_(_a flachensparende
oin Gebietspré .ur.1 éans ruch- Bebauung vertraglich in den stadtebaulichen und
gung P : landschaftlichen Kontext in der Nachbarschaft zu
Das Gebot der Riicksichtnahme ist ver- | vorhandenen Wohnlagen einfugt. Erhebliche Beein-
letzt. trachtigungen der vorhandenen Bebauung sind
. nicht zu befurchten. Gesunde Wohnverhaltnisse
Durch das 16,39 m hohe Mehrfamilien-| b auch hinsichtlich Belichtung, Beliiftung und
haus kommt es zu einer massiven Ver- | gosonning gewahrt. Aufgrund der geanderten Ge-
schattung. Es wird I."Cht in nicht hinnehm- baudehohe erfolgt eine erneute Offenlage.
bar war Art und Weise genommen.
Auf den Hausern im Schitzenweg sind
mehrfach Solaranlagen und Fotovoltaik-
anlagen auf den Dachern vorhanden.
C.8.12 Die Abstandsflachen werden zum Wald | Dies wird zur Kenntnis genommen.

und zum Bach nicht eingehalten.

Es kommt zu einer erdriickenden Wirkung.

Die Abgrenzung der Waldflache wurde mit der zu-
stéandigen Unteren Forstbehdérde beim Landratsamt
Lérrach abgestimmt. Die Einstufung der Gehdlze als
Wald im Sinne des Gesetzes nach BWaldG beginnt
entlang der Verlangerung des Friedhofs. Die ubri-
gen Gehdlze sind nicht als Wald im Sinne des Ge-
setzes zu bewerten. Der gesetzlich festgelegte
Waldabstand von 30 m wird eingehalten und ist der
Planzeichnung zu entnehmen.
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Der gesetzlich festgelegte Gewasserrandstreifen
von 5 m zum Gewasser ,Lochmattbach* wird einge-
halten und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

C.8.13

Durch die geplante Aufschittung entsteht
eine Hochwasserproblematik fiir die be-
stehenden Hauser. Die Kessellage ist zu
beachten. Das von den Hangen in den
Lochmattbach flieRende Wasser konnte
bisher Uber die vorhandene Wiese versi-
ckern. Es besteht nun die Gefahr, dass es
in die Garten im Schitzenweg gedriickt
wird.

Siehe Ausfuhrung zu C.8.6

Cc.8.14

Durch die Kessellage ist auch eine erheb-
liche Larmbelastigung zu befiirchten.

Siehe Ausfuhrung zu C.8.7

C.8.15

Insbesondere die Auswirkungen der ge-
planten zehn Stellplatze neben dem Haus
im hinteren Grundstiicksbereich sind un-
zumutbar. Es gibt keine Vorpragung in
dem Gebiet durch riickwartige Stellplatze.
Die Grundstiickseigentimer im fraglichen
Bereich dirfen hier darauf vertrauen, dass
ihre Gartenbereiche auf Dauer von Kfz-
bedingten Immissionen frei bleiben. Eine
StralRe ist dort weder vorhanden noch zu
erwarten.

Siehe Ausfuhrung zu C.8.8

C.8.16

Bei samtlichen angrenzenden Grundsti-
cken gibt es keine Bebauung in 2. Reihe.
Auch insoweit fiigt sich das geplante Ge-
bdude nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung in die umgebende Bebauung
nicht ein.

Siehe Ausfuhrung zu C.8.11
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