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Gemeinde Steinen
Landkreis Lorrach

SATZUNGEN DER GEMEINDE STEINEN

uber

a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Alte Weberei* und

b) die Anderung der értlichen zum Bebauungsplan ,,Alte Weberei“.

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 22.07.2025

a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Alte Weberei“ und
b) die 2. Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Alte Weberei*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils eigenstandige Sat-
zung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,

358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur
die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Alte Weberei“ und
die Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Alte Weberei*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der 2. Anderung (Deckblatt vom 22.07.2025 Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Alte Weberei” in der Fassung der 1. Anderung vom
09.10.2019 wird durch das Deckblatt der 2. Anderung in einem Teilbereich Gberlagert.

§2
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Alte Weberei“ der Gemeinde Steinen,

vom 18.04.2018 (Datum der Rechtskraft), in der Fassung der 1. Anderung vom 09.10.2019
(Datum der Rechtskraft).



§3
Inhalt der Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen (zeichnerischer Teil) werden fiir den Anderungsbe-
reich durch ein Deckblatt geandert.

Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) in
ein eingeschranktes Mischgebiet (Mle).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen (textlicher Teil) werden fiir den Anderungsbereich wie
folgt unter den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Ziffer 1.8 und der Ziffer .11 geandert:

L.
1.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung / zulassige Nutzungen

1.8 Ver- und Entsorgungsleitungen / Flachen fur Leitungsrechte

.11
11.1

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Larmschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Schutzbedirftige Aufenthaltsraume

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind zum
Schutz vor den StralRen-, und Schienenverkehrsimmissionen die AulRenbauteile ein-
schlieBlich Fenster, Turen und Dacher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise® vom Januar 2018 auszubil-
den.

Die Anforderung an die gesamt bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w ges der Aulden-
bauteile von schutzbedlrftigen Radumen ergibt sich unter Berlcksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach folgender Formel:

R'w,ges = La - Kraumart

Mit:

La MaRgeblicher AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109-2
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches

Kraumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges = 35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blroraume und
Ahnliches

Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung vom 12.02.2025



Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maf3geblichem Auf3enlarmpegel gemaf
DIN 4109 Tabelle 7

Lirmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel L,
indB
| 55
1l 60
1 65
v 70
\ 75
VI 80
Vil >80

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung vom 12.02.2025

Die Anforderung an die Aul3enbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpegelbe-
reichen nach DIN 4109. Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungsverfahren fur die
Gebaude/Fassaden, die in den festgesetzten Larmpegelbereichen liegen zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin-
gere Aulenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Ge-
baudestellung und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die Anforderungen an
die Schallddmmung der Aulenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 redu-
Ziert werden.

e o

Larmpegelbereich und
maRgeblicher
AuBenlarmpegel
in dB(A)
I <= 55
55< Il <= 60
60< Il <= 65
65< IV <= 70

= A\t
I 70<KWM<= 75
75< VI <= 80
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Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung vom 12.02.2025

Abbildung — festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109, Rechenhdhe 11 m uber Gelande




11.2

11.3

Liftungseinrichtungen

Fur die Gebaude/Fassaden im gesamten Plangebiet sind in den fir das Schlafen ge-
nutzten Raumen, schallgedammte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige
Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden
kann.

Das Schalldamm-Mall R'wrs des gesamten Aul3enbauteils aus Wand/Dach, Fenster,
Laftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Luftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Mal3nah-
men sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in
dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gber-
schritten werden.

Der Einbau von Luftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Aulenlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht tGberschritten wird oder der Schlafraum
Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden kann.

AulRenwohnbereiche

Zum Schutz vor dem Gewerbe- und Verkehrslarm sind fur die Gebaude/Fassaden im
gesamten Plangebiet Auflenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Woh-
nungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AulRenwohnbereich zur
larmabgewandten Seite/zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur mit entsprechen-
den SchallschutzmalRnahmen zulassig. Mogliche Mallnahmen sind u.a. verglaste Bal-
kone/Loggien, Wintergarten oder abschirmende Elemente.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im jeweiligen Aulien-
wohnbereich ein Beurteilungspegel des Gesamtlarms am Tag von maximal 62 dB(A)
vorliegt (z.B. aufgrund einer Abschirmung durch die Gebaudekante), kann auf weitere
SchallschutzmalRnahmen zum Schutz des entsprechenden AuflRenwohnbereichs ver-
zichtet werden.

§4

Bestandteile der Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:1.000 (Deckblatt) vom 22.07.2025
b) denin § 3 gednderten planungsrechtlichen Festsetzungen vom 22.07.2025
Beigefugt sind
a) die gemeinsame Begrindung vom 22.07.2025
b) die Schalltechnische Untersuchung (Blro Heine + Jud) vom 13.05.2025
§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Regelungen in den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
nach § 75 (4) LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.



§ 6

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften tritt mit inrer Bekanntma-
chung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Mit dem Inkrafttreten der 2. Anderung ,Alte Weberei*
wird der Bebauungsplan ,Alte Weberei“ in der Fassung der 1. Anderung vom 09.10.2019
(Datum der Rechtskraft) im Anderungsbereich (iberlagert und ersetzt.

Steinen, den 22.07.2025

Blrgermeister
Gunther Braun

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Steinen Ubereinstimmen.

Steinen, den

Blrgermeister
Gunther Braun

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Steinen, den

Blrgermeister
Gunther Braun



