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1
11

Anlass

Aufgabenstel-
lung

Einleitung
Anlass, Grundlagen und Inhalte

Der Grundstiickseigentiimer des Flst. Nr. 951 ist mit dem Wunsch an die Gemeinde Stei-
nen herangetreten, auf dem bislang als Garten genutzten Grundstiick am nérdlichen Sied-
lungsrand ein Wohnhaus zu errichten. Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit einer
Bebauung zu schaffen, soll daher der Innenbereich erganzt werden, sodass das Grund-
stuck zukinftig innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt. Die Gemeinde
Steinen ist daran interessiert, die bereits seit lAngerem im FNP eingetragene Reservefla-
che fur Wohnbauland zu entwickeln.

Dazu soll am nordlichen Ortsrand eine neue und klare Abgrenzung zwischen Auf3enbe-
reich und Innenbereich festgelegt werden und gemaf § 34 (4) Nr. 3 BauGB eine sog.
Erganzungssatzung (bzw. Einbeziehungssatzung) unter Einbeziehung von Teilen des
Grundstiicks mit der Flst. Nr. 951 aufgestellt werden.

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Einzelhau-
ses zu schaffen, da die Gemeinde die Auffassung vertritt, dass das projektierte Vorhaben
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und sich gutin das Ortshild
einflgt. Die Planung verfolgt insbesondere folgende Ziele:

= Schaffung von Wohnraum

= Sicherung einer geordneten und nachbarschaftsvertréglichen Siedlungsentwicklung
= Bertcksichtigung der baulichen Umgebung und der 6kologischen Aspekte

= Okonomische ErschlieRung tiber eine bestehende StralRe (KirchstralRe)

Die Aufstellung einer Erganzungssatzung kann im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefuhrt werden. Auf die Friihzeitige Beteiligung und auf eine zusam-
menfassende Erklarung wird verzichtet.

O

Steinen

Hillet

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rot), (Quelle Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung des Innenbe-
Luftbild: LUBW) reichs (ca. 0,13 ha), Quelle: LUBW 2023 (ohne MaR-
stab)

Bei der Aufstellung einer Erganzungssatzung bzw. bei Durchfiihrung eines vereinfachten
Bebauungsplanverfahrens nach § 13 BauGB wird auf die Erstellung einer umfangreichen
Umweltprifung verzichtet. Dennoch sind die umweltrelevanten Belange zu berticksichti-
gen und abzuarbeiten. Des Weiteren ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erstel-
len.

GeméalR BNatSchG sind die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt zu ermitteln, darzustellen und zu kompensieren. Nach
dem Grundsatz des Verursacher- und Ausgleichsprinzips bei Eingriffen in Natur und Land-
schaft, der im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (88 14 BNatSchG) geregelt ist, ist
hierbei darzustellen, ob:

» vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen unterlassen oder Malinahmen zur
Schadminderung durchgefiihrt werden kdnnen,

» unvermeidbare Beeintréachtigungen ausgeglichen werden kénnen,

» der Eingriff wegen fehlender Ausgleichsmdglichkeiten auf sonstige Weise auszu-
gleichen ist
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele

Standort

Auf dem Grundsttick Flst. Nr. 951 der Gemarkung Steinen soll ein einzelnes Wohnhaus
errichtet werden. Die Flache wird bisher als Garten genutzt und liegt am nérdlichen Sied-
lungsrand von Steinen. Durch die Wohnbebauung soll der Innenbereich erganzt werden,
sodass das Grundstiick zukunftig innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegt.

Hinsichtlich der Umgebungsnutzung flgt sich das Vorhaben nach Art und Maf3 der Nut-
zung ein. Die stadtebaulichen Gesichtspunkte werden abgesichert Uber Festsetzungen,
die in die Satzung verbindlich aufgenommen werden.

Zudem handelt es sich um eine eng begrenzte, auf den nachgewiesenen Eigenbedarf
vor Ort bezogene Entwicklung. Das Planvorhaben ist geeignet, die értlich gewachsenen
Bau- und Nutzungsstrukturen in ihrem Fortbestand zu sichern.

In der Summe und auf das Gemeindegebiet bezogen kénnen auch solche begrenzten
Einzelentwicklungen unter dem Gesichtspunkt einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung dazu beitragen, dass der Bedarf fir Neuausweisungen von Baugebieten abge-
schwacht werden kann. So wird auf diesem Wege dem bauleitplanerischen Grundsatz
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Steinen. Sidlich und dstlich
schlie3t das Plangebiet an die bestehende Wohnbebauung an. Im Westen des Plange-
biets befindet sich der Friedhof der Gemeinde Steinen. Das Plangebiet wird Giber einen
Stichweg von der ,Kirchstral’e* erschlossen. Es befindet sich im Naturraum Hoch-
schwarzwald (155) in der GroR3landschaft Schwarzwald (15).

Die Flache liegt auf einer Hohe von ca. 340 m . NN.

Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeich-
nerischen Tell.

953

«- Zeichenerklarung

\ MaR der baulichen Nutzung
b (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
\ GH  Gebaudehshe als Hochstmal in m 0. NN

o Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
‘ == Baugrenze
ﬂ—"/ Anforderungen an die Gestaltung (§ 74 LBO BW)
| SD  Satteldach

Nachrichtliche Ubernahme

VIA Gewasserrandstreifen

- Waldgrenze ----~ \Waldabstand

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ergéanzungssatzung

.l

B Grenze des Innenbereichs

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Erganzungssatzung ,Lochmattle“ (Quelle: fsp.stadtplanung, Stand
27.05.2025)
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2.2 Belastungsfaktoren

221 Baubedingte Beeintrachtigungen

Geféhrdung von
Vegetations-
bestanden

Flacheninan-
spruchnahme

Larm- und
Schadstoff-
emissionen

222

Flachenversie-
gelung und
Uberbauung

2.2.3

Larmemissio-
nen

Schadstoff-
emissionen

Wahrend der Bauphase kdnnen Gefahrdungen oder Beeintréchtigungen von benachbar-
ten Vegetationsbestédnden durch Einhaltung entsprechender Malinahmen ausgeschlos-
sen werden. Diese umfassen u.a. den sachgeméaflien Umgang mit Baumaschinen, die Be-
nutzung von hydraulisch abbaubaren Olen und das Ausweisen von angrenzenden Fla-
chen als Tabuzone, sodass in diesen Bereichen ein Befahren, Ablagern von Materialien,
usw. nicht stattfinden kann.

Die Baustelleneinrichtungs- und -lagerflachen beschranken sich auf aktuell bereits vor-
handene Zufahrtsflachen und geplante Gebaudeflachen, die ohnehin spater versiegelt
werden. Zusatzliche Beeintrachtigungen durch weitere Baustelleneinrichtungsflachen sind
somit nicht zu erwarten.

Das Lagern von Material, das Aufstellen von Baucontainern oder Maschinen im Bereich
der angrenzenden Gartenflachen ist nicht zul&ssig.

Um die baubedingten Larmemissionen so weit wie mdglich zu minimieren, erfolgen die
BaumaRnahmen geman der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm vom 19. August 1970 (Beilage zur Banz Nr. 160).

Da baubedingte Larmemissionen nur zeitlich befristet auftreten und die Bauzeit auf zwei
bis maximal vier Wochen begrenzt ist, werden diese als unerheblich eingestuft.

Baubedingte Schadstoffemissionen durch den potenziellen Verlust von Treibstoffen oder
Schmiermitteln sind durch Einhaltung der einschlagigen Vorschriften grundséatzlich zu ver-
meiden, sodass insgesamt nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zu rechnen ist.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zusatzliche Flachenversiegelungen im Zuge
der Errichtung des neuen Wohngebaudes inkl. Nebenanlagen zu erwarten.

Innerhalb der Erganzungssatzung ist ein Baufenster mit einer Gré3e von 360 m2 ausge-
wiesen, zudem sind Stellplatze auf 210 m2 vorgesehen. Damit ist eine maximale Flachen-
versiegelung von 570 m2 zuldssig. Im Plangebiet sind bisher keine versiegelten Flachen
vorhanden, sodass die maximale Flachenversiegelung in diesem Fall der zusatzlichen
Flachenversiegelung entspricht.

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung geht ein Teil der vorhandenen Fettwiese ver-
loren.

Alle anderen Bereiche (Obstbaume, Heckenzaun) innerhalb der Plangebietsabgrenzung
bleiben unverandert erhalten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Im Bereich der geplanten Bebauung bestehen durch die bisherige Nutzung als Garten
keine nennenswerten Larmemissionen. Durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
erhdhen sich die Larmeffekte geringfiigig, aber nicht entscheidungserheblich. Auf weitere
Darstellungen wird daher nachfolgend verzichtet.

Durch die Wohnnutzung sind Schadstoffemissionen in geringfligigem Mal3e zu erwarten
(Kamin etc.). Aufgrund des geringen Ausmalfles wird jedoch auf weitere Darstellungen
verzichtet.
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Zerschnei- Zusatzliche betriebsbedingte Zerschneidungswirkungen entstehen durch die geplante

dungswirkun- BaumaRnahme nicht.

gen

224 Ziele der Fachplanungen

Landesentwick- Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (2002) wird der Untersuchungsraum um

lungsplan Steinen in die Raumkategorie ,Randzonen um die Verdichtungsraume* eingestuft.

Regionalplan Gemal der Raumnutzungskarte West des Regionalplanes 2000 des Regionalverbands
Hochrhein-Bodensee (Stand: Juli 2024) liegt das Plangebiet im Randbereich des Sied-
lungsgebiets.

Westlich im Bereich des Friedhofes beginnt ein regionaler Grinzug. Im weiteren Verlauf
schlie3t westlich eine Griinzasur an. Da beide Vorrangflachen nicht von der Planung tan-
giert wird, steht die Planung zur Erganzungssatzung ,Lochmattle* in Einklang mit den
Zielen des Regionalplans.

E — ——;—ﬁ/j—
e Ty :
= —xm —_ === ==
— P
= =
to —

[TITTITINGT

[T
L1

1)

)

I

PR A

\
(

E Regionaler Griinzug (VRG) (PS 3.1.1)

|"“||J“|”||||_ B _f’“"zgs_ur (VRG) (PS 3.1.2)

Abbildung 4: Plangebiet (rot), Regionaler Grinzug (griin horizontal gestrichelt) und Griinzésur (grin
vertikal gestrichelt). (Quelle: Regionalplan 2000 fir die Region Hochrhein-Bodensee, Raumnutzungs-
karte West, Stand Juli 2024)

Flachen- Der wirksame Flachennutzungsplan 2020 der Gemeinde Steinen von 2006 stellt fur die
nutzungsplan betroffene Flache eine Wohnbauflache (W) dar. Die Erganzungssatzung kann somit aus
(FNP) den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes heraus entwickelt werden.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2020 der Gemeinde Steinen von 2006 (ohne
Maf3stab)

Landschaftsplan Fir die Gemeinde Steinen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2005 vor.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan entlang eines Auslaufers von ,Flachen mit hoher
Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege*.

Da es sich jedoch um eine kleinflachige Bebauung handelt, im Plangebiet bereits Stdrwir-
kungen durch die umgebenden Siedlungsflachen (Gebaude sudlich und 6stlich, sowie der
Friedhof westlich) gegeben sind und es sich um Fettwiesen handelt, wird die Einschran-
kung der im Landschaftsplan ausgewiesenen Flache nicht als erheblich gewertet. Die In-
anspruchnahme der Flache wird zugunsten der Schaffung von Wohnraum und Sicherung
einer geordneten Siedlungsentwicklung hingenommen.

S\
Hiohe \

1,

-

:ll rl v
AN Al ATy
LR e L

- Flachen mit hoher Bedeutung fiir
Naturschutz und Landschaftspflege’

*zum Teill aus: Regionalplan 2000;
Regionalverband Hochrhein-Bodensee

Abbildung 6: Auszug aus dem Landschaftsplan Steinen (Potentialkarte zu den Themen Erholungspo-
tential, Landschaftsbildpotential sowie Arten- und Biotoppotential, M 1: 25.000). Plangebiet rot einge-
kreist.
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Sonstige Fach-
belange

3.1

Naturpark

Landwirtschaftliche Belange

Die einbezogenen Grundstiicksflachen werden als Gartengrinflaichen genutzt. Landwirt-
schaftliche Nutzflachen sind nicht betroffen.

Aufgrund der geringftigigen Flacheninanspruchnahme und der bereits vorhandenen Nut-
zung in Grenzlage zur bestehenden Bebauung wird davon ausgegangen, dass die Pla-
nung keine Auswirkungen auf die bestehenden Landwirtschaftsstrukturen hat. Landwirt-
schaftsstrukturelle Belange sind daher nicht betroffen.

Fortwirtschaftliche Belange

Die nordwestlich gelegenen Waldflachen sind in der Abgrenzung des Baufensters bertick-
sichtigt. Der Abstand von 30 m zum Wald wird eingehalten, sodass keine weiteren Maf3-
nahmen erforderlich werden. Forstliche Belange sind demnach nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Schutzglter sowie
der Umweltauswirkungen

Schutzgebiete und geschitzte Flachen

@D FFH-Mihwiese L

@ Biotop

l:l Offenlandbictopkartierung
I:l Waldbictopkartierung

Steinen 7
@D FFH-Gebiet (Abfrage)

Abbildung 7: Lage des Plangebietes (roter Punkt) und umliegende Schutzgebiete (Quelle: LUBW)

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Stidschwarzwald®. Die ge-
plante Errichtung von Wohnhausern stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fur den
Schutzzweck des Naturparks dar.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

» Zweck des Naturparks Sudschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die beson-
dere Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeut-
same Landschaft fir Tourismus einschlieRlich des Sports zu fordern, 2. die charak-
teristische Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft einschlieZlich deren Of-
fenhaltung im Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensraumen fiir eine viel-
faltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine
moglichst naturvertragliche Erholung fir die Allgemeinheit zu gewéhrleisten, die Er-
richtung, Unterhaltung und Nutzung von umweltvertraglichen Erholungseinrichtun-
gen zu férdern und dabei dem Prinzip der Konzentration von Sommer- und Winternut-
zung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermeiden, sowie bereits tiberlastete
beziehungsweise gestorte Bereiche durch geeignete MaRhahmen zu entlasten, 4.
auf der Basis der natlrlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitat des Gebietes
durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives Zusammenwirken
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Biosphéaren-
gebiet

Naturschutz
gebiet (NSG)

Landschafts-
schutzgebiet
(LSG)

FFH-Mahwiesen

Geschitzte Bio-
topflachen

verschiedener Bereiche, einschlielich der gewerblichen Wirtschaft, die regionale
Wertschopfung zu erhdhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die Forstwirtschaft
in ihrer Bedeutung fur die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschatft,
auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und die biologische Viel-
falt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu berticksichtigen und fortzuentwickeln.

» Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft sowie
der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

» MaRnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der
Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behdrden vom Trager des Na-
turparks, dem Verein »Naturpark Sudschwarzwald e.V., aufgestellt.

Geméal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 12.10.2014 des Reg. Pras. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
ortlichen Unteren Naturschutzbehdrde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf
das Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vorschriften
bereits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde voraussetzt, die dann die
schriftliche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bauantrags
zu beantragen und werden entsprechend in die baurechtliche Genehmigung integriert.

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Biospharengebieten. Das Biosphéarengebiet
~Schwarzwald“ beginnt erst 3,7 km dstlich des Plangebiets.

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet liegt in mindestens 6 km Entfernung, sodass Be-
eintrachtigungen ausgeschlossen werden koénnen.

Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete liegen mindestens 5 km vom Plangebiet
entfernt, sodass Beeintrachtigungen auf den Schutzstatus oder den Schutzzweck des
LSG ausgeschlossen werden kénnen. Eine weitere Betrachtung ist nicht notwendig.

Die nachstgelegene FFH-Mahwiese ,Magerwiese am Friedhof | N Steinen® (Nr.
6510033646233714) im Erhaltungszustand B befindet sich ca. 60 m nordwestlich.

Das nachstgelegene geschitzte Offenlandbiotop befindet sich knapp 200 m westlich des
Plangebiets und ist raumlich durch den Friedhof abgetrennt. Beeintrachtigungen durch
das geplante Bauvorhaben kénnen daher ausgeschlossen werden.
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Natura 2000
(FFH- und Vogel-
schutz

gebiete)

Lm!elb!e!rgl
L

Abbildung 8: Lage des Plangebiets (rot), gesetzlich geschiitzte Offenlandbiotope (pink) und FFH-Mah-
wiesen (gelb). Quelle: LUBW.

Die nachstgelegenen Teilflachen des FFH-Gebiets ,Dinkelberg und Réttler Wald*
(Schutzgebiets-Nr. 8312311) liegen ca. 340 m 6stlich des Plangebiets und sind durch
Siedlungsflachen raumlich getrennt.

Das FFH-Gebiet ,Dinkelberg und Réttler Wald* wird als Kulturlandschaft mit naturnahen
Buchenwaldern, Hecken, Kalkmagerrasen, Glatthaferwiesen, Héhlen und temporarem
Karstsee, hervorragender Lebensraum fiir zahlreiche FFH-Arten, insbesondere Fleder-
mausarten, beschrieben.

Im Datenbogen des FFH-Gebiets werden folgende Einzelarten angegeben:

Helm-Azurjungfer
Hirschkéafer
Dohlenkrebs
Bachneunauge
Groppe
Gelbbauchunke
Wimperfledermaus
Bechsteinfledermaus
GroRRes Mausohr
Griines Besenmoos
Griines Koboldmoos
Rogers Goldhaarmoos
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Abbildung 9: Nachstgelegene Teilflaiche des FFH-Gebiets ,,Dinkelberg und Roéttler Wald“ 6stlich des
Plangebiets. Quelle: LUBW 2024

Das FFH-Gebiet wird vom Bauvorhaben nicht tangiert. Die Entfernung zur né&chstgelege-
nen Teilflache betragt rund 340 m.

Ein Vorkommen der relevanten FFH-Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie wurde ab-
geprift. Es wurden entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen formu-
liert (vgl. Artenschutzbericht, galaplan decker, 2025). Unter Einhaltung dieser Maf3nah-
men ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit einer Beeintrachtigung von FFH-Arten
zu rechnen.

Die nachstgelegenen Auslaufer des Vogelschutzgebiets ,Tullinger Berg und Gleusen®
(Schutzgebiets-Nr. 8311441) liegen etwa 7 km sudwestlich entfernt. Eine Betroffenheit
kann ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Biotopverbunde feuchter,
mittlerer oder trockener Standorte.

Die Schutzziele der Biotopverbunde ,(rdumlicher Austausch zwischen Lebensrdumen,
der nicht zwingend durch ein unmittelbares Nebeneinander gewahrleistet sein muss und
Austausch von Pflanzen- und Tierarten zwischen den einzelnen Teilflachen und damit
Erhalt und Férderung der Biodiversitdt im betrachteten Raum* (LUBW) werden somit
nicht beeintrachtigt.
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o

@ Biotopverbund trockene
Standorte

- Kernflache

: Kernraum
500 m - Suchraum
. 1000 m - Suchraum
' : @ Biotopverbund mittlere
‘ : Standorte
e - Kernfléche

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

@D Biotopverbund feuchte Standorte

Steinen
- Kernflache

I, . Kernraum
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 10: Plangebiet (rot) und umliegende Biotopverbunde (Quelle: LUBW)

Wildtierkorridore Nordlich und sidlich von Steinen verlaufen die beiden Wildtierkorridore

e Rottler Wald / Kandern (Hochschwarzwald) - Hohe Moéhr / Zell i. Wiesental
(Hochschwarzwald) in ca. 2 km Entfernung und

o Rottler Wald / Kandern (Hochschwarzwald) - Teufelsloch / Schworstadt (Dinkel-
berg) ca. 3 km sudlich bzw. 1,7 km westlich,

die sich nordwestlich von Steinen kreuzen.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und den Wirkfaktoren ist nicht mit negativen
Auswirkungen auf die Korridore zu rechnen.

@D wildtierkorridor

= nternationale Bedeutung

=== ngtionale Bedeutung
Egeiter

* landesweite Bedeutung

SCHOPE

Steinen - B bRy 5,
: Maulburg

Haugen

Wiechs
Brombath

NordSéhwabén

RRACH

Abbildung 11: Plangebiet (rot) und die nachstgelegenen Wildtierkorridore (Quelle: LUBW)
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Streuobstbe- Die Fernerkundungsdaten der LUBW bzgl. Streuobstbestédnden wurden geprift. Die
stand vorhandenen Obstbaume im Untersuchungsgebiet wurden in den Fernerkundungsdaten

vermutlich aufgrund der Standorte entlang vom Rand der Flache allesamt nicht erfasst
(vgl. Abbildung 12).

Die vorhandenen Baume im Plangebiet sind als Streuobstbestand zu bewerten. Die
Bewertung des Streuobstbestandes und seiner Funktion fir den Naturhaushalt liegt
gemall der ,Checkliste zur Prifung einer Umwandlungsgenehmigung von
Streuobstbestanden nach § 33 a NatSchG* in Riicksprache mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde im mittleren Bereich.

Die geplanten Eingriffe beschrénken sich ausschlief3lich auf den sudlichen Bereich bzw.
die Wiesenflache. Die 6 Obstbaume im Plangebiet bleiben erhalten. Bei der Wiesenflache
handelt es sich um eine ,Fettwiese mittlerer Standorte*. Die Auswertungen und
Beobachtungen der Kartierungen ergaben keine essentielle Nahrungshabitatfunktion der
Wiese. Eine mogliche Vernetzung der Baume bleibt auch mit der Umsetzung des
geplanten Vorhabens bestehen. Die Storwirkungen, die vom Wohnhaus ausgehen,
gehen nicht Uber die aktuell bereits vorhandenen Einflisse durch die umgebenden
Gebaude hinaus, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Abbildung 12: Auszug aus der Streuobsterhebung der LUBW (Fernerkundung) mit Stand 2025.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrankt sich auf den

gebiet Vorhabenbereich. Auswirkungen uber das Plangebiet hinaus, kénnen ausgeschlossen
werden.

3.2.1 Biotoptypen und Nutzungen

Vorbemerkung  Die Biotoptypen wurden am 20.11.2023 im Gelénde kartiert.

Die fettgedruckten Werte stellen die Normalwerte gemaR OKVO dar.
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Abbildung 13: Aussch

33.41
Fettwiese

44.30
Heckenzaun

Biotoptypen

Gehdlzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen

] 3341  Fettwiese mittlerer Standorte

"%_ Gehdlzbestiande und Gebiische

- 44.30 Heckenzaun

® 4530  Einzelbaum
Eingriffe
ga0l! =m mm mm mm Grenze Plangebiet
D geplante Baufenster
~ /A Gewisserrandstreifen

. ——— Waldabstand 30 m
/ Vg ~_ |
/ L Waldgrenze

nitt aus dem Bestandsplan Biotoptypen (Quelle: galaplan decker, Stand 27.05.2025)

Die Fettwiese bildet den zentralen
Bereich des Plangebietes. Es wurden
folgende Arten erfasst:

Léwenzahn (Taraxacum), Spitzwegerich
(Plantago  lanceolata), kriechender
HahnenfulR  (Ranunculus  reptans),
Wiesenlabkraut  (Galium  mollugo),
Rotklee (Trifolium pratense),
Sauerampfer (Rumex acetosa) und
Gundermann (Glechoma hederacea). Im
ndrdlichen Bereich ist im Bereich der
Obstbaume auch Indische
Scheinerdbeere (Duchesnea indica)
vorhanden.

Schutzstatus: keiner
Biotopwertpunkte nach OKVO:
Bestand: 8 — 13 — 19 / Bewertung: 13
Planung: 8 — 13

Entlang der stidlichen Abgrenzung zum Nachbar-
grundsttick ragt ein Teil des Heckenzauns in das
Plangebiet hinein. Der Heckenzaun bleibt vom
Vorhaben unberihrt. Auf eine detaillierte Be-
schreibung wird daher verzichtet.

Schutzstatus: keiner

Biotopwertpunkte nach OKVO:

Bestand: 4 — 6 / Bewertung: 4
Planung: 4
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45.30 Auf dem Flurstiick 951 sind insgesamt 14 Einzelbdume und ein Strauch vorhanden. Dabei

Einzelbaume

handelt es sich um Obstbdume. Die Baume stehen ringsum entlang der Wiese in jeweils
etwa ein bis zwei Metern Entfernung zu den angrenzenden Strukturen. Eine Einstufung
als Streuobstbestand ist mdglich, wobei durch das geplante Vorhaben nur eine geringe
Beeintrachtigung entsteht (vgl. Kapitel 3.1 Schutzgebiete und geschitzte Flachen).

Innerhalb der Abgrenzung des Plangebiets stehen 6 Baume, die jedoch mittels
Pflanzbindungen vollstandig erhalten werden. Da sich die Baume au3erdem innerhalb des
Gewasserrandstreifens befinden, wird bauzeitlich eine Tabuzone ausgewiesen, sodass
keine Beeintrachtigungen entstehen.

Aufgrund der Anordnung der Baume am Rand der Flache spiegelt eine Abgrenzung des
Streuobstbestands anhand der Baumkronen nicht den tatsachlichen Bestand wider.

Im vorliegenden Fall werden die Baume vollsténdig erhalten und es bleibt eine Vernetzung
zum restlichen Bestand bestehen. Daher werden die Baume als Einzelbdume bewertet.

Wertigkeits-
Umfang [cm] faktor Okopunkte
Apfelbaum 47 6 283
Apfelbaum 64 6 386
Birnbaum 72 6 434
Birnbaum 41 6 245
Birnbaum 63 6 377
Zwetschgenbaum 57 6 339
Gesamt 2.064

Tabelle 1: Bewertung Bestand

LUBW Nr. |Biotoptyp Biotopwert |Flache in m?/ |Okopunkte
Anzahl

45.30 Einzelbaume divers 6 2.064

44.30 Heckenzaun 4 20 80

33.41 Fettwiese 13 1.271 16.523

Summe 1.291 18.667

Vorbelastung

Bedeutung /
Empfindlichkeit

Im Eingriffsbereich sind keine Vorbelastungen durch versiegelte oder bebaute Flachen
vorhanden.

Den vorhandenen 6 Einzelbdaumen innerhalb des Geltungsbereichs ist eine hohe Bedeu-
tung im Naturhaushalt zuzuweisen, da sie im Zusammenhang mit den restlichen Baumen
auf der Wiesenflache als Streuobstbestand gewertet werden.
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Prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung
und Minimie-
rung

Ausgleichsmal3-
nahme auf dem
Flurstick 951

Ausgleich

Die Fettwiese hat eine mittlere Bedeutung.

Im Zuge des geplanten Vorhabens geht ein Teil der Fettwiese verloren. Sdmtliche vorhan-
denen Einzelbaume bleiben erhalten.

Der Verbund des Streuobstbestands bleibt auch weiterhin vorhanden.

Als Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind vorgesehen:
» Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Gartenflachen.
» Festsetzung von Pflanzbindungen fiir die vorhandenen Einzelbdaume.

Die unversiegelten Grundstuicksflachen werden nach Abschluss der Baumalinahmen wie-
der begrint und als Garten genutzt.

Zur Kompensation des Verlusts von Vegetationsstrukturen werden unmittelbar nérdlich
angrenzend an das Plangebiet auf demselben Flurstiick, vier heimische und hochstam-
mige Obstbaume gemal der Pflanzliste gepflanzt. Die Baume sind zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Die Baumbewertung berechnet sich wie folgt:

» (Stammumfang in cm zum Pflanzzeitpunkt + Zuwachs an Stammumfang in 25 Jahren)
* Wert des Biotoptyps auf dem der Baum gepflanzt wird

Da ein freistehender Baum seine Kraft nicht in das Héhenwachstum stecken muss, son-
dern sich auf das Dickenwachstum konzentrieren kann, ist der jahrliche Zuwachs, insbe-
sondere in den jungen Jahren, recht hoch. In den vorliegenden Fallen wird ein Zuwachs
von 6 mm im Jahr angenommen. 6 mm Dickenzuwachs bedeuten ca. 19 mm Umfangzu-
wachs.

Beim Wert des Biotoptyps handelt es sich in den vorliegenden Fallen um 6 (mittelwertiger
Biotoptyp Fettwiese).

Somit ergibt sich bei einem Stammumfang von 16 cm zum Pflanzzeitpunkt ein Wert von
379 OP je neu gepflanztem Baum:

(16 cm + 47,12 cm) * 6 = 379 OP

Die Anpflanzungen mussen spéatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-
nahme) erfolgen. Die zu pflanzenden Einzelbdume sind mit einem Baumschutz (Dreibock)
zu versehen. Zudem sind eine ausreichende Bewasserung und ein Monitoring der umge-
setzten Pflanzungsmaf3nahmen in den ersten Jahren der Entwicklung (5 Jahre) zu ge-
wabhrleisten. Bei Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzufiihren. Bei Abgang oder
Fallung eines Baumes ist als gleichwertiger Ersatz ein vergleichbarer Obstbaum geman
der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Da die geplanten MalRhahmen innerhalb des Plangebiets bzw. direkt nérdlich angrenzend
nicht ausreichen, um die geplanten Eingriffe vollstandig zu kompensieren, missen weitere
MaRnahmen hinzugezogen werden. Zum Ausgleich des verbleibenden OP-Defizits sieht
der Vorhabentrager den k&auflichen Erwerb von generierten Okopunkten der Stadt Schopf-
heim vor. Zukunftig ist dann eine Abbuchung der bendétigten 15.860 OP aus dem natur-
schutzrechtlichen Okokonto der Stadt Schopfheim vorgesehen. Bis zum Satzungsbe-
schluss wird die hierfur erforderliche Sicherung vorgenommen, d.h. ein rechtlicher Vertrag
zwischen Vorhabentrager und der Stadt Schopfheim wird erstellt und der Unteren Natur-
schutzbehotrde vorgelegt.
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Tabelle 2: Bewertung Planung

Flachen innerhalb des Plangebiets

45.30 Erhalt der Einzelbaume divers 6 2.064

44.30 Heckenzaun 4 20 80

60.10/ geplante Gebaude / Versiegelungen 1 570 570

60.21

60.60 Garten 6 701 4.206
Summe 1.291 6.920

Externe Ausgleichsmal3inahme

45.30 Baumpflanzungen FlIst. Nr. 951 379 4 1.516
(noérdlicher Bereich)
Okokonto 15.860
Summe 17.376
Planung - Bestand (interne MalRnahmen) -11.747
Okopunktegewinn durch externe MaRnahmen 17.376
Uberkompensation Schutzgut Tiere und Pflanzen 5.629
Defizit Schutzgut Boden -5.629
Gesamte Uberkompensation 0

049l

MaBnahmen
— - - .. Grenze Plangebiet
D geplante Baufenster
(' vV Gewisserrandstreifen
L —————— Waldabstand 30 m
Waldgrenze
@ Pflanzbindung Einzelbaum
Abbildung 14: MaBnahmenplan (Quelle: galaplan decker, Stand 27.05.2025)
Bilanzierung Wie den Bilanzierungstabellen zu entnehmen ist, erreicht die Bestandsbewertung der

Eingriffsflache ca. 18.667 Okopunkte.

Mit den geplanten MaRhahmen (4 Einzelbaumanpflanzungen auf Flurstiick Nr. 951) ver-
bleibt ein Defizit von 11.747 Okopunkten beim Schutzgut Tiere und Pflanzen und ein De-
fizit von 5.629 Okopunkten beim Schutzgut Boden.

Durch die Anpflanzung von 4 Obstbaumen unmittelbar nérdlich des Plangebiets werden
1.516 Okopunkte generiert.

Weitere 15.860 Okopunkte werden (iber das naturschutzrechtliche Okokonto von der
Stadt Schopfheim erworben, sodass die Eingriffe schutzgutubergreifend vollstandig kom-
pensiert werden kdnnen.
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3.3 Schutzgut Boden
Methodik Uber die Auswertung der vor genannten Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und Dar-
stellung der im Plangebiet vorhandenen nattrlichen Béden.
Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage der Methodik von Heft 23 zur Bewertung der Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit.
Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemafi dem
8§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:
» die natirliche Bodenfruchtbarkeit,
» die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
» die Funktion als Filter und Puffer flir Schadstoffe,
» die Funktion als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation.
Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber das
gebiet Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.
Geologie Gemal der Geologischen Karte 50 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
Béden bau (LGRB) befindet sich das Plangebiet in der geologischen Einheit ,,Buntsandstein®

(Kartiereinheit 146, Legende s), im sudlichen Bereich schlief3t die geologische Einheit
»LAuenlehm® (Kartiereinheit 12, Legende Lf) an.

Der Eingriffsbereich liegt innerhalb des Siedlungsbereichs. Als ndchstgelegener Boden-
typ ist gemal der Bodenkarte 50 des LGRB ,Parabraunerde, Pelosol-Parabraunerde,
Terra fusca-Parbraunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus FlieRerden und Han-
schutt” (Kartiereinheit b104, Legende L3) angegeben, der im Weitenauer Bergland zahl-
reiche Vorkommen hat.

™ 4 a4 =~ & 4 o] YY1 ~ , . N N .
R 7 ‘l [E Parabraunerde, Pelosol-Parabraunerde,
} AA“ atas (i}
A ’ Y

K ' : Terra fii srahrannerde pnd S "
RN “I‘SLim’g(-_f}\l,‘é'unﬁ | Terra fusca-Parabraunerde und Pseudogley-
a j

8 Parabraunerde aus Flieferden und Hangschutt

Dieser Bodentyp weist eine mittlere Kapazitat als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
auf. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird als mittel bis hoch, die Funktion als Filter und
Puffer fur Schadstoffe ebenfalls als mittel bis hoch eingestuft. Die Eignung als Standort
fur naturnahe Vegetation erhalt dagegen keine hohe oder sehr hohe Bewertung. Die Ge-
samtbewertung fiur den Bodentyp liegt bei 2.33 (vgl. Abbildung 15).
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Vorbelastung

Altlasten

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

keine hohe oder sehr hohe Bewertung
mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf| LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel bis hoch (2.5) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 2.33 Wald: 2.50

Abbildung 16: Bewertung der Bodenfunktionen des Bodentyps Parabraunerde, Pelosol-Parabraunerde,
Terra fusca-Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus FlieBerden und Hangschutt (Quelle:
LGRB)

Vorbelastungen in Form von Versiegelungen bestehen im Plangebiet derzeit nicht. Das
Plangebiets besteht aus einer Grinflache (Fettwiese) und wird mit den fur 0.g. Bodenty-
pen angegebenen Punkten (2.33) bewertet.

Mit Altlasten ist im Plangebiet nicht zu rechnen. Die Grundstiicke sind schon viele Jahr-
zehnte lang im Besitz der Familie und wurden ausschlief3lich als Garten genutzt. Berg-
werkstypische Bodenbelastungen im Landkreis Lorrach befinden sich lediglich entlang
der Wiesentalaue. Der Fluss ,Wiese* flieRt siidlich in knapp 1 km Entfernung.

Allerdings ist im Landkreis Lérrach mit einer Radon-Belastung zu rechnen. Radon in Hau-
sern wird heute weltweit als Problem angesehen, da es mit Abstand das grof3te umwelt-
bedingte Lungenkrebsrisiko darstellt und nach dem Rauchen die zweithaufigste Ursache
von Lungenkrebs ist. Radon kann durch undichte Fundamente oder Keller in Hauser ge-
langen und sich in Wohnungen ansammeln. Grundsétzlich kénnen davon alle Hauser in
Gebieten mit erhdhter Bodenluftkonzentration (Uber etwa 20.000 Bg/m3) betroffen sein
(alte und neue Hauser, Hauser mit und ohne Kellergeschoss). Die Radonproblematik
sollte bereits beim Bau bericksichtigt werden, um von vornherein zu vermeiden, dass
Radon spéater zu einem Problem wird. Entsprechende PraventivmalRhahmen sind vorzu-
nehmen.

Tabelle 3: Ermittlung des Bestandswertes des Schutzguts Boden

Boden Bodenwert| Okopunkte pro m? Flache in m2 Okopunkte
Derzeit unversiegelte Flachen 2,33 9,32 1.325 12.349
Derzeit versiegelte Flachen 0 0 0 0
Summe 1.325 12.349

Empfindlichkeit

Prognostizierte
Auswirkungen /
Okopunktedefizit

Auf den unversiegelten Flachen des Baugebiets ist von einer geringen Bedeutung der
vorhandenen Béden hinsichtlich der nattrlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Eine grundsatzlich hohe bis sehr hohe Empfindlichkeit besteht gegeniber einer Bebau-
ung bzw. Flachenversiegelung. Hohe Empfindlichkeiten der Boden bestehen gegeniber
Gelandemodellierungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.

Insgesamt ergibt sich durch die geplante BaumaRhahme eine max. zulassige Flachen-
versiegelung von 570 m2. In diesem Bereich erfolgt der vollstandige Verlust der Boden-
funktionen.

Insgesamt ergibt sich somit ein Okopunktedefizit von 5.629 Okopunkten beim Schutzgut
Boden.
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Tabelle 4: Ermittlung des Planwertes und des Okopunktedefizits

Boden Bodenwert| Okopunkte pro m2 Flache in m? Okopunkte

In Zukunft unversiegelte Flachen 2,33 9,32 721 6.720

In Zukunft bebaute bzw. 0 0 570 0

versiegelte Flachen

Summe 1.291 6.720
Bestand 12.349
Planung 6.720
Defizit 5.629

Vermeidung und Als Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzuse-

Minimierung

Ausgleich / Er-
satz

3.4
34.1

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

hen:
» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

» Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergeféahrdenden Stoffen wéah-
rend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

» Einsatz von Baugeraten mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen.

» Die allgemeinen Bestimmungen zum Schutzgut Boden sind zu beachten (siehe
Kapitel 5 Grunplanerische Festsetzungen / Hinweise)

AusgleichsmalRnahmen z.B. in Form von Entsiegelung Gberbauter Flachen oder Extensi-
vierung von landwirtschatftlich intensiv genutzten Ackerflachen stehen innerhalb des Un-
tersuchungsgebiets nicht zur Verfliigung.

Das Defizit beim Schutzgut Boden wird schutzgutiibergreifend durch den Kauf von Oko-
punkten als ErsatzmafRnahme kompensiert (vgl. Ausfiihrungen beim Schutzgut Tiere und
Pflanzen bzw. Kapitel 3.2). Die Eingriffe kbnnen somit vollstandig ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Fir die Darstellung und Beurteilung des Schutzguts Oberflachengewasser werden das
Plangebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Das nachstgelegene FlieRgewasser, der ,Lochmattbach® (Gewasser-ID 4402), verlauft
unmittelbar 6stlich entlang der Plangebietsabgrenzung. Das Gewaésser wird vom ge-
plante Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.

Stillgewasser sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet liegen gemafd Hochwasserrisikokarte auch keine Uberflutungsflachen. Die
Uberflutungsflachen liegen mindestens 100 m entfernt und liegen in unterschiedlichen
Abstanden entlang des stdlich zum Plangebiet verlaufenden ,Steinenbachs®.

19



galaplan decker Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Am Schlipf 6 Ergénzungssatzung ,Lochméttle®
79674 Todtnauberg Gemeinde Steinen, Gemarkung Steinen

IRz
T
'-—-—rf"*‘l FHutmatt

berg

Fr L L T e » e

Abbildung 17: Plangebiet (rot), Uberflutungsflachen am Steinenbach (blau) (Quelle: LUBW)
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Starkregen Daten aus der Starkregengefahrenkarte liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Private Grundstiicksbesitzer*innen werden darauf hingewiesen, dass mit Starkregener-
eignissen gerechnet werden muss. Dementsprechend sollte die Bauherrschaft Vorsorge
fur den Schutz des kinftigen Eigenheimes treffen. Dies ist z. B. durch Bodensenken,
Bodenschwellen, Aufkantungen an Lichtschéchten und Kellereingédngen oder Barriere-
systeme mdoglich. Detaillierte Informationen und ein Leitfaden ,Wie schiitze ich mein Haus
vor Starkregenfolgen?“ sind erhaltlich Uber folgende Internetseite: www.wbw-fortbil-
dung.net.

Gewasserrand-  Entlang des ,Lochmattbachs” ist ein mind. 5 Meter breiter Streifen als Gewasserrand-
streifen streifen zu gestalten. Versiegelungen sind in diesem Bereich unzulassig.

» Wahrend der Bauarbeiten ist der Gewasserrandstreifen als Bautabuzone im Ge-
lande zu markieren.

Kompensation Zusatzliche Kompensationsmaflinahmen fir das Schutzgut Oberflachengewéasser wer-
den nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

3.4.2 Grundwasser

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.

gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Bestand Als Hydrogeologische Einheit wird laut HK 50 des LGRB ,Buntsandstein, ungegliedert"
angegeben, eine Einheit mit wechselnder Durchlassigkeit abhangig von der vorliegenden
Formation.

Gemal Bundesanstalt fir Gewéasserkunde wird die Grundwasserneubildung mit
201 mm/a im mittleren bis hohen Bereich angegeben.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Quellen- oder Wasserschutzgebiete. Quel-
lenschutzgebiete sind lediglich bei Bad Bellingen, Badenweiler und Bad Krozingen zu
finden.

Sidlich der ,Kirchstrae® in ca. 50 m Entfernung beginnt das Wasserschutzgebiet ,WSG
018 Lorrach: TB 1 - 3 Wilde Brunnen® (WSG-Nr. 336.018, Zone Il und 1lIA). Durch das
Vorhaben sind keine Beeintrdchtigungen des WSG zu erwarten.
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Abbildung 18: Plangebiet (rot) und Lage des WSG (Quelle: LUBW)
Bedeutung Im Zuge der geplanten BaumalRnahmen erfolgen Flachenversiegelungen. Somit verrin-

Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

3.5

Untersuchungs-
gebiet

gert sich die Grundwasserneubildung in den derzeit unversiegelten Bereichen. Erhebli-
che Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind jedoch aufgrund der kleinen
Eingriffsdimension nicht zu erwarten.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Fundamente des Wohnhauses sind nicht
zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beein-
trachtigung der Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen, sofern die entspre-
chenden Vorschriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe,
Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieenden Nutzung einge-
halten werden.

Grundsatzlich sollten wéahrend der Bauarbeiten Schadstoffeintrage in Béden, Grund- und
Oberflachengewdésser vermieden werden. Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Was-
serqualitat oder die Grundwasserneubildung sind auf ein Mindestmalfd zu beschranken.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen werden berick-
sichtigt:

» Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen als Gartenflachen.

» Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von Wegen und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergeféahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

» Einsatz von Baugeraten mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen.

Zusatzliche KompensationsmafRnahmen fiir das Schutzgut Grundwasser werden nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.
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Bestand

Bewertung

Prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

Regionales Klima

Aufgrund der Stauwirkung des Schwarzwaldes nimmt die Niederschlagsmenge von West
nach Ost zu. Die Jahresniederschlage in Steinen betragen im langjahrigen Mittel etwa
1.198 mm. Selbst im trockensten Monat Februar féllt noch viel Niederschlag. Durch die
Néhe zum warmebegiinstigten Rheingraben ist das Untersuchungsgebiet mit 10,3 °C
mittlerer Jahreslufttemperatur als warm zu bezeichnen.

Bedeutende Funktionen fir das Lokalklima ist der Lage entlang dem 6stlich angrenzen-
den ,Lochmattbach® zuzuordnen, welcher fir eine dauerhafte Luftzufuhr und Abkihlung
sorgt. Ansonsten befindet sich das Plangebiet am Siedlungsrand und unterliegt teilweise
den typischen Einflissen versiegelter Flachen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Kleinklima

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Grunflachen, wobei am Rand der Flache
Baume stehen. Von den B&dumen geht eine positive Wirkung fir das Kleinklima aus.

Vorbelastungen durch die umliegenden Gebaude sind als unerheblich einzustufen, da
diese jeweils durch Gartenflachen vom Plangebiet raumlich getrennt sind, sodass keine
Uberhitzungserscheinungen entstehen. Die sudlich verlaufende ,Kirchstrale® ist durch
das Wohnhaus Nr. 34 bzw. 34/1 abgeschirmt, sodass keine verkehrsbedingte Schadstof-
femissionen zu erwarten sind. Bedeutende Funktionen fir das Lokalklima sind den west-
lich gelegenen Geholzflachen zuzuordnen. Ansonsten befindet sich das Plangebiet in
Randlage von Siedlungsstrukturen und unterliegt den typischen Einflissen versiegelter
Flachen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Insgesamt ist dem Plangebiet in Bezug auf die kleinklimatischen Verhéltnisse eine mitt-
lere Bedeutung zuzuordnen.

Die Empfindlichkeit gegenlber Flachenliberbauung bzw. -versiegelung wird analog zur
Bedeutung der Flache als mittel beurteilt.

Da das geplante Vorhaben aber lediglich sehr geringe Flachenversiegelungen zur Folge
hat, ergeben sich insgesamt nur geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Klima/Luft. Alle umliegenden Gartenbereiche mit Gehélzen bleiben unverandert erhalten.
Das Vorhandensein von Offenland- und Gehélzbesténden als klima- und lufthygienisch
bedeutsame Flachen in hohem Umfang in der unmittelbaren Umgebung wirkt sich positiv
auf die kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet aus, sodass die Beeintrachtigungen
durch das geplante Bauvorhaben dadurch stark abgeschwacht werden.

Der Bereich, in dem das Wohnhaus errichtet werden soll, wird derzeit als Griinflache
genutzt, welche am Rand entlang von Obstbaumen gesaumt wird. Die geplanten neu
hinzukommenden Flachenversiegelungen bewirken Uberhitzungserscheinungen in ge-
ringem Umfang.

Kleinklimatisch hochwertige Elemente wie gré3ere Feldgehdlze oder Einzelbaume gehen
durch das geplante Vorhaben nicht verloren.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden beriick-
sichtigt:

> Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.
> Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Gartenflachen.

> Pflanzbindung fur 6 Obstbaume entlang des Lochmattbachs.

Die Pflanzung von 4 Obstbdumen unmittelbar nérdlich angrenzend an das Plangebiet auf
dem Flst. 951 wirkt sich auch positiv auf das Schutzgut Klima / Luft aus.
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3.6

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Vorbelastung

Prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

3.7
Bedeutung

Zusatzliche Kompensationsmaflinahmen fur das Schutzgut Klima / Luft werden nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Fur die Darstellung und Beurteilung des Landschaftsbilds und der Erholung werden das
Plangebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Das Plangebiets selbst besteht aus einer Griinflache, die am dstlichen Rand von Baumen
gesaumt wird. Im Verbund mit den Ubrigen Baumen auf der Flache sind diese als Streu-
obstbestand zu werten.

Die Flache ist nur von den benachbarten Wohnhausern aus einsehbar. Die Obstbaume
sowie die Ufervegetation bieten hier jedoch einen gewissen Sichtschutz.

Das Plangebiet ist aufgrund fehlender Umzaunungen grundsétzlich frei betretbar, ist je-
doch von der ,Kirchstralle” aus nicht zu sehen und wird nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zur éffentlichen Erholung genutzt.

Der Eingriffsbereich ist lediglich fur die benachbarten Anwohner von Bedeutung. Zu den
Ostlich gelegenen Wohnhéausern besteht ein natirlicher Sichtschutz durch Gehdlze ent-
lang vom ,Lochmattbach®.

Insgesamt ist das Plangebiet fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie fiir die Erholungs-
eignung von geringer Bedeutung.

Vorbelastungen bereits versiegelte Flachen bestehen im Plangebiet derzeit nicht.

Im Zuge der Errichtung des Wohnhauses wird ein Teil der Griinflache Gberbaut. Die Ein-
zelbaume als wertgebende Strukturen sowie als Sichtschutz bleiben vollstéandig erhalten.

Zudem werden im nérdlichen Bereich des Flurstlicks vier weitere Obstbaume gepflanzt.

Da das Grundstick keine Wertigkeit fur Erholungssuchende aufweist, sind auch keine
Beeintrachtigungen fur die Erholungsnutzung zu erwarten. Die private Erholungsnutzung
bleibt auch nach dem Eingriff weiterhin bestehen.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden berick-
sichtigt:

> Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.
> Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen als Gartenflachen.

> Pflanzbindung von 6 Einzelbaumen entlang des Lochmattbachs.

Die Pflanzung von 4 Obstbaumen unmittelbar nérdlich angrenzend an das Plangebiet auf
dem Flst. 951 wirkt sich auch positiv auf das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung aus.

Zusétzliche KompensationsmaflRnahmen fir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Erhebliche Larm- und Schadstoffbelastungen kdnnen durch die Bauarbeiten als baube-
dingte Emissionen auftreten. Da diese jedoch zeitlich beschrénkt sind, werden sie als
unerheblich eingestuft.
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3.8

Vorbemerkung

Bedeutung

3.9

Vorbemerkung

Bedeutung, stad-

tebaulicher
satz

An-

Derzeit wird das Plangebiet ausschlie3lich vom Grundstiickseigentimer und seiner Fa-
milie genutzt. Die geplante Errichtung eines neuen Wohnhauses stellt keine erhebliche
Beeintrachtigung fur die umgebende Wohnnutzung dar. Sie erfolgt im privaten Gartenbe-
reich des Bauherrn und angrenzend an bestehende Wohnbebauung.

Der Ziel- und Quellverkehr wird sich nicht erhéhen. Die Wohneinheiten werden zukiinftig
von der Familie selbst genutzt und sind nicht mit einem Neubau von Stra3en etc. verbun-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Grundsatzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur und die Sachguter
getrennt abgearbeitet.

Als Kulturgtter werden die denkmalgeschiitzten Gebaude oder Kulturdenkmale wie z. B.
Wegkreuze erfasst. Als Sachgiiter sind die vorhandenen Baulichkeiten darzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale, denkmalge-
schitzten Gebaude oder sonstige Kulturdenkmale vorhanden, so dass auf eine weitere
Darstellung verzichtet werden kann.

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme arch&ologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind geméafl § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

Schutzgut Flache

Gemal 8l1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in
der Abwagung zu berlcksichtigen.

Durch die Einbeziehung von Teilen des Flst. 951 in den angrenzenden Innenbereich soll
die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines Einzelhauses geschaffen
werden.

Die Flache ist Uber die ,Kirchstrafte“ sowie die bereits bestehende Zufahrt zum Gebaude
Nr. 34/1 erschlossen.

Mit der Begrenzung der Grundflache und Ausweisung von tberbaubaren Flachen wird
eine stadtebaulich angemessene Arrondierung erreicht. Die Uberbaubare Flache wird
durch Baugrenzen festgesetzt.
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3.10
Bedeutung

3.11

Vorbemerkung

3.12
Luftqualitat

Solaranlagen

Windkraft-
anlagen

Abfalle

Biologische Vielfalt

Angrenzend an den Eingriffsbereich sind Obstbdaume vorhanden, die als Streuobstbe-
stand gewertet werden kénnen. Aufgrund der Anordnung der Baume am Rand der Flache
kann die Wiesenflache teilweise zum Streuobstbestand hinzugezogen werden.

Die Baume selbst bleiben vollsténdig erhalten. Die Eingriffe beschranken sich auf den
sudlichen Teil der Wiesenflache, dort befinden sich die Obstbdume nur entlang vom
Bach.

Da nur der sudliche Teil der Wiesenflache als allg. Nahrungshabitat fir die Fauna verlo-
ren geht und der ndrdliche Bereich erhalten bleibt, sind bei Einhaltung der lblichen
SchutzmaRnahmen keine erheblichen Betroffenheiten der Fauna zu erwarten. Grund-
sétzlich konnten bei den artenschutzrechtlichen Kartierungen, die fir die Standortbedin-
gungen im Plangebiet zu erwartenden Artengruppen nachgewiesen werden.

Durch die zuséatzliche Pflanzung von 4 Obstbaumen im nérdlichen Bereich des Flurstiicks
zwischen den bestehenden Baumen wird die Struktur des Bestands aufgewertet.

Die nicht Giberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebiets werden als Gartenflachen er-
halten oder zukinftig so gestaltet, sodass auch hier nach Abschluss der Bauarbeiten
wieder Nahrungshabitate fir die Fauna zur Verfiigung stehen. Insgesamt ist mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fiir die biologische Vielfalt zu rechnen.

Natlrliche Ressourcen
Das Plangebiet wird ausschlieZlich privat zu Wohnzwecken und als Garten genutzt.

Es liegt auRRerhalb von Quellen- und Wasserschutzgebieten. Eine Grund- oder Trinkwas-
sernutzung findet nicht statt.

Bodenschétze zum oberflachennahen Abbau sind auch nicht vorhanden.

Emissionen und Energienutzung

Hinsichtlich der Luftqualitat sind bei Einhaltung der entsprechenden Abgaswerte der Ka-
mine etc. keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Rahmen der Umweltpri-
fung erfolgen diesbezlglich keine vertiefenden Untersuchungen.

Die Globalstrahlung bzw. die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist laut Klassifizierung
der LUBW im Plangebiet mit 1.153 kWh/m?2 als sehr hoch eingestuft, weshalb die Flache
grundséatzlich fir Solaranlagen geeignet ware.

GemalR Aussage der Bauherrin sind nach Méglichkeit PV-Anlagen auf der Dachflache
vorgesehen.

Als Parameter fur die Eignung eines Standortes flir Windkraftanlagen wird gemaf dem
Windatlas Baden-Wiurttemberg die mittlere gekappte Windleistungsdichte in einer Hohe
von 160 m tber Grund (Nabenhdhe Windkraftanlage) herangezogen.

Als geeignet gelten Standorte mit einer mittleren gekappten Windleistungsdichte von
mind. 215 W/m2.

Das Plangebiet in Steinen weist eine mittlere gekappte Windleistungsdichte von ca.
86 W/mz2 auf, weshalb der Standort grundsétzlich nicht fur Windkraftanlagen geeignet ist.

Windpotenzialflachen befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.

Hinsichtlich der Entsorgung etwaiger anfallender Abfélle sind die entsprechenden Vorga-
ben einzuhalten, sodass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Im Rahmen der Um-
weltprifung erfolgen diesbeziiglich keine vertiefenden Untersuchungen.
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3.13 Unfalle oder Katastrophen

Hochwasser Ausgewiesene Uberschwemmungsflachen oder Flachen der Hochwassergefahrenkarte

Schwermetallbe-
lastung/ Altlas-
tenflache

Storfallbetriebe

Unféalle

sind im Plangebiet nicht vorhanden. Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen
werden.

Altlastverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet sollen keine Storfallbetriebe errichtet werden.

Allgemein gelten in Deutschland die Vorschriften der 12. Verordnung zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - Storfallverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29. Marz 2017
(BGBI. | S.626) geéndert worden ist.

Gegeniber der bisherigen Gartennutzung ist nicht mit einem erhéhten Risiko von Unfal-
len mit wassergeféhrdeten Stoffen auf den Wohnflachen auszugehen.
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3.14

Wechselwirkungen

Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die Wechselwirkungen zwischen gruppierten Schutzgiitern gegenutibergestellt.
Mensch Tiere/ Pflanzen, Biologi- Boden, Wasser, Luft Flache Landschaft, Klima, Natur- | Kultur und Sach- Unfélle / Katastrophen Emissionen/ Energie-
sche Vielfalt als abiotische Faktoren liche Ressourcen guter nutzung/ Abfall
Mensch Struktur und Auspragung Nutzung/ Notwendigkeit Nutzung und Ver- Prégung durch Nutzung Bestandteile der negative bis zerstdérende | Negative Wirkung auf

des Wohnumfeldes und
des Erholungsraumes

der abiotischen Faktoren-
gruppe zum Uberleben

brauch der Flache,

Ressourcen, Steuerung
Luftqualitat/ Mikroklima.
Beeinflussung Wohnumfel-
des und des Wohlbefin-
dens

Siedlungshistorie
und —entwicklung.

Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

das Schutzgut Mensch
und die menschliche
Gesundheit

Tiere/ Pflanzen,
Biologische
Vielfalt

Storungen und Verdrangen
von Arten, Trittbelastung
und Eutrophierung, Arten-
verschiebung

Standortfaktor fur Pflan-
zen/ Tiere und Lebensme-
dium

Nutzung, Revierbil-
dung, Auspragung
Pflanzengesell-
schaften

Luftqualitat, Standortfaktor,
Pragung der Landschaft,
weitestgehend nachhaltige
Nutzung der Ressourcen

Lebensraum fir an-
gepasste Arten

negative bis zerstérende
Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die

menschliche Gesundheit

keine, Lebewesen wer-
den als Teil des Oko-
systems betrachtet

Boden, Wasser,
Luft als abioti-
sche Faktoren

Strukturveranderung, Eu-
trophierung und Stoffein-
tréage, Gefahrdung durch
Verschmutzung

Lebensraum, Wasserriick-
haltung, Reinigung durch
Pflanzen, Tiere, Mikroorga-
nismen im Systemgefilige

Flachenangebot be-
stimmt die Ausdeh-
nung und Auspra-
gung der Faktoren

Landschaftsbildung, Cha-
rakterisierung von Stand-
ortfaktoren, abiotische Fak-
toren = natirliche Ressour-
cen

Erhalt und Verénde-
rung von Kultur- und
Sachgutern

abiotische Faktoren kén-
nen Unfélle/ Katastro-
phen verursachen

abiotische Faktoren
kénnen Emissionen
Verursachen

che Ressour-
cen

rung der Landschaft, Be-
einflussung des Klimas
durch Bebauung

der Standortvoraussetzun-
gen

Ressourcen und bildet
Mikroklima aus

sourcen beeintrachtigen

Flache Verbrauch und Verénde- beeinflussen Eigenart der | Formung der Flache schlief3t Landschaft ein, bietet Platz zur bietet Raum furr Unfalle beeinflusst Flache, be-
rung naturnaher Flachen Flache bestimmt Landschaft und Schaffung von Kul- | oder Katastrophen dingt Standortfaktoren
durch anthropogene Nut- Klima, stellt natiirliche Res- | tur und Sachgitern
zung sourcen bereit

Landschaft, Nutzung und Verbrauch Lebensraum, Lebensbe- Formung der Landschaft, Einteilung und Pra- sind aneinander an- | beeinflussen Landschaft | beeinflussen Klimawir-

Klima, Natarli- der Ressourcen, Verande- | dingungen, Auspragung bestimmt Verfugbarkeit der | gung der Flache gepasst und Klima, kénnen Res- kung, Verbrauch von

Ressourcen

Kultur und
Sachguter

werden durch Mensch ge-
schaffen und geformt

Nutzung von Kultur und
Sachgitern, ggf. Beein-
tréachtigung

Beeinflussung/ Verénde-
rung der Kultur und Sach-
guter

charakterisiert und
pragt Flache

Bedingt die Entstehung/
Art und Weise von Sied-
lungsstrukturen

verandern oder zerstdren

verandern, zerstéren

Unfélle / Kata-

Werden indirekt und direkt

verhindern Naturkatastro-

kdnnen durch abiotische

kann die Wirkung

Differenzierte Gefahrdung

Erhalt bedingt oder

lI6sen Unfalle und Kata-

toren kann Energie gewon-
nen werden

zur Nutzung von
Energie

aufkommen

Energie durch erhalt

gie bendtigt

strophen durch den Mensch verur- phen, weisen auf Verande- | Faktoren ausgel6st werden | oder das Risiko ver- | Landschaft durch Klima verhindert Katastro- strophen aus
sacht oder verhindert rungen im Okosystem hin ringern oder Ressourcenabbau phen

Emissionen/ verursacht Emission, nutzt | keine, Lebewesen werden | kdnnen durch abiotische bietet Raum fiir Aufnahme der Emission, Verursachen Emis- | Emissionen werden aus-

Energienut- und produziert Energie und | als Teil des Okosystems Faktoren ausgeldst wer- Emittenten, Lage- bedingt Mdglichkeiten der | sionen oder Abfélle, | geldst, Abfalle entstehen,

zung/ Abfall erzeugt Abfall betrachtet den, aus abiotischen Fak- | rung von Mdll und Energienutzung und Abfall- | Verbrauch von zur Behebung wird Ener-
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4

Planvorhaben

Darstellung von umweltbezogenen Planen

Derzeit liegen fir das Plangebiet Gber den bereits herangezogenen Grundlagen hinaus
keine umweltbezogenen Plane vor, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichti-

gen waren.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet befindet sich in der submontanen Hoéhenstufe. Im Vorhabengebiet wird
ein ,Typischer Hainsimsen-Buchenwald und Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im
Wechsel“ als potenzielle natiirliche Vegetationseinheit angegeben. Direkt sudlich an-
grenzend befindet sich die potenzielle natirliche Vegetation ,Waldmeister-Buchenwald,
vielfach Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezeigern, mit flussbegleitendem Hainmie-
ren-Schwarzerlen-Auenwald; értlich Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald® (Quelle:
LUBW).“ Es liegt entlang der &uReren Grenze des natirlichen Tannenvorkommens.

Das Baugebiet ist durch die Nutzung als Privatgarten von geringem bis mittlerem Wert.

Ohne das geplante Vorhaben ist davon auszugehen, dass die Flache in ihrem jetzigen
Nutzungsmuster erhalten bleibt.

Die bisherige Nutzung als Garten wirde bei einer Nichtumsetzung der Planung weiter
bestehen, sodass sich auch ohne die Umsetzung des Vorhabens kein naturnaher Um-
weltzustand (Wald) entwickeln wirde.

Aus Grinden des Bedarfs an Wohnraum wird es als sinnvoll erachtet, im Anschluss an
bestehende Siedlungsstrukturen auf dem eigenen Privatgrundstiick zu bauen und keine
Flachen inmitten der freien Landschaft zu verbrauchen.

Zusatzliche Angaben

Die Datengrundlage ist aufgrund des vorhandenen Landschaftsplanes sowie der weiter-
hin ausgewerteten Datengrundlagen fir die Bearbeitung der Umweltprifung ausrei-
chend.

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.
Fur die artenschutzrechtliche Prufung erfolgten entsprechende Recherchen zu den ein-
zelnen Artengruppen.

Ergebnis

Auf dem Grundstuck Flst. Nr. 951 der Gemarkung Steinen soll ein einzelnes Wohnhaus
errichtet werden. Die Flache wird bisher als Garten genutzt und liegt am nérdlichen
Siedlungsrand von Steinen. Durch die Wohnbebauung soll der Innenbereich ergéanzt
werden, sodass das Grundstuck zukunftig innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils liegt.

Hinsichtlich der Umgebungsnutzung fugt sich das Vorhaben nach Art und Maf3 der Nut-
zung ein. Die stadtebaulichen Gesichtspunkte werden abgesichert Uber Festsetzungen,
die in die Satzung verbindlich aufgenommen werden.

Zudem handelt es sich um eine eng begrenzte, auf den nachgewiesenen Eigenbedarf
vor Ort bezogene Entwicklung. Das Planvorhaben ist geeignet, die 6rtlich gewachsenen
Bau- und Nutzungsstrukturen in ihrem Fortbestand zu sichern.

In der Summe und auf das Gemeindegebiet bezogen kénnen auch solche begrenzten
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Einzelentwicklungen unter dem Gesichtspunkt einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung dazu beitragen, dass der Bedarf fiir Neuausweisungen von Baugebieten ab-
geschwacht werden kann. So wird auf diesem Wege dem bauleitplanerischen Grund-
satz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Eingriffe Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind im Zuge der Errichtung des neuen Wohn-
gebaudes mit zwei Wohneinheiten zusatzliche Flachenversiegelungen in Héhe von
570 m? zu erwarten.

Far das Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht durch das Vorhaben ein Okopunktede-
fizit von 11.747 Okopunkten, fir das Schutzgut Boden ein Okopunktedefizit von
5.629 Okopunkten.

Im Plangebiet wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:

» Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust ei-
nes Teils der vorhandenen Fettwiese;

» Zusatzliche Flachenversiegelung und -tberbauung von ca. 570 m2 mit Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Boden durch den vollstédndigen Verlust der Bo-
denfunktionen auf diesen Flachen;

» Geringe Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch die zusatzli-
chen Flachenversiegelungen von ca. 570 mz;

> Geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/Luft durch die Uberbau-
ung und Versiegelung von teilweise unversiegelten Flachen und den damit ein-
hergehenden Uberhitzungserscheinungen sowie der Verlust kleinklimatisch
wirksamer Strukturen.

Vermeidung und Als MaBnhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind vorgesehen:

Minimierung > Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Fla-
chen.

> Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen als Gartenflachen.

> Festsetzung einer Pflanzbindung fir 6 Obstbaume entlang des Lochmattbachs.

> Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten.

> Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

> Einsatz von Baugeraten mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen.

Ausgleich (FIst.  Zur Kompensation des Verlusts von Vegetationsstrukturen werden unmittelbar nérdlich
951) angrenzend an das Plangebiet auf demselben Flurstiick, vier heimische und hochstam-
mige Obstbdume gemaf der Pflanzliste im Anhang gepflanzt.

Vollstandige Da die geplanten MaRnahmen innerhalb bzw. direkt nérdlich angrenzend nicht ausrei-
Kompensation chen, um die geplanten Eingriffe vollstdndig zu kompensieren, missen weitere Mal3-
der Eingriffe nahmen hinzugezogen werden. Zum Ausgleich des verbleibenden OP-Defizits sieht der

Vorhabentrager den kauflichen Erwerb von generierten Okopunkten der Stadt Schopf-
heim vor. Zukiinftig ist dann eine Abbuchung der benétigten 15.860 OP aus dem natur-
schutzrechtlichen Okokonto der Stadt Schopfheim vorgesehen. Bis zum Satzungsbe-
schluss wird die hierfur erforderliche Sicherung vorgenommen, d.h. ein rechtlicher Ver-
trag zwischen Vorhabentrager und der Stadt Schopfheim wird erstellt und der Unteren
Naturschutzbehdorde vorgelegt.
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Ergebnis Durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-/Ersatzmal3-

nahmen kdnnen die Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden,
Grundwasser, Klima/Luft und Landschaftsbild vollstandig kompensiert oder auf ein un-
erhebliches Maf3 minimiert werden.

Artenschutz Im Jahr 2024 wurden artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt. Es fanden
methodische Kartierungen der Artengruppen Végel, Fledermause, Reptilien und Insek-
ten statt. Um Betroffenheiten auszuschliel3en, wurden Mal3nahmen zur Vermeidung
und Minimierung formuliert. Bei Umsetzung der im Gutachten aufgefihrten Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach
§ 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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5 Grinplanerische Festsetzungen / Hinweise

51 Festsetzungen

Festsetzungen  Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie
Kompensationsmafnahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach 89 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

> Die Bodenversiegelung (Befestigung von Parkpléatzen sowie Zufahrten, Wegen
und Stellpléatzen) ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken. Zur
Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage vorzugs-
weise mit einer belebten Bodenzone (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen,
Rasenpflaster) zu verwenden.

» Die nicht Giberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir Stell-
platze, Zufahrten, Zugange verwendet werden, als Gartenflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Erhalt von Baumen und Gehdlzen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB

» Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume sind geman Pflanzliste (Anhang) zu
ersetzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind.
16 cm).

5.2 Ausgleich
AusgleichsmaBhahme auf3erhalb des Plangebietes:

» Auf dem Flst. 951 sind auf der nérdlichen Halfte insgesamt 4 heimische Obst-
baume gemalf Pflanzliste (Anhang) zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm). Die Gehdlze sind zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.

5.3 Hinweise
Artenschutz Artenschutzrechtliche Vorgaben / nachrichtliche Hinweise:

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

» Sollten wider Erwarten Rodungen erforderlich werden, sind die betreffenden Ge-
holze von einer Fachkraft nochmals auf Nester zu tUberprifen und ggf. die Ro-
dungen bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

» Grundséatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstiber auszufiihren, da sich die Fle-
dermdause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen der
Baustelle sind zu unterlassen.

» Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Geb&auden sind zu unterlassen, da so
eine Storung der Flederméuse wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transfer-
fluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Unvermeidbare nachtliche Beleuchtungen sind fledermausfreundlich zu gestal-
ten (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung
von ,Fledermausleuchten” mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil; Die
Leuchtkdrper sind ausschlieRlich im oberen Gebaudebereich an der AuRenfas-
sade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).
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Hinweise zum Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind folgende Hinweise zu beachten:
Schutzgut Bo-

Allgemeine Bestimmungen

den
» Bei BaumaRRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

» Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geléndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

» Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo mdoglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ge-
stalten.

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-
den.

» Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

» Kulturboden soll mdglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unver-
meidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbe-
lastung (< 4 N/cm) befahren werden.

» Baustral3en sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen
sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

» Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und
eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu las-
sen. Selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B, Recycling-Bau-
schutt), sofern diese nicht einer externen Qualitéatsuberwachung unterliegen. Ein
entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen
Mischprobe) ist zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt Lorrach,
Fachbereich Umwelt, Sachgebiet Boden und Grundwasser zu tUbermitteln. Un-
tersuchungen fur Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind
nicht erforderlich.

> Beim Auftragen von Bodenmaterial sind die Bestimmungen des 88 6-8
BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.

» Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauuiberwachung vom Beginn
der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet ge-
hérenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkei-
ten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt Lérrach, Fachbereich Umwelt,
Sachgebiet Boden und Grundwasser mitzuteilen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

> Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

» Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéahrleistet
ist.
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> Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewdahrleistet sind.

» Die Auftragshthe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

Neue abfallrechtliche Regelungen

» Zum 1. August 2023 gelten neue abfallrechtliche Regelungen, die samtliche bis-
herigen landerspezifischen Regelungen aul3er Kraft setzten. Es handelt sich um
die Mantelverordnung (Verordnung zur Einfuhrung einer Ersatzbaustoffverord-
nung EBV (ersetzt den RC-Erlass), zur Neufassung der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung (ersetzt die VwV Boden) und zur Anderung der Depo-
nieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung. Die EBV enthéalt bundesein-
heitlich und rechtsverbindlich Anforderungen an den Umgang mit mineralischen
Ersatzbaustoffen (z.B. RC-Baustoffe aus Bau- und Abbruchabfallen, Bodenaus-
hub, Baggergut, Gleisschotter, Schlacken und Aschen) und ersetzt den bisher
in Baden-Wirttemberg geltenden Erlass des Umweltministeriums Baden-Widirt-
temberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial vom
13.4.2004" (RC-Erlass). Neben den Materialwerten fiir verschiedene Ersatzbau-
stoffe werden auch fir deren Verwertung zulassige Einbauweisen dargestellt.
Bei Bodenmaterial wird unterschieden zwischen Bodenmaterial/Baggergut mit <
10 Vol.-% und Bodenmaterial/ Baggergut < 10 Vol.-% bis 50 Vol.-% minerali-
scher Fremdbestandteile. In der EBV werden die mineralischen Ersatzbaustoffe
in Materialklassen (z.B. BM-0, BM-F1, RC1) eingestuft.
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6 Anhang

6.1 Pflanzliste

Zulassig sind ausschlief3lich heimische, hochstammige Obstbdume mit einem Stammumfang von mind.
16 cm zum Pflanzzeitpunkt. Zum Beispiel:

Apfel: Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer, Brettacher, Boskoop, Gewdirzlui-
ken, Blenheim Goldrenette, Trierer Weinapfel, Ananasrenette, Gravensteiner, Danziger
Kant, Goldparméne, Berlepsch Goldrenette, Bohnapfel, Zuccalmaglio

Birnen: Gute Luise, Silibirne, Gelbmostler, Conference, Gellerts Butterbirne, Alexander Lucas,
Schweizer Wasserbirne

Kirschen: Burlat, Beutelsbacher, Bittners rote Knorpelkische

Nussbdume: Walnuss
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