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1.1

EINORDNUNG DES PROJEKTS

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept (GEK)

Im Rahmen des GEK (gesamtstadtische Entwicklungskonzept) wurden Ziele fur die Ge-
samtgemeinde erarbeitet. Das ISEK (Integrierte stGdtebauliche Entwicklungskonzept) zeigt
durch die vertieften Vorbereitenden Untersuchungen konkrete Entwicklungsperspektiven
zur Entwicklung der Ortskerne auf. Der Betrachtungsraum des ISEK bezieht sich dabei auf
die zentralen Ortskerne Steinen und Hollstein.

Dem ISEK vorangestellt sind die - ebenfalls im GEK untersuchten - groBr&dumlichen Rahmen-

bedingungen und strukturellen Entwicklungen (siehe Kapitel 3).

Im Rahmen des GEK wurden vor allem folgende Themen zur perspektivischen Entwicklung
der Gesamtgemeinde als auch fur das Umfeld beleuchtet:

- Freiraum und Naturraum

- Demographie

- Wohnen

- Kommunale und soziale Infrastruktur

- Wirtschaft und Gewerbe

- Mobilitét und Verkehr

- Energie und Klimaschutz

Dabei sind folgende Ergebnisse aus dem GEK fur das ISEK von besonderer Bedeutung:

Starkung des Kleinzentrums Steinen

Ein wichtiges Ziel fUr die Gesamtentwicklung der Gemeinde Steinen liegt in der Sicherung
des Kleinzentrums Steinens mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben. Wesentlich vo-
rangetrieben wird diese Entwicklung durch die Gestaltung und Aufwertung der beiden
zentralen Oriskerne Steinen und Hollstein.

Vor allem in Steinen, aber auch in Héllstein finden sich bereits konzentrierte Ausstattungen
mit Einzelhandelsgeschaften und privaten sowie 6ffentlichen Dienstleistern. Daran soll an-
geknUpft werden.

Diese und weitere Vorhaben innerhalb der Gemeinde aber auch in ihrer Umgebung tra-

gen dazu bei, dass es sinnvoll ist, den Standort weiter zu stérken.!

Umsetzung der Verkehrsprojekte

Eine grundlegende Voraussetzung fUr die Stdrkung des Ortskerne als Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandort ist die Realisierung verschiedener Verkehrsprojekte. Hierzu z&hlen

die Reduzierung des Verkehrsaufkommens und die Erhbhung der Verkehrssicherheit im

(1) Angaben aus dem GEK. Quelle: KE - Kommunalentwicklung.
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zentralen Versorgungsbereich, d.h vor allem innerhalb der Ortskerne Steinen und Hollstein.
Hierzu gehdéren vor allem MaBnahmen, welche die Umfahrung oder Aufhebung der Z&-
suren zwischen den beiden Ortskernen Steinen und Héllstein zum Ziel haben. Dazu z&dhlen
u. a. Planungen wie beispielsweise die Ostumfahrung ,,Ost" oder die Realisierung einer
BrUcke Uber die stark befahrene B 317.

Durch die dréngende Situation und der damit verbundenen Notwendigkeit zur Anderung
des Verkehrsproblems, auch unter Beachtung des geplanten Zentralklinikums, bestehen

gute Chancen Steinens Verkehrskonzept voran zu bringen.!

Verkniupfung der Ortszentren Steinen und Hollstein

AnknUpfend an die Reduktion des Durchgangsverkehrs ergeben sich nun Chancen, die
getrennten Ortsteile miteinander zu verknUpfen. Durch eine attraktive FuB- und Radwe-
geverbindung ké&nnen der zenfrale Versorgungsbereich in Steinen mit den groBfldchigen
Einzelhandels- und Dienstleitungsbetrieben an der B 317 und dem Ortskern Hollstein ver-

knUpft werden.!

Stadtebavuliche Entwicklungsziele und Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Mit den vorgeschlagenen Leitzielen seitens der KE fur die Entwicklung der Gesamtgemein-

de kann das Kleinzentrum Steinen wesentlich aufgewertet werden.

Eine weitere wichtige Rolle spielt dabei ein ganzheitliches Konzept fur die Ortskerne von
Steinen und Hdllstein zu entwicklen. Hierfur mUssen beide Ortsteile als Einzelprojekt in ein
stéddtebauliches Gesamtkonzept eingebettet sein. Offentliche als auch private MaBnah-
men zur Verbesserung der generellen Aufenthaltsqualitét sind ebenso wichtig wie eine
dringende Aufwertung des Verkehrsraums.

Die Erarbeitung des GEK zeigt in seiner Voranalyse, dass durch die Ausweisung eines Sanie-
rungsgebiets mehrere Ziele erreicht werden kénnen:

- Die Aufwertung der Ortskerne Steine und Hollstein,

- und die VerknUpfung dieser Ortskerne.

Das ISEK nimmt darauf aufbauend Bezug auf das potentielle Sanierungsgebiet ,,Bricken-
schlag Steinen Hdéllstein" mit der Zielsetzung, diese Verbindung mithilfe konkreter MaBnah-

menvorschldge zu erreichen.

SchlieBlich bleibt zu erwdhnen, dass sich die BUrgerbeteligung im Rahmen des ISEK (siehe
Kapitel 8) ausschlieBlich auf die in der Vorbereitenden Untersuchung relevanten Struktur-

bereiche Steinen und Hollstein bezog.

(1) Angaben aus dem GEK, erarbeitet durch die KE.
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1.2

Die Gemeinde Steinen

Die Gemeinde Steinen liegt zwischen Schopfheim und Lérrach. Im Jahr 2014 erhielt sie
im Rahmen eines Wettbewerbs zusammen mit fUnf weiteren Orten das Pradikat ,,Tor zum
Naturpark SGdschwarzwald".

Durch die Gebietsreform 1974/1975 wurden die bisher selbststindigen Orte Endenburg,
Hagelberg, Hollstein, HUsingen, Schidchtenhaus, Steinen und Weitenau zur Gesamtge-
meinde Steinen zusammengeschlossen. Mit insgesamt 4.685 ha ist sie nun die sechstgroBte

Fldchengemeinde im Landkreis Lorrach.?
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Abb. 1: Die Gemeinde Steinen als groBfiGchige Gemeinde mit ihren zentralen Ortsteilen Steinen und Hdllstein.

Steinen und Hollstein sind die zentralen Ortsteile der Gesamtgemeinde. Sie bieten die ge-
werblichen Arbeitsplatze, wesentliche Infrastruktureinrichtungen sowie Einkaufsmoglich-
keiten fUr den t&glichen und mittelfristigen Bedarf. Die beiden Ortskerne liegen etwa 500
Meter voneinander entfernt.

Die zweispurige B 317, der Fluss Wiese sowie die Bahnstrecke der Regio-S-Bahn von Basel
bzw. Weil am Rhein nach Zell durchschneiden den Raum und frennen die beiden Ortsker-
ne Steinen und Héllstein voneinander. Der Kernort Steinen sowie die Orfsteile Endenburg,
Hagelberg, Schidchtenhaus und Weitenau liegen nérdlich, Hollstein und HUsingen stdlich

dieser Zasur.

(2) Angaben der Gemeinde Steinen. Quelle: www.steinen.de. Stand 20.08.2020.
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Die B 317 ist die Hauptverkehrsachse des Wiesentals und fuhrt von Lérrach kommend zwi-
schen den Ortsteilen Steinen und Héllstein Richtung Feldberg und weiter nach Vilingen-
Schwenningen und zur A 81.

Die Einwohnerzahl Steinens ist in den vergangenen Jahren konstant geblieben. In der Ge-
samtgemeinde leben 10.445 Einwohner (Stand 2020). Im Kernort Steinen sind aktuell 5.514

Personen und in Hollstein 1.986 Personen gemeldet (Stand 2020).2

30.06.2019 10.031 Einwohner
30.06.2018 10.096 Einwohner
30.06.2017 10.092 Einwohner
30.06.2016 10.010 Einwohner

Ubersicht: Entwicklung der Einwohnerzahlen Gber die letzten Jahre. Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg.

ANLASS UND ZIEL DER VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN

Die beiden zentralen Ortsteile der Gemeinde sind bis heute sowohl rdumlich als auch funk-
tional getrennt. Die Barrieren der B 317, der Bahn und dem Fluss Wiese konnten bislang
stddtebaulich nicht Uberwunden werden. Damit die Ortskerne mit ihrer eigenen Funktion
und Idenftitat fur das alltégliche Leben voneinander profitieren kdnnen, mussen sie auf-
gewertet und stddtebaulich verbunden werden. Der Fortschritt mehrerer Uberortlichen
und &rtlichen Planungen und Projekte legen nun Handlungsbedarf innerhalb der beiden
Ortslagen nahe.

Richtung Hagelberg

Richtung Kleines Wiesental/
Weitenau

Ortsteil Steinen

Richtung Lérrach

o
Ortsteil Hc'illstein~

Richtung Husinge™

Abb. 2: Zasuren zwischen den Kernorten Steinen und Héllstein und die Verteilung der Kernfunktionen: Gleich
drei harte Z&suren verhindern, dass die beiden Ortslagen zu einer stddfebaulichen Einheit zusammenwachsen
und wechselseitig Synergien nutzen kénnen.Quelle: Stadtbau Lérrach.

(3) Angaben der Gemeinde Steinen.

ISEK / VU Teil 1 - ,,Brickenschlag Steinen - Hollstein" 7



3 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Lage der Gemeinde im Raum

Die Gemeinde liegt im 1999 gegrindeten Naturpark SUdschwarzwald. Die Gemarkung
Steinens grenzt direkt an das kleine, mittlere und obere Wiesental. Im Regionalplan Hoch-
rhein-Bodensee sind die zentralen Ortsteile Steinen und Hollstein als gemeinsames Klein-
zentrum ausgewiesen und somit Bestandteil der regionalen Entwicklungsachse zwischen
den gemeinsamen Oberzentren Lérrach — Weil am Rhein und dem Unterzentrum Schopf-
heim.

Die Gemeinde ist ebenfalls Bestandteil des duBeren Korridors des Programms ,,Agglome-
ration Basel”, dessen Aufgabe die Koordination der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung

im frinationalen Raum um Basel ist.
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Abb. 3: Programm Agglo Basel, Zukunftsbild fir 2030. Steinen als Bestandteil des duBeren Korridors ist durch die
S-Bahn direkt mit Lérrach und Basel verbunden. Der Gemeinde kommt eine wichtige Funktion in der Region zu.

Durch den 6ffentlichen Nahverkehr ist der Ortsteil Steinen mit den Regio-S-Bahn Linien S5
und Sé direkt an Basel, Weil am Rhein und Zell im Wiesental angebunden.

Ebenso ist er Schnitt- bzw. Ausgangspunkt der LandesstraBen nach Kandern (L 135), nach
Lérrach (L 138) und in das kleine Wiesental (L 135A).
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3.2
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Abb. 4: Steinen als ausgewiesenes Kleinzenfrum mit dem Schwerpunkt auf Industrie und Gewerbe innerhalb der
Entwicklungsachse. Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Waldshut-Tiengen. 1997.

Uberortliche Planungen

Zentralklinikum

Zwischen dem Lorracher Stadtteil Hauingen und Steinen, der B 317 und der L 138 ent-
wickelt sich der Neubau fUr das Zentralklinkum des Landkreises Lorrach. Im Rahmen des
Bauprojekts wurde ein Streckenabschnitt der L 138 angrenzend an das Gewerbegebiet
Entenbad bereits verlegt. Das neue Zentralklinikum wird nur etwa 2,3 km vom Ortskern
Steinen entfernt sein. Mit der Inbetriebnahme der Einrichtung ist eine weitere Zunahme des
Verkehrs, verursacht durch Bedienstete, Besucher und Rettungsfahrzeuge, in der Ortslage
Steinens zu erwarten.

Aufgrund der rGumlichen Ndhe bietet sich Steinen fUr Mitarbeiter des Klinikums allerdings
auch als attraktiver Wohnstandort an. Der zu erwartende Einwohnerzuwachs istim Gegen-

satz durchaus als Chance fur die Ortsentwicklung zu werten.

- T D e oam -

s Steinen /.. -~
Wasserschutzzone P
N "Wilde Brunnen*
-
\‘ -— —_ —

Holistein ‘

L 1 1 1 |
0,5km Tkm 1,5km 2km

Abb. 5: Zahlreiche laufende Planungen im Umfeld verdeutlichen den Entwicklungsdruck im Umfeld Steinens. Mit
Hilfe des Sanierungsgebiets ,,Brickschlag Steinen Héllstein" sollen frGhzeitig SpielrGume erdffnet und Fehlent-
wicklungen unterbunden werden.
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Verkehrsplanungen

Mehrere Planungen der StraBenbauverwaltung Baden-Wirttemberg und des Landkreises
Lérrach zur Neuordnung des Uberdrtlichen Verkehrs tangieren das auszuweisende Sanie-

rungsgebiet.

Verlegung L 138

Eine Planung hat die Verlegung der L 138 aus dem Wasserschutzgebiet ,,Wilde Brunnen*
zum Ziel. Die neue Trasse soll dabei entlang der Bahnlinie der Regio-S-Bahn verlaufen und
in Steinen in die BahnhofstraBe munden. Dadurch wurde der Ortskern Steinen erheblich
vom Durchgangsverkehr von und nach Loérrach entlastet werden. Die MaBnahme befin-

det sich bereits in Umsetzung und soll bereits im Jahr 2022 fertiggestellt sein.

Bricke zwischen B 317 und L 138

Im Zuge der Verlegung ist ferner eine neue Brucke von der WiesenstraBe zum Eichmatt-
weg auf Hohe des Verteilzentrums eines Paketdienstes geplant. Durch die Querspange
zwischen L 138 und B 317 wirde der Ortkern selbst in erheblichem Umfang vom Gewerbe-
verkehr entlastet. Laut Regierungsprdasidium Freiburg befindet sich das Vorhaben derzeit

in der Entwurfsplanung. Noch in diesem Jahr soll die Planfeststellung beantragt werden.

Ortsumfahrung ,,Ost“

In Verbindung mit den beiden vorstehend beschriebenen MaBnahmen soll auch die L 135
aus dem Ortskern verlegt werden. Die geplante Ostumfahrung wird den zentralen Bereich

zus@tzlich vom Verkehr aus Richtung Kandern entlasten.

Bahniibergang

Ein weiteres Projekt mit erheblichen Auswirkungen auf die kinffige Ortsentwicklung ist die
geplante Beseitigung des BahnUbergangs am Bahnhof Steinen. Einerseits entfallen da-
mit oft z&he Staus aufgrund langer SchrankenschlieBzeiten. Andererseits hat die als Ersatz
zu schaffende Querungsmaoglichkeit fir FuBgdnger und Radfahrer je nach Ausprdgung
weitreichende Folgen fUr die angestrebte Verbindung der beiden zentraldrilichen Halften.

UnterfUhrung oder Brickenschlag ist hier die Frage.

Umbavu des Kreisverkehrs

Die Verkehrsbelastung der B 317 betrédgt rund 16.000 Kfz / 24 h mit einem LKW-Anteil von
4,2 % (664 LKW / 24 h). Um in Anbetfracht dessen eine halbwegs funkfionierende Querung
zwischen Steinen und Hollstein zu ermoglichen, wurde ein Kreisverkehr gebaut, der aller-
dings nur maBige Abhilfe schafft. Insbesondere wahrend der Pendlerstozeiten ist der Krei-
sel haufig Uberlastet. Es kommt zu erheblichen RUckstaus. Der nun geplante Umbau sieht
deshalb einen vierstreifigen Ausbau vor.
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Die Fahrspuren fUr den Durchgangsverkehr sollen tiefer gelegt und unter dem Kreisel mit
seinen Asten nach Steinen und Hdllstein hindurchgefUhrt werden. Mit der geplanten Ver-

teilung der Verkehrsstrbme wird auch eine Minimierung des Larmpegels erwartet.

Die MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation, vor allem auch im Ortskern Stei-
nen, sollen trotz der erforderlichen Planfeststellungsverfahren bereits mittelfristig umgesetzt
werden. Die Realisierung ist fUr die Entwicklung des Ortskerns von hoher Bedeutung. Die
Anderung der Verkehrssituation bildet das Fundament, um weitere MaBnahmen zur st&d-
tebaulichen Aufwertung der Ortskerne sowohl im &ffentlichen, als auch im privaten Be-

reich umsetzen zu kdnnen.

Radwegeplanung

Die Gemeinde Steinen ist durch ihre rdumliche Lage auBerdem Knotenpunkt im regiona-
len Radwegenetz. Der Radweg durchs Wiesental soll zum Radschnellweg ausgebaut wer-
den und mit einer Ladnge von 17,6 Kilometern IGckenlos zwischen Schopfheim und Lérrach
verlaufen. In Steinen munden die Wegachsen vom Kleinen Wiesental und vom Dinkelberg
in den kunftigen Radschnellweg ein.

Der Ende 2019 gestellte Forderantrag fUr den Radschnellweg wurde zwischenzeitlich von
Bund und Land in vollem Umfang bewilligt. Die Planungen sollen bis 2024 abgeschlossen
sein. Der Radschnellweg unterstutzt die Férderung der nachhaltigen Mobilitat fir die gan-

ze Region —wovon auch die Gemeinde Steinen profitieren wird.

Regio - §S - Bahn

Die S-Bahn erfreut sich schon heute so groBer Beliebtheit, dass die Zuge zu StoBzeiten Gber-
lastet sind. Im Bereich des neuen Zentralklinikums wird ein weiterer Haltepunkt entstehen.
Um den erwarteten Zuwachs an Fahrgdsten aufnehmen zu kénnen, soll der Takt fUr die S 6
auf 15 Minuten verkUrzt werden. Diese Verdichtung der Fahrzeiten erfordert allerdings auf
einigen weiteren Abschnitten den zweigleisigen Ausbau der Bahnlinie. An den Kosten for
die geplanten MaBnahmen beteiligen sich neben dem Landkreis Lérrach auch die Stad-
te entlang der ,,Garten- und Wiesentaloahn' - S 5 und S 6. Aufgrund der Bedeutung fur
die gesamte Agglomeration stellen ferner die Schweiz und das Land Baden-WUrttemberg
daflr Férdermittel bereit. Die angestrebte engmaschigere Taktung zwischen Basel und
Lérrach wird als eines von insgesamt drei grenzUberschreitenden Projekten im Ausbau-
schritt 2035 des Schweizer ,,strategischen Entwicklungsprogramms Eisenbahninfrastruktur*

aufgenommen.
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3.3

3.4

Innerortliche Planungen

GroBkino

In HAllstein ist der Bau eines GroBkinos mit knapp 900 Platzen in sechs Sdlen geplant (siehe
Abb. 5). Das Projekt setfzt vor allem auf Besucher aus dem Umland, insbesondere auch aus
der Schweizer Nachbarschaft. Fir den Kino-Neubau gibt es bereits eine erste Projektskizze
des BUros Hansske Architekten. Sie integriert zusatzlich einen Indoor-Kinderkletterpark in
das Kinogebdude. Aufgrund der zenfralen Lage und dem zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsaufkommen sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die geplanten Sanierungs-

maBnahmen im Auge zu behalten.

Wohnbebauung

Auf Seiten des Ortsteils Steinen wird auf dem Gelédnde einer ehemaligen Weberei ein aus-
gedehntes Baugebiet entwickelt. Dabei werden zwischen BahnhofstraBe und Lorracher
StraBe zentrumsnaher Wohnraum und gewerbliche Anlagen geschaffen. Das attraktive

Angebot zieht auch zahlreiche auswdartige Bauinteressenten neu in die Gemeinde Steinen.

Zusammenfassung

Insgesamt stellen die vorherigen iGberortlichen und innerortlichen Planungen grundlegen-
de Weichen fir die Entwicklung der beiden Ortskerne Steinen und Héllstein. Es ist also
dringend an der Zeit, selbstbewusst rahmensetzende stadtebauliche Handlungsfelder zu
definieren, bzw. die geplanten und erwartbaren Verdnderungen in die eigene Orisent-

wicklungsplanung zu integrieren.
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4.1

VORGARBEN FUR DIE ORTSENTWICKLUNG

Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Steinen wurde 2019 fortgeschrieben. Die Ver-
kaufsfldchen sind in beiden Ortsteilen mit 3.600 bzw. 3.700 m? nahezu gleich gross. Deut-
liche Unteschiede bestehen aber bei den Sortimenten und der GréBenordnung der Betrie-
be. Wahrend in Héllstein auf einer ehemaligen Gewerbebrache langs der B 317 mehrere
Discounter mit Angeboten des taglichen Bedarfs (vor allem Nahrungsmittel und Drogerie-
artikel) ihren Platz gefunden haben, haben sich in Steinen kleinere Geschdafte mit Waren
des mittelfristigen Bedarfs angesiedelt; die kleinteilige Betriebsstruktur innerhalb des Orts-
kerns ist deutlich ablesbar (vgl. S.71, Anhang |).

Dementsprechend nennt das Einzelhandelsgutachten die Erhaltung und Starkung der
Versorgungsfunktion des Ortskerns mit seinem Mix aus Einkaufsméglichkeiten und Dienst-
leistungsangeboten als wesentliches Ziel.

Als wichtigste Voraussetzung dafir nennt das Gutachten explizit die Herausnahme des
Durchgangsverkehrs aus dem Ortskern. Als flankierende MaBnahmen werden die Bewah-
rung historisch gewachsener Strukturen, die Sanierung identitatsstiftender Gebdude, hohe
Gestaltungsqualitat bei Neubauten und die Aufwertung des dffentlichen Raums empfoh-

len.

Als weiterer zentraler Baustein einer kUnftigen Entwicklung rét das Gutachten, die fuBl&u-
fige ErschlieBung zu verbessern. Kurze, attraktive (FuB-) Wege werden als wichtige Vor-
aussetzung fUr einen lebendigen und frequentierten Ortskern genannt. Dabei sollen auch
weniger mobile Bevélkerungsgruppen - Stichwort Barrierefreiheit - miteinbezogen werden.
Das ist auch im Hinblick auf die Uber den Ort hinaus bekannte Seniorenresidenz ,,MUhle-

hof* ein wichtiger Hinweis.

Das Einzelhandelsgutachten spricht sich aber auch ganz klar dafur aus, die Unterschied-
lichkeit zwischen beiden Ortskernen im Sinne einer gleichwertigen, ,,arbeitsteiligen* Ent-
wicklung zu wahren. Zur Wahrung der ortstypischen Identitat werden auch hier die stadte-
bauliche und gestalterische Aufwertung des historischen Ortskerns als zielfUhrend erkannt.
Gerade vor dem Hintergrund des zunehmenden Online-Handels sind qualitétvolle Flanier-
und Verweilbereiche ein nicht zu unterschatzender Wirtschaftsfaktor.

Damit sich die beiden Ortslagen wechselseitig befruchten und Synergieeffekte abschdp-
fen kdnnen, rat das Einzelhandelsgutachten dringend, zwischen Steinen und Hollstein eine
aftraktive Rad- und FuBwegeverbindung herzustellen. Sie ermdéglicht nicht nur Koppe-
lungseink&ufe, sie erleichtert auch die wechselseitige Nutzung der Infrastruktur- und Frei-

zeiteinrichtungen.*

(4) Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Elnzelhandelskonzepts der Gemeinde Steinen von Dr. Donato Acocella
Stadt und Regionalentwicklung vom 24.06.2019.
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4.2

4.2.1

422

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP bildet die Aufgabenverteilung zwischen den beiden Hdalften des Kernzentrums
deutlich ab. Der Ortsteil Steinen stellf vorwiegend die FlGchen fur den Gemeindebedarf
bereit. Diese beinhalten das groBflachige Schulzentrum, Kindertagesst&tten und das Rat-
haus. Der Oristeil Hollstein bietet neben Gewerbefldchen vor allem Platz fur groBfiGichige
Einkaufsmarkte mit einem Uber beide Ortskerne hinausreichenden Einzugsbereich. Ge-
meinbedarfsfidchen sind im Hollsteiner Ortskern nur in untergeordnetem MaB vorhanden.
Die Unterschiedlichkeit der beiden Ortskerne stellt das grundlegende Potential fUr eine ge-
meinsame Entwicklung dar. Die unterschiedlichen Angebote sind als Ergénzungen fur den
jeweiligen gegenuberliegenden Ortsteil zu verstehen.

Rechiskraftige Bebauungspldane

FUr Teile des Untersuchungsgebiets gibt es rechtskraftige B-Plne, aus denen sich aber kei-
ne Hinweise fur die weitere Ortsentwicklung ableiten lassen. Dazu z&hlen:

- EisenbahnstraBe-Gewerbekanal, rechtswirksam seit 1995, 1. Anderung

- Kanderner-/Lorracher-/NeumattstraBe, rechtswirksam seit 1989

- Lérracher-/EisenbahnstraBe, rechtswirksam seit 1990

- Seniorenresidenz MUhlehof, rechtswirksam seit 2008

In Gegensatz dazu formuliert die
- Gestaltungssatzung fur den Ortskern Steinen, rechtswirksam seit 1985,

Zielsetzungen, die auch fUr die hier vorliegende Untersuchung Gulfigkeit haben.

FUr beide Ortskerne besteht ferner eine Stellplatzsatzung von 1996. Diese setzt fest, dass fur
Wohnungen Uber 50 m? eine Anzahl von 1,5 Stellpl&tzen und fir Wohnungen Gber 80 m?
zwei Stellplatze zur Verfiogung stehen mussen. Die Stellplatzsatzung entspricht dem auto-
gerechten Zeitgeist und sollte im weiteren Verlauf geprift werden, um mégliche Anderun-
gen im Mobilitatsverhalten abzubilden und zu férdern.

In Randbereichen wird das Untersuchungsgebiet von weiteren B-Pldnen tangiert. Diese
sind:

- BUndenfeld-Vordere Neumatt, rechtswirksam seit 1971, 4. Anderung 2019

- Gewerbegebiet Héllstein, rechtswirksam seit 1997, 1. Anderung im Dezember 2011
Der 2018 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Alte Weberei" grenzt lediglich an das Unter-

suchungsgebiet im Ortsteil Steinen an.®

(5) Die rechtskréftigen Bebauungspldne sind dem Geoportal Lérrach entnommen.
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4.3

4.3.1

4.3.2

433

FrGhere Sanierungsgebiete

Die Gemeinde Steinen war bereits frGher mit drei Projektgebieten im Stadtebauférde-
rungsprogramm des Landes (LSP) vertreten. Im Folgenden werden diese Gebiete kurz dar-
gestellt.

Sanierungsgebiet Ortskern Steinen

Das Sanierungsgebiet des Ortskerns Steinen wurde in den 1984ern festgelegt. Die stadte-
bauliche Sanierung hatte zum Ziel, einen attraktiven Ortskern zu schaffen, der zum Ver-
weilen und Einkaufen einlddt. Geplante MaBnahmen im Rahmen des Sanierungsgebiets
waren unter anderem die Reduktion des Durchgangsverkehrs und eine Férderung des
FuBgdngerverkehrs.

Einige Gebdude entlang der EisenbahnstraBe konnten im Rahmen des Sanierungspro-
gramms instfandgesetzt werden. Die Verkehrsproblematik indes hat sich im Vergleich zu
damals stark verschlechtert. Die Verkehrsmengen vor 30 Jahren waren weitaus geringer
und sind mit den heutigen Herausforderungen nicht mehr vergleichbar.

Aufgrund fehlender Mitwirkungsbereitschaft und Uneinigkeiten seitens der privaten Eigen-

tUmer konnten die Planungen fUr den Ortskern in Teilen realisiert werden.

Sanierungsgebiet KochlinstraBe

Das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet KochlinstraBe liegt dstlich des Ortszentrums. Das
Gebiet wurde im Jahr 1994 mit einem Férderrahmen von 2,87 Mio. DM unterstUtzt.

Zu den im Foérderzeitraum bis 2001 umgesetzten MaBnahmen gehdrte der Abbruch des
ehemaligen ,,Gesindehauses”. An dieser Stelle befindet sich heute ein Kindergarten.

Der ehemalige Gewerbekanal wurde ebenfalls entfernt. Der StraBenbelag der Kéchlin-
straBe wurde erneuert und bietet heute eine zeitgemdBe ErschlieBung der Bildungsein-

richtungen und der Sporthalle.

Quelle-Areal/Bahnhofstrale

2008 wurde die Sanierung des ehemaligen Quelle-Areals/BahnhofstraBe ins LSP aufge-
nommen. Das Projekt erwies sich allerdings als rentierlich, weshalb die gefdérderten MaB-
nahmen im Jahr 2017 vorzeitig schlussabgerechnet wurden. Die bis dato erteilte Finanz-

hilfe von 1,65 Mio. Euro wurde zurGckgezahlt.
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4.4

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

FUr die Bestandsaufnahme wurde das Untersuchungsgebiet zundchst groBzigig abge-
steckt. Das Gebiet umfasst insgesamt eine Flche von rund 20 ha. Es Iasst sich grob in drei

Bereiche einteilen:

Im Ortskern von Steinen wurde der Untersu-
chungsbereich Uber den Geschdaftskern hin-
aus ausgedehnt. Insbesondere im Norden fin-
den sich denkmalgeschutzte Gebdude, die
erhebliche substantielle Mangel aufweisen.
Das vorlaufige Untersuchungsgebiet Uber-
schneidet Teilbereiche der unter Ziffer 4.3
genannten fr0heren Sanierungsgebiete. Die
damals empfohlenen MaBnahmen konnten

nur in Teilen umgesetzt werden. Die Verkehrs-

situation hat sich in den letzten Jahren so-
gar deutlich verschlechtert, sodass weiterhin  Abb. 6: Die drei charakteristischen Bereiche der

) Bestandsaufnahme umfassen den Ortskern Steinen,
dringender Handlungsbedarf besteht. Hélistein und den Raum ,,Dazwischen®.

In Holistein wurde der Umgriff um den historischen Ortskern gewdéhlt. Substantielle und
funkfionale Mangel sind hier offensichilich. Gleichzeitig bietet dieser Bereich das gréBte
Potential fUr eine stadtebauliche Aufwertung. Dieser Bereich k&dnnte nach erfolgreicher
Ortskernsanierung zur ,,guten Stube" von Hollstein werden. Neben dem Ortskern werden
im Rahmen der VU auf Héllsteiner Gemarkung auch ein Teil des Marktebereichs, sowie der
Weg nach Steinen mit betrachtet. Der Mdrktebereich erscheint abgeschnitten vom Dorf.
Durch bauliche MaBnahmen kénnte dies korrigiert werden. Am nérdlichen Ende liegt ein
freies Grundstuck, auf dem der in Kapitel 3.3 erwdhnte Kinokomplex errichtet werden soll.
Um dessen Vertraglichkeit mit den Zielen der Sanierung sicherzustellen, wurde diese FIG-

che ebenfalls ins Untersuchungsgebiet aufgenommen.

Der Zwischenraum zwischen den beiden Ortsteilen ist gekennzeichnet durch mehrere har-
te Zasuren, die Interaktionen zwischen den Oristeilen in den vergangenen 50 Jahren ver-
hinderten. Die derzeit laufenden Planungen zum Ausbau der BundesstraBe 317 sowie zum
Bau eines Radschnellweges wirden diese Trennwirkung weiter zementieren. Ein wesent-
liches Ziel des Sanierungsgebiets ,,Bruckenschlag Steinen-Hdéllstein” ist dementsprechend
die Uberwindung dieser Zasuren. Nur dann haben beide Teilorte die Chance, Synergieef-
fekte, die sich aus ihren Teilfunktionen ergeben, abzuschdpfen und zusammen zu wach-
sen. In Anbetracht der aktuellen Verkehrsplanungen muss die Gemeinde Steinen fur inre
Kernorte aktiv Entwicklungsperspektiven aufzeigen — will sie nicht eines Tages mit ,Restfla-

chen" des StraBen- und Wegebaus zurechtkommen mussen.
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Abb. 7: Bereich Steinen: Die Ortsdurchfahrt in Steinen mit den denkmalgeschitzten Gebd&uden ist auch das
Zenfrum Steinens.

Abb. 8: Bereich Hdllstein: Der Lindenplatz neben dem Rathaus und Feuerwehrhaus liegen derzeit gefiht im
Dornrésschenschlaf.

T e SR P e T i s s
Abb. 9: Der ,,Zwischenraum": Die WiesebrUcke bildet das einzigste Verbindungsglied zwischen Steinen und
Hdlistein. Hier freffen LKWs, PKWs, Radfahrer und FuBgdnger auf engstem Raum aufeinander.
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5 BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG

5.1 Bereich 1: Oristeil Steinen

5.1.1 Erste Eindricke

Zundchst ist die gekrUmmte StraBenfGhrung im Ortskern auffdllig. Hier freffen die Lorra-
cher-, Eisenbahn- und Kanderner StraBe aufeinander. Die Kanderner StraBe fuhrt als L 135
in Richtung Kleines Wiesental. Die Lérracher- und EisenbahnstraBe sind als L 138 die Verbin-
dung von Lérrach. Das sogenannte ,scharfe Eck" — oder auch ,Schwanenhals* genannt
—ist das Relikt einer enemals mittelalterlichen WegefUhrung.

Die innerortlichen Funktionen orientieren sich stark entlang dieser HauptstraBen. Es gibt
eine ganze Reihe an kleineren Einzelhandelsgeschdéften, verschiedene Dienstleistungsan-
gebote sowie Gastronomiebetriebe. Der im Zuge einer frUheren SanierungsmaBnahme
gestaltete Cornimont-Platz ist gut frequentiert. Alle anderen 6ffentlichen und halboffentli-
chen RGume haben erhebliche Gestaltungsmdangel oder sind als Verweilbereiche erst gar

nicht erkennbar. Auch dies hdngt nicht zuletzt mit der Verkehrssituation zusammen.

Abb. 10: Das ,,scharfe Eck" ist der Knotenpunkt zwischen dem Verkehr aus Lérrach, Hagelberg und Weitenau
und gleichzeitig Teil des Ortszentrums

e L ic e R ———
Abb. 11: Enge Durchfahrten von Schwertransportern zwischen dem Marktplatz und dem Gasthaus zum Léwen
sind ein tdgliches Bild im Ortskern von Steinen.
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5.1.2

Der Ortskern Steinens leidet unter einem sehr hohen Anteil an Durchgangsverkehr. Eng-
stellen im &ffentlichen StraBenraum machen den Ort fur FuBgdnger und Radfahrer unat-
fraktiv, stellenweise sogar gefdahrlich. Bedingt durch den motorisierten Verkehr sind einige
Bereiche derzeit nicht nutzbar. Der Bahnhof Steinen liegt sudlich des Ortskern. Er ist ge-
kennzeichnet durch ein sanierungsbedurftiges Empfangsgebd&ude und das bahnhofstb-
liche defizitdre Umfeld. Das Empfangsgebdude weist keinen Bezug zum naheliegenden

Geschdaftsbereich auf.

Verkehrssituation

Der Ortskern von Steinen wird stark vom Verkehr gepragt. Das Verkehrsaufkommen ist mit
10120 KfZ / Tag relativ hoch. Auffdallig ist der neben PKWs und Motorrddern signifikante An-
teil an Schwerverkehr, da u.a. Langholztransporte aus dem Kleinen Wiesental Gber die L
135 durch Steinen fahren. Ohne eine Herausnahme des Durchgangsverkehrs ist die stadte-

baulich schwierige Situation im Ortskern nicht zu I&sen.

Erschwerend kommt noch die extreme Larmbelastung hinzu. Die Umgebungsldrmkartie-
rung 2017 ergab fur die EisenbahnstraBe durchgehend Werte zwischen 70 und 75 dB (A)
tagsUber und bis zu 65 dB (A) nachts. Mit dem VerkehrslGrm sind die Anwohner auch ei-
nem erheblichen Gesundheitsrisiko ausgesetzt: Bereits ab einem Schallpegel von 65dB(A)

tagsUber steigt das Risiko fUr Herz-Kreislauf-Erkrankungen bekanntermaBen signifikant an.
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Abb. 12: Umgebungsldrmkartierung nach LUBW. Innerhalb des Ortskerns verursachen die LandstraBen einen
von Ldrm geprdgten Ortskern.
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Parkende Fahrzeuge prégen das Erscheinungsbild der EisenbahnstraBe. Unmittelbar am
scharfen Eck findet sich ein &ffentlicher Parkplatz. Seine Lage ist aus stGdtebaulicher Sicht
nicht optimal und stért die Funktion des Ortskerns. Entlang des Bahnhofs werden auf bei-
den Seiten der Gleise ebenfalls 6ffentliche Parkfldchen angeboten, die vor allem durch
Pendler aus den entfernteren Oristeilen genutzt werden.

Der Bahnhof Steinen ist Haltestelle der S-Bahn-Linien S5 und Sé in Richtung Basel SBB, Well
am Rhein und Zell im Wiesental. Die Taktung der S-Bahn ist derzeit fir nachhaltige Mobilitat
ZU gering, ein Ausbau auf einen 15-Minuten-Takt wird mittelfristig angestrebt. Eine kreu-
zungsfreie Verbindung der Bahnsteige fehlt. Der Bahnhof selbst und sein nGheres Umfeld
haben kaum Aufenthaltsqualitat.

Innerhalb des Untersuchungsraums ,,Ortskern Steinen* gibt es insgesamt vier Bushaltestel-
len. Die Haltestellen Bahnhof Steinen und Rathaus sind Uberdacht. An der KirchstraBe und
der Haltestelle Schule fehlt ein Wetterschutz. Es verkehrt ein Bus in Richtung Grenzach-
Wyhlen, mit Halt am Bahnhof und in Hollstein. Daneben verkehrt noch ein weiterer Bus in

nordlicher Richtung nach Endenburg. Zwischen den beiden Ortsteilen Steinen und Holl-

stein gibt es aber nur wenige Verbindungen am Tag.
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5.1.3 Denkmalschuiz und orisbildpragende Elemente

Insgesamt stehen im Teil-Untersuchungsraum Steinen 30 Gebd&ude unter Denkmalschutz.
Dazu zahlen sowohl &ffentliche Gebd&ude als auch Privathduser. Einige Gebdude von ge-
schichtlicher Bedeutung finden sich entlang der EisenbahnstraBe und der Loérracher Stro-

Be, weitere im Umfeld der denkmalgeschitzten Pefruskirche.

Das Elternhaus der Malerin und Dichterin Meret Oppenheim ist eines davon und prégt
durch seine Lage den sudlichen Ortseingang. Die Steinfassade ist erheblich sanierungs-
bedUrftig. Daneben fehlt es fUr nicht ortskundige an der AufklGrung Uber die Bedeutung

dieses Gebdudes.

Unmittelbar daneben befinden sich das Rathaus und die Volkshochschule/Bibliothek, die
beide ebenfalls unter Denkmalschutz stehen. Beim Rathaus sind von auBen keine groBe-
ren Mangel erkennbar. Im Innern offenbaren sich aber erhebliche funktionale und subs-

tantielle Defizite.

Ein besonders ortspradgendes Ensemble stellt das Konglomerat aus drei typischen Sand-
steingebduden gegentber dem Cornimont-Platz dar: das Vogtshaus, das Gebdude der

Sparkasse und das der Volksbank wurden bereits frGher mit Fordergeldern saniert.

=

5: Das Meret-Oppenheim Elternhaus ist orts- Abb. 16: Ein einprégsames Bild vom Ortskern Steinen

Abb. 1

prédgend, strahlt jedoch nicht im selben Glanz wie die  bildet das Ensemble der bereits sanierten Gebdude
ehemalige Dichterin. Als présentes Gebdude nahe entlang der EisenbahnstralBe (L 138).

des Bahnhofs bendtigt es dringend eine Auffrischung.
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Das Gebdudeensemble am ,scharfen Eck”, die Gaststatte ,,Zum Ochsen”, die Petruskir-
che, sowie einige weitere ortsbildprédgende Privathduser weisen Sanierungsbedarf auf. Ins-

besondere die Fassadenschdden sind kaum zu Ubersehen.

Der Vollstandigkeit halber ist noch der identitatsstifftende Brunnen aus Buntsandstein am
Cornimont-Platz zu nennen. Der Brunnen auf dem ortsbildpradgenden Platz kommt derzeit
im dichten Verkehrsfluss leider kaum zur Geltung.

Die hohe Verkehrsbelastung und die damit einhergehenden Immissionen hdlt insbeson-
dere PrivateigentUmer davon ab, derzeit in die Instandsetzung ihrer denkmalgeschUtzten

und / oder ortsbildprédgenden Immobilien zu investieren.

Abb. 17: Die Petruskirche als markanter nérdlicher Abb. 18: Der Brunnen auf dem Cornimont-Platz liegt

Eingang in den Ortskern wirkt durch die sanierungsbe-  unmittelbar an der stark befahrenen EisenbahnstraBe
durftige Fassade wenig einladend. (L 138).
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514

Nutzungsdefizite

Die geschaftlich genutzten Bereiche liegen groBtenteils entlang der zentralen StraBen im
Ort, also der EisenbahnstraBe, Lérracher StraBe sowie Kanderner StraBe. Die Nutzungen in
den Gebduden sind geschossweise gegliedert: in den Erdgeschosszonen findet sich ein
erstaunlich geschlossener Geschdaftsbesatz, darUber sind meist Wohnnutzungen oder es
sind Buronutzungen und Praxen untergebracht.

Abgesehen von einem Edeka-Markt sind in Steinen meist Ladden mit kleiner Verkaufsfliche
angesiedelt. Das Angebot orientiert sich eher am mittelfristigen Bedarf. Die Ublichen Dis-
counter finden sich in Hollstein.

Trotz der belastenden Verkehrssituation gibt es im Untersuchungsgebiet abgesehen von

den &ffentlichen Platzen und RGumen keine augenfalligen Nutzungsdefizite.

i . i ; y " “-_ K - !:E - ol L __\__;_:'__' . ‘
rys B A e o Ll o r=
Abb. 20: Innerhalb der Erdgeschosszonen machen sich Trading-Down-Effekte bemerkbar. Am scharfen Eck

wird entlang der Kanderner StraBe auch das grundlegende Problem der Enge und der unattraktiven Erdge-
schosszonen deutlich.

Abb. 21: Geschdéftsnutzungen sind vorhanden, die Vorzonen kénnten ansprechender gestaltet sein.
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Rathaus

Als Sonderfall ist das historische Rathaus zu betrachten. Substantielle und funktionale Man-
gel erschweren die Arbeit fUr Angestellte und Burger gleichermaBen. Die Verwaltung ist
derzeit auf drei Standorte in Steinen (allgemeine Verwaltung) und Hdllstein (Bauamt) ver-
teilt. Keines der Gebdude ist barrierefrei zugdnglich. In allen drei Hausern herrscht chroni-
scher Platzmangel. Im Rathaus Steinen kommt hinzu, dass die BUroinfrastruktur seit vielen
Jahren nicht mehr mit den Anforderungen an eine &ffentliche Verwaltung mitwachsen
konnte. Eine bauliche Ergénzung ist unbedingt erforderlich. Im Gesprdch ist ein Neubau,
unter dessen Dach alle Teile der &ffentlichen Verwaltung zusammengefasst und ein zeit-

gemdaBer Service fur die BUrger angeboten werden kann.

Ob Erweiterung oder Neubau: aus stddtebaulichen Grinden sollte das Rathaus in jedem
Fall im Ortskern verbleiben. Als zentrale Anlaufstelle fUr BUrgerinnen und BUrger belebt es

den Ort und bringt Frequenz fUr die umliegenden Einzelhandelsgeschdfte und Dienstleis-

ter.

Abb. 22: Das Rathaus und die Volkshochschule/Bibliothek bilden gleichsam ein Tor zum Schulcampus. Im Rat-
haus geht es sehr beengt zu. Beide Gebdude weisen deutlichen Sanierungsbedarf auf.

Schule und Kindergarten

Hinter dem Rathaus schlieBt sich ein Infrastruktur-Schwerpunkt mit Bildungseinrichtungen,
Sporthalle und Kindergarten an. Der Schulcampus hat im Hinblick auf die Umbriche im
Bildungssystem (Ganztagesbetreuung, u.a.) mittelfristig sicher einen gréBeren Platzbedarf,
funktioniert aus stddtebaulicher Sicht aber im Grundsatz.

Uberlegungen, die den Schulcampus querenden KdchlinstraBe anstelle der geplanten
Ostumfahrung fur den Durchgangsverkehr zu 6ffnen, wirde allerdings zu erheblichen
Nutzungs- und Zielkonflikten fUhren. Auch aus sonstigen stédtebaulichen Grinden ist die

KochlinstraBe keinesfalls eine Alternative zu einer UmgehungsstraBe.
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5.1.5. Platze und Freibereiche

Derzeit gibt es im Ortskern Steinen drei offentliche Platze: der Platz am Gasthaus Och-
sen, der Marktplatz sowie der Cornimont-Platz. Letzterer ist der prégnanteste Freiraum, an
dem sich ein Café sowie eine Eisdiele befinden. DarUber hinaus sind noch weitere Ansatze
platz&hnlicher Strukturen erkennbar, diese kdnnen im heutigen Zustand aber keinerlei Auf-
enthaltsqualitat bieten. Die Aufwertung der Platze zu offentlichen Freirbumen — samt Ver-
lagerung des Durchgangsverkehrs als Voraussetzung dafir - wird bereits im Marktekonzept
angemahnt.

Vor allem der Cornimont-Platz ist durch den StraBenverkehr erheblich beeintrachtigt. Die
damit verbundene Luft- und Larmbelastung lasst aber auch an anderer Stelle keine Auf-
enthaltsqualitat entstehen. Gestaltungsdefizite und fehlendes Grin schrénken den Ge-
brauchswert zusatzlich ein.

Die einzige &ffentliche Grinfldche findet sich vor dem Rathaus und der Volkshochschule/

Bibliothek. Der kleine Park hat eher einen introvertierten Charakter und fragt damit kaum

zur Belebung der Ortsmitte bei.

S ___:'_-". e P

Abb. 24: Der Cornimont-Platz im alltGglichen, hohen Verkehrsaufkommen. Es fehlt an Schatten spendenden
Grdnstukturen.
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Abb. 25: Der Marktplatz wirkt an Tagen ohne die lokalen Marktsténde unbelebt.

Seine Gestaltung ist insgesamt nicht mehr zeitgemdadB. Sie wird auch 6ffentlichen Funktion
des Rathauses und dessen Bedeutung fur die Gemeinde in keiner Weise gerecht.

Im Umfeld vom Cornimont- und Marktplatz gibt es kleinere FuBwege. Sie sind erhaltenswert
und sollten gestalterisch aufgewertet werden.

Der Markplatz verdient seinen Namen. Der kleine Wochenmarkt, der hier regelmdaBig statt-
findet, wird positiv angenommen. Abgesehen von dieser tempordren Nutzung ist der Platz
wenig attraktiv. Auch der angrenzende, ungestaltete Privatparkplatz des Gasthauses zum
Léwen fragt nicht gerade zur Verbesserung der Situation bei.

Die Erdgeschossnutzungen sind fast ausschlieBlich zu den Hauptverkehrstrassen hin orien-
tiert. Sie laden eigentlich zum Flanieren ein. Doch auch dem setzt die Verkehrsbelastung
enge Grenzen. FuBgdnger fUhlen sich gefdhrdet. Ein besonderer Mangel sind in dem Zu-
sammenhang fehlende sichere Querungsmaoglichkeiten.

Auf das defizitGre Bahnhofsumfeld wurde bereits an anderer Stelle hingewiesen. Der Frei-
sitz des Gasthauses kdnnte hier einen wichtigen Beitrag zur Wahrnehmbarkeit der StraBen-
ecke beifragen.

Abb. 26: Das Umfeld ist gestalterisch wenig ansprechend. Die umliegenden Gebdude kénnten eien deutlichen
Beitrag zur Aufwertung des Gebiets beitragen.
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5.1.6. Gebdudezustand

Der Zustand der Gebdude variiert Uber den ganzen Untersuchungsbereich. Sowohl 6f-
fentliche als auch private Gebdude zeigen leichte bis erhebliche Mangel. Ferner beein-
frchtigen nicht angepasste Kubaturen das Ortsbild. Der defizitéGre Eindruck wird durch
schadhafte Fassaden und Einfriedungen vieler Vorgérten noch verstarkt.

Erheblich sanierungsbedurftige Gebdude konzentrieren sich im Norden des Untersu-
chungsraums mit der Petruskirche, dem Gemeindehaus und einem dazwischenliegenden
denkmalgeschitzten Wohnhaus samt Scheune. Stark sanierungsbedurftig ist auBerdem

das bereits erwdhnte Elternhaus von Meret Oppenheim.

Abb. 28: Hinter der Kirche sind erheblichen Misstdnde
de mit Aufwertungspotential. an den Fassaden erkennbar. Der Bereich um die Pe-
fruskirche hat Potential, ist jedoch sanierungsbedUrftig.

®
P |

Abb. 29: Das StraBenbild ist gepragt durch eine heterogene Ansammlung unterschiedlicher Kubaturen. Das
Eckgebdude passt nicht ins Ortsbild. Einige Gebdude weisen Sanierungsbedarf auf.
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5.1.7 Stadtebauliche Kornung und Ortsbild

5.1.8

Steinen verfugt Uberwiegend Uber eine eher kleinteilige Gebdudestruktur. Einige gréBere
Gebdude versuchen sich durch Verspringe und bauliche Elemente zu integrieren, was
teilweise sogar gelingt. GréBere Strukturen wie das Altenheim und das Schulzentrum sind

von der StraBen aus nicht direkt wahrnehmbar.

Im Ortsbild machen sich allerdings stellenweise fehlende Raumkanten negativ bemerk-
bar. Dies betrifft etwa die EinmUndung KirchstraBe in die Lérracher StraBe, wo der Parkplatz
eine groBfiGchige Licke entstehen Iasst, und einen Teilbereich der Kanderner StraBe.

Das Ortsbild ist in seiner Erscheinung uneinheitlich. In einigen Bereiche ist dieses sehr ge-
pflegt — etwa im Bereich des Cornimont-Platzes. Doch in den Randzonen sind deutliche

Mé&ngel erkennbar, so etwa im Umfeld des Rathauses und entlang der Kanderner StraBe.

Abb. 31: Die Kanderner StraBe kénnte baulich an beiden Seiten gefasst werden.

Eigentumsverhdltnisse

Abgesehen von den 6ffentlichen Gebduden und den Verkehrsfidchen verfigt die Ge-

meinde Steinen im Ortskern Uber kein Grundeigentum.
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5.2

5.2.1

Bereich 2: Oristeil Hollstein

Erste Eindricke

Hoéllstein war bis zur Kommunalreform 1974 ein eigensténdiges Dorf und ist seitdem ein
Ortsteil von Steinen. Derzeit sind in Hollstein 1.986 Personen gemeldet. (Quelle: Einwohner-
meldeamt Steinen. Stand August 2020). Der Ort war ab 1840 Heimat eines Textilbetriebs
der Familie Merian; zuvor war der Ort ausschlieBlich durch die Landwirtschaft geprégt.

Heute sind auf der Fldche des froheren Textilunternehmens zahlreiche groBfléchige Einzel-
handelsbetriebe angesiedelt. Sie Ubernehmen die Nahversorgung der Gemeinde Steinen

und der umliegenden Orte auf dem Dinkelberg im Mittleren und im Kleinen Wiesental.

Der eigentliche Ortskern liegt trotz der geringen Distanz isoliert vom markanten und groB-

fldchigen Marktebereich. Das Quartier um Kirche, Feuerwehr und Rathaus bildet einen

typischen kompakten Dorfkern.

Abb. 32: Einige Gebd&ude erinnern an die b&uerliche Abb. 33: Blick auf die FriedrichstraBe, welche oft durch
Geschichte des Ortsteils. parkende PKWs verstellt wird.

J 1 S i T e L P R L
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Abb. 34: Der Lindenplatz bietet viel Fi&che; es fehlt jedoch eine Zonierung und Aufenthaltsmdglichkeiten.
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Der Lindenplatz vor dem ehemaligen Feuerwehrgebdude weist derzeit aus planerischer
Sicht keinerlei Aufenthaltsqualitéat auf: Die FiGche ist ungegliedert und ohne Verwellmog-
lichkeiten. Daher wirkt der Ort tagsGber mitunter verlassen - wie in einem Dornréschen-
schlaf.

Investitionen von &ffentlicher und privater Seite kénnten Hdllstein allerdings in ein Dorf mit

hohem Identifikationspotential verwandeln.

Denkmalschutz und ortsbildpragende Elemente

Der Ortskern von Hollstein beherbergt innerhallbb des Untersuchungsraums insgesamt elf
denkmalgeschitzte Gebdude. Dazu gehdéren zum einen &ffentliche Gebdude wie die
Schule, die ehemalige Feuerwehr und die evangelische Kirche. DarGber hinaus stehen
auch einige Privathduser entlang der SchulstraBe und in der LindenstraBe unter Denkmal-

schutz.

Kirche und Brunnen

Die evangelische Kirche pragt den Hollsteiner Ortskern und bildet einen guten Orientie-
rungspunkt mitten im Ort. Die Fassade der Kirche ist allerdings sanierungsbedurftig. Die We-
gebeziehungen um die Kirche, insbesondere hinter dem Hauptschiff, sollten barriereGrmer
und offener gestaltet werden. Drei markante Brunnen bilden, groBr&dumig betrachtet, eine
Art Dreieck mit der Kirche als Zentrum. Bisher sind diese Brunnen in kein st&dtebauliches
Platzkonzept eingebunden. Der Brunnen am Teichweg ist auf den ersten Blick eher unauf-

fallig, der Brunnen am Lindenplatz liegt inmitten einer ungegliedert asphaltierten Fidche.

Kanal und Teichweg

Entlang der FriedrichstraBe und des Teichweg flieBt ein ehemaliger Gewerbekanal. Erist im
Bereich der FriedenstraBe offengelegt und verleiht der angrenzenden Bebauung dadurch
einen besonderen Reiz. Der Kanal selbst ist eher unscheinbar und wie auch der Brunnen
am Teichweg nicht auf Anhieb erkennbar. Teile der Bebauung an der FriedenstraBe sind
als sanierungsbedUrftig einzustufen. Der Zugang von der Kirche her ist nicht als dffentlicher
Weg erkennbar.

Innerhalb des Ortskerns stellen die Linde auf dem Lindenplatz sowie der Baum an der Kir-
che ortsprégende grine Elemente dar. DarUber hinaus gibt es im Ortskern keine nennens-
werten &ffentliche Gronfldchen oder gestaltete Platze. Allerdings hat der Privatgarten
einer Backerei hohes gestalterisches Potential. Als halboffentliche ,,grine Oase" kdnnte er
ein grunes Pendant zum Platz darstellen und einen wertvollen Beitrag zur Aufwertung des

gesamten Bereichs leisten.
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Abb. 35: Derim Jahr 2016 errichtete dritte Brunnen in Abb. 36: Der Kanal steht in engem Zusammenhang

Héllstein hat nur wenig Bezug zum Ortskern und steht mit den sanierungsbedurftigen RUckfassaden der Ge-
verlassen am Teichweg. bdude.

Abb. 37: Der Blick auf die evangelische Kirche wird verstellt durch parkende Autos. Diese machen die Fried-
richstraBe auch hier zum Hindernislauf und verhindern eine Platzgestaltung um die Kirche.
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5.2.3 Nutzungsverteilung

Der Ortsteil Hollstein ist hinsichtlich der vorhandenen Infrastruktur zweigeteilt:

Im historischen Ortskern sind trotz der groBflichigen Markte in der Nachbarschaft noch
einige Grundpfeiler der Nahversorgung (Backer, Frisér, Postagentur) sowie vereinzelte
Dienstleistungsangebote vorhanden. Entlang der FriedrichstraBe befinden sich gegenuber

der Neubebauung ein Nagelstudio sowie eine Art Aktivstudio.

Die Metzgerei an der FriedrichstraBe ist bereits seit 2018 geschlossen und steht bis dato
leer. Im Rathaus von Héllstein ist heute die Bauverwaltung untergebracht. An das Rathaus
grenzt die Grundschule des Dorfes an. Ansonsten ist das Gebiet durch Wohnen gepragt.

Im Marktebereich bestehen mehrere meist groBfldchige Einzelhandelsbetriebe. Hierzu zah-
len ein Rewe, ein Aldi, ein Lidl sowie eine dm-Drogerie. An der GewerbestraBe unmittelbar
am Durchgang zum Dorfkern steht eine gréBere Gewerbehalle, die aber seit [Gngerem

leer steht und duBerlich einen sehr unattraktiven Eindruck macht.

¥ ca

Abb. 39: Die B&ckerei Seeger im Dorfkern. Abb. 40: Ein Akfivstudio ist eine der wenigen kleinen
L&den im Dorfkern.

Abb. 41: Die ehemalige Landmetzgerei steht schon seit 2018 leer. Daflr wird der angrenzende Mdrktebereich
stark frequentiert.
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5.2.4 Erdgeschosszonen und offentlicher Raum

Der 6ffentliche Raumim Untersuchungsgebiet wird vor allem durch oberirdische Parkierung
gepragt. Der Lindenplatz neben dem Rathausgebdude und der ehemaligen Feuerwehr
bietet sich zwar als zentraler &ffentlicher Platz an, wirkt jedoch verwaist und I&dt durch

nichts zum Verweilen ein. Auch hier dominieren parkende Autos.

Die relativ neue Bebauung an der FriedrichstraBe ist im Erdgeschoss mit einer Apotheke,
einem Frisér, einem Transportunternehmen und einer Versicherungsagentur belegt. Ne-
ben dem Mdarktebereich ist dies die belebteste Zone im Ortskern. Doch frotz dieser Erd-

geschossnutzungen ist auch hier keine wahrnehmbare Platzsituation entstanden, vielmehr

dominiert der Pavillon, zusammen mit der Tiefgarageneinfahrt, diese FiGche.

Abb. 42: Die einzige ,,M&blierung" neben der Linde sind parkende Autos. Der Lindenplatz ist erheblich vernach-
Iassigt. Ebenfalls ist das Bauamt kaum wahrnehmbar und weist Sanierungsbedarf auf.

Abb. 43: Die gepflasterte FiGiche ist geprégt von parkenden Autos und der Tiefgarageneinfahrt.
Der Pavillion ist aus stGdtebaulicher Sicht nicht gut platziert.
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3.2.5

5.2.6

Gebdudezustand

Das Untersuchungsgebiet umfasst vorwiegend historische Bausubstanz und altere Gebdu-
de. Eine Ausnahme stellen die drei Neubauten aus jingerer Zeit im Umfeld der Kirche dar.
Die Gebdude im Ortskern weisen fast durchgéngig schadhafte Fassaden auf. Zum Teil
fehlt es an W&rmeddmmung.

Dies gilt insbesondere fur den denkmalgeschitzten bzw. ortsbildprégenden Bestand. Die
Halle gegenUber des REWE Parkplatz an der GewerbestraBe fallt aufgrund des schlechten
Zustands besonders negativ auf. Das leerstehende Gebdude der frUheren Metzgerei an

der FriedrichstraBe weiBt ebenfalls eine schlechte Bausubstanz auf.

Auch die &ffentlichen Gebdude - Bauamt und Grundschule - sind deutlich sanierungs-
bedurftig. Zwar strahlt das Innere des Bauamts durchaus einen historischen Charme der
1950er Jahre aus, von auBen gesehen besteht insbesondere beziglich des energetischen

Zustands und hinsichtlich der Freiflachen erheblicher Handlungsbedart.

Stadtebauliche Kérnung und Ortsbild

Hollstein hat die dérfliche Struktur bisher weitgehend bewahrt. Im Mittelpunkt stehen die
Kirche, das Rathaus und die Grundschule. Das Ortsbild ist grundsétzlich intakt, wenngleich
bei vielen Gebduden eine Instandsefzung der Fassaden angebracht wdare. Die neueren
Gebdude FriedrichsstraBe 17 — 19 fGgen sich zwar stddtebaulich ein, einen Gewinn fur das

Ortsbild stellen sie allerdings nicht dar.

Der Mdarktebereich stellf gegenUtber der beschriebenen doérfichen Struktur einen sehr
deutlichen Bruch dar. Anstelle einer groBen, ungenutzten Halle k&nnte zwischen Dorfkern

und ,,Einkaufsmeile” ein in seiner Architektur- und Formensprache vermittelndes Binde-

glied entstehen.

Abb. 44: Die groBfidchige Halle entlang der GewerbestraBe ist kein représentativer Ortseingang nach Héllstein.
Sie weist eine schlechte Bausubstanz auf und steht, bis auf eine geringfigige Nutfzung, leer.
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Abb. 46: Das Rathaus und die Grundschule bilden ein sanierungsbedUrftiges Ensemble an der Ecke Rathaus-
straBe und SchulstraBe.

Abb. 47: Innerhalb des Dorfkerns zeigen sich vor allem M&ngel an den Fassaden. Die Gebd&ude sind alt und
sollten aufgefrischt werden. Hierbei spielt auch die energetische Sanierung eine sehr wichtige Rolle.
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5.2.7 Verkehrssituation innerorts

528

Das Verkehrsaufkommen im Ortskern Héllstein ist verglichen mit der Situation in Steinen
eher gering. Die einzige DurchfahrtsstraBe nach HUsingen und weiter in Richtung Rhein-
felden liegt auBerhalb des Untersuchungsgebiets. Allerdings ist die GewerbestraBe als
Zufahrt zu den Mérkten innerhalb der Offnungszeiten durch PKWs stark frequentiert. Der
Anlieferungsverkehr mit LKWs fUhrt in den Randzeiten zu zus&tzlichen Belastungen. Die
FriedrichstraBe ist als SammelstraBe fur die stdlichen Wohngebiete nur maBig von PKW-
Verkehr frequentiert. Allerdings gibt es wahrend der morgentlichen Stunden durch den
Backereibeftrieb zeitweise viel Verkehr. Parkende Autos pragen den StraBenraum und stel-

len fUr vorbeifahrenden PKWs ein Hindernis darr.

Hollstein wird lediglich durch eine Buslinie tangiert. Sie bedient die Strecke zwischen Stei-
nen-Bahnhof und Grenzach-Wyhlen. Die Haltestelle befindet sich an der FriedrichstraBe,

ostlich am Rand des Untersuchungsgebiets.

Die Parkplatzsituation im Ortskern beschrankt sich auf wenige &ffentliche Stellplatze auf
dem Lindenplatz, gegentber dem Rathaus und entlang der FriedrichstraBe. Umfangrei-
chen Parkraum bieten die Parkplatze der Supermdarkte, wobei dort die Parkdauer zeitlich

eingeschrankt ist.

Eigentumsverhaltnisse

In Hollstein Gberwiegt privates Grundstickseigentum. Im Eigentum der Gemeinde stehen

lediglich das Rathaus, das ehemalige Feuerwehrgebdude sowie die Grundschule.
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53.1

Bereich 3: Zwischenraum

Das ,,Dazwischen" der beiden Ortsteile ist geprégt durch die drei groBen Bandstrukturen
des Flusses Wiese, der Bahnlinie Basel / Weil am Rhein — Zell im Wiesental und der B 317, die

Steinen und Hollstein rdumlich voneinander trennt.

Uberortlicher Verkehr

Die B 317 verknUpft die Metropolregion Basel Gber den Hochscharzwald und den Feldberg
hinweg mit der A 81 (Singen — Stuttgart). Als wichtige Nord-SUd-Verbindung wird sie trotz
vieler Kurven und steiler Streckenabschnitte am Feldberg auch durch einen beachtlichen
Anteil an Schwerverkehr genutzt. Am Wochenende und im Winter ist die BundesstraBe zu-

dem Haupftzubringer in die Skigebiete des Hochschwarzwalds.

Im Knotenpunkt Steinen treffen Uberdies zwei Uberortliche StraBen auf die Bundesstrale. In
der Folge ist der Kreisverkehr bereits heute zu den Sto3zeiten jenseits seiner Leistungsféahig-
keit. Mit dem Bau des Zentralklinikums des Landkreises in Lorrach ist mittelfristig ein weiterer
Anstieg der Verkehrsmengen absehbar, weshalb das Regierungsprasidium Freiburg zwi-
schenzeitlich die Planungen zum vierstreifigen Ausbau der Strecke zwischen Ldrrach und
Schopfheim aufgenommen hat. Da das Klinikum 2025 seinen Betrieb aufnehmen wird,

steht das Projekt unter hohem Zeitdruck.

Die S-Bahn verbindet Steinen mit Zell im Wiesental, Basel und Weil am Rhein. Basel ist einer-
seifs ein Ziel fUr viele Pendler, darUber hinaus kann dort auch auf den Fernverkehr umge-
stiegen werden. Der heutige 30-Minuten-Takt der S6 werktags nach Basel ist bereits an der
Leistungsgrenze angekommen. Deshalb ist ein Ausbau der Strecke geplant, um kinftig
einen 15-Minuten-Takt zu ermdglichen. Damit gehen wiederum I&ngere SchlieBzeiten am
BahnUbergang Steinen im Nahbereich des Knotens einher. Das ist mit den bestehenden

und den zu erwartenden Verkehrsmengen nicht darstellbar.

Auch der Freizeitradsport hat sich in der Region etabliert. Vor allem die regionalen Stre-
cken in Richtung HUsingen im Suden und in das Kleine Wiesental erfreuen sich zunehmen-
der Beliebtheit. In Steinen kreuzen sie die Pendlerroute Schopfheim — Lérrach. Mittelfristig
ist der Ausbau der am Fluss Wiese entlangfUhrenden Trasse zum Radschnellweg geplant.
Die heutige Anbindung der ,,Dinkelbergroute” durch die UnterfUhrung der B 317 und Uber
den sogenannten ,Schwanenhals* auf die Wiesebricke gilt als gefahrentrdchtig. Eine ver-
besserte LinienfUhrung ist im Zusammenhang mit dem Umbau des Knotenpunkts dringend

anzuraten.
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Abb. 49: Der AnknUpfungspunkt in Richtung Héllsten. Die Wiesebrlicke ist ein Nadeldhr zwischen den beiden
Orten. Radfahrer sind hier im Nachteil. Der bestehende Radweg wird oftmals als PKW-Fahrspur benutzt.

Abb. 50: Die UnterfGhrung in Richtung Steinen. Hier ist die Steigung noch gering. Dies &ndert sich kurz nach der
Unterquerung der B 317.
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5.3.2

53.3

53.4

Binnenverkehr Steinen - Hollstein

Die einzige StraBe zwischen Steinen und Hdéllstein fGhrt Gber die Wiesebrucke. Hier bindeln
sich die Verkehre der in Steinen ankommenden LandesstraBen mit dem Binnenverkehr.
Geschlossene Bahnschranken, Nadeldhr Wiesebricke und stautréchtiger Kreisverkehr ma-
chen die Querung der BundesstraBe 317 —insbesondere wdhrend der Hauptverkehrszeiten

—zum nervenaufreibenden Hindernislauf.

FUr FuBgénger und Radfahrer gibt es die vorgenannte UnterfGhrung als Alternative. Der
Weg ist unUbersichtlich, gefahrentrdchtig und gestalterisch wenig attraktiv. Er wird tfrotz-
dem gut angenommen, da die Einkaufsmdarkte in Hollstein bzw. die Ladengeschafte und
Infrastruktureinrichtungen auf Steinemer Seite ohne Auto anders nicht erreicht werden
kédnnen.

GroBtes Manko: die UnterfUhrung ist im Sinne der DIN 18040 nicht barrierefrei und insbeson-
dere fur Menschen mit Gehbehinderung nicht oder nur schwer nutzbar. Eine oberirdische,
ebenerdige Querung der B 317 ist fur FuBgdnger ausgeschlossen. Dieser Mangel wird vor
allem von Bewohnerinnen und Bewohnern der Seniorenresidenz ,,MUhlehof” (Betreutes

Wohnen und Pflegeeinrichtungen) vielfach beklagt.

Larmemissionen

Im Umfeld der stark befahrenen B 317 sind L&rmpegel bis zu 73dB(A) tagsuber und 64dB(A)
in der Nacht die Regel. Im Jahr 2017 wurde die Geschwindigkeit in Teilen bereits auf 50
km/h begrenzt. Inzwischen wird die Einhaltung der Geschwindigkeitsbegrenzung Gber-

wacht. Sie soll ferner Uber den Kreisverkehr hinweg ausgeweitet werden.

Die Ortszentren von Steinen und Hollstein sind zwar etwas von der B 317 abgesetzt. Den-

noch kommen bei beiden Ortskernen noch Larmpegel von bis zu 55 — 60 dB(A) an.

Speziell im Ortsteil Steinen nicht zu vergessen: Innerorts sind Anwohner durch die L 138 und

L 135 weitaus héheren Larmemissionen ausgesetzt.

Auch vom Schienenverkehr gehen Larmemissionen aus. Diese gehen jedoch in der Men-

ge des StraBenldrms weitgehend unter.

Bezige zur Landschaft

Grundsatzlich ist der Fluss Wiese ein reizvolles und optisch eher verbindendes Landschafts-
element. Die Flussaue ist neben den dominanten Verkehrsbeziehungen aber kaum spUr-

und wahrnehmbar.

ISEK / VU Teil 1 - ,Brickenschlag Steinen - Hollstein" 53



6.1

FAZIT DER BESTANDSANALYSE

Zusammenfassung der stadtebaulichen Mangel und Missstande

Im gesamten Untersuchungsgebiet lassen sich erhebliche stddtebauliche M&ngel, Miss-
stinde und ungenutzte Potentiale feststellen. Vor allem der &ffentliche Raum spiegelt
stddtebauliche Fehlentwicklungen wieder. Im Ortsteil Steinen dominiert die Verkehrsbe-
lastung, vor allem durch den Durchgangsverkehr und unterbindet damit eine zukunftsf&-
hige Weiterentwicklung des Ortskerns.

Der an sich attraktive Ortskern von Hdllstein leidet unter der mit Mangeln behafteten his-
torischen Bausubstanz und einer gewissen Unwirtlichkeit des offentlichen Raums. Da die

Aufenthaltsqualitat sehr zu winschen Ubrig 1Gsst, wirkt der Ortskern oft wie verwaist.

Defizite zeigen sich auch im inner- und infradrilichen Rad- und FuBgdngernetz. Es fehlen
durchgdngig sichtbare Verbindungen und klare Zuweisungen im StraBenraum. Daraus re-
sultieren sowohl in Steinen als auch in Hollstein erhebliche Gefahrenzonen fir die Verkehrs-
teilnehmer.

Das ,,Dazwischen" der beiden Ortskerne existiert fur Rad- und FuBgdnger praktisch nur
unter der Erde. Der Querschnitt des Wegs ist zu schmal, die TrassenfUhrung unUbersicht-
lich und beschwerlich, die UnterfUhrung ist unattraktiv. Der Weg wird der Not gehorchend
zwar angenommen, ist aber nicht fUr alle Zielgruppen nutzbar.

Der Radweg ins Wiesental wird durch die hochfrequentierte Wiesebricke in Steinen unter-
brochen - auf einer ebenso frequentierten Pendlerroute stellt dies ein besonderes Argernis

dar.

In Steinen als auch in Hallstein dominieren Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum. Dabei
gelingt die Einbindung der ortspradgenden Elemente héchstens rudimentdr. Der Brunnen
auf dem Cornimont-Platz in Steinen beispielsweise kommt wenig bis gar nicht zur Geltung.
Die Petruskirche im Norden des Unfersuchungsgebiets hat gestalterisch bisher keinen Be-

zug zum Ortskern.

Den meisten Pl&tzen in Steinen fehlt es an Aufenthaltsqualitat. Pldtze im Ortsteil Hollstein
sind als solche erst gar nicht zu erkennen. Ursache dafur sind hoher Ladrmeintrag, Luftbelas-

tung fehlendes Grin und fehlende Méblierung, die zum Verweilen einladen kdnnte.

In beiden Ortsteilen fallen der defizitire Baumbestand und der Mangel an Grinflachen
auf, wodurch innerhalb des Ortskerns unbehagliche klimatische Bedingungen begUnstigt

werden.

Die Wegeverbindungen in Steinen, vor allem zwischen dem Markt-, Rathaus und Corni-

mont-Platz, sind unklar. Auch in Hollstein fehlen ablesbare Beziige und Verbindungen.
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Beide Ortskerne haben mit fehl- bzw. untergenutzten Gebduden und Platzen zu k&mpfen.
Zahlreiche Gebdude weisen substantielle Méangel bis hin zu erheblichem Sanierungsbe-
darf auf. ZeitgemdaBe Warmeddmmung fehlt praktisch bei allen Altbauten. Aufgrund der
negativen Auswirkungen des Verkehrs fehlt vielen HauseigentUmern die Motivation, ihre

(historischen) Gebdude zu pflegen oder Instand zu setzen.

Sowohl in Steinen als auch in Hollstein fehlt es an einer durchgdngigen Barrierefreiheit im

offentlichen Raum.

Die beengte raumliche Situation der Verwaltung im Rathaus Steinen sowie die Verteilung
auf drei unterschiedliche, allesamt nicht barrierefreie Standorte ist weder burgerfreundlich,

noch effizient und zeitgemas.

Vorlaufige Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Das Sanierungsgebiet ist auf der Grundlage der Bestandsaufnahme kleinfiéchiger als das
Untersuchungsgebiet abzugrenzen. In einigen Fallen ist der Sanierungsbedarf geringer als
zundchst angenommen. Die Abgrenzung kann vor allem im Westen des Untersuchungs-
gebietes zurickgenommen werden. Hierdurch verkleinert sich auch die durch fr0here Sa-
nierungsgebiete Uberlagerte Fidche.

Der Schulcampus im Osten Steinens wurde ebenfalls nicht in die Abgrenzung des Sanie-
rungsgebietes Ubernommen. Der Bereich ist substantiell und funktional in Ordnung. Hand-
lungsbedarf im Rahmen eines Sanierungsprogramms wurde nicht erkannt. Abgesehen
davon stellt sich hier zukUnftig aber sicher die Frage nach baulichen Ergénzungen im Zuge
der sich verdndernden Schullandschaft.

Der Bereich des Seniorenzentrums ,,MUhlehof" ist Ordnung und kann ebenfalls vom Sanie-
rungsgebiet ausgenommen werden.

In Hollstein wird das Sanierungsgebiet geringfugig gegenuUber der urspringlichen Abgren-
zung verkleinert: Der Zustand des Kreuzungsbereichs TeichstraBe / FriedrichsstraBe ist zwar
nicht zufriedenstellend, die vorgefundenen Mangel scheinen aber mit Mitteln der Ver-
kehrsplanung l&sbar, ohne dass das besondere Stddtebaurecht in Anspruch genommen
werden musste.

Die Brachfldche am Rande des ,,Dazwischen" wurde aus aktuellem Anlass neu in den
Umgriff der VU aufgenommen. Hier soll ein Kinokomplex mit Uberdrtlichem Einzugsgebiet
entstehen. Aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen auf den Ortskern von Hollstein,
sollen durch die Einbeziehung ins Sanierungsgebiet ,,Brickenschlag” stddtebauliche Fehl-
entwicklungen frihzeitig unterbunden werden. Ferner bestehen Uberlegungen, einen Teil
der Stellplatze auch &ffentlich nutzbar zu machen. Die vorlGufige Abgrenzung des Sanie-
rungsgebiets ,,Bruckenschlag Steinen — Hollstein" ist nachfolgend in Plan 15 und Plan 15.1

dargestellt.
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Stadtebauliche Entwicklungspotentiale

Aufwertung der FuBwegebeziehungen

Die Verldngerungen der geplanten Passerelle werden
Uber die Bahntrasse und in den Ortskern von Hollstein
gezogen, um die neue Verbindung erlebbar zu
machen. In Steinen werden FuBwege in der zweiten
Reihe aufgewertet.

(Neue) KFZ-Wegebeziehungen

Die Verlagerung der L 135 sowie der L 138 ermdglichen
eine Verlagerung des Uberdrtlichen Verkehrs auch
dem Ortskern heraus.

Verbesserte Vernetzung von Quartieren

Ohne Durchgangsverkehr kdnnen die beiden Seiten
der HauptstraBe wieder miteinander interagieren. Die
HauptstraBe wird in der Art eines "Geschdftsbereichs”
weiter befahrbar sein, der Fokus wird jedoch auf den
Langsamverkehr gerichtet, was die Aufenthaltsqualitat
erhoht.

Zentrale Bereiche

In den Ortskernen werden zwei zentrale Bereiche
definiert: In Hollstein hat das Umfeld von Kirche /
Feuerwehr / Rathaus Potential, sich zu einem echten
Dorfzentrum entwickeln.

Im Steinen strahlt der Bereich um das Rathaus eine
besondere stadfr&umliche Qualitat aus, die erlebbar
werden soll. AuBerdem wird aus der "groBen Kurve" der
Endpunkt des Geschdftsbereichs, der einen urbanen
Charakter erhdilt.

Fokuszonen: hochwertige kleine Freirdume

In Hollstein bilden die "Fokuszonen™ an der Kirche und
vor der Feuerwehr Platze mit identitatsstiftendem
Charakter. Durch einen neuen Aufenthaltsbereich am
Kino wird der Mdarktebereich mit in die Wegeachse
integriert.

In Steinen entsteht eine Abfolge von heimeligen
Pl&atzen, die je eigenen Charkter entwickeln.

Nevue bauliche Entwicklungen

1

In mehreren Bereichen sind neue Baukdrper not-
wendig, welche die Pl&dtze und Wege ergdnzen und
R&ume bilden.

Grundstiick DB und Bahnsirecke

]

Der BahnUbergang am Bahnhof ist nur noch fir
FuBg&nger und Rahfahrer nutzbar. Der &stliche
FuBg&ngerUberweg wird aufgehoben.

Ortsbildpragender Baumbestand

Viele der groBen B&ume strahlen Geschichte und
Geschichten aus. Sie stiften an den Platzen Identitat
und Atmosphdére.

Eingetragene Baudenkmaler

Plan 17: StGdtebauliche Entwicklungspotentiale
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7.1

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Mit den laufenden Verkehrsplanungen werden die maBgeblichen Weichen fUr die kUnfti-
ge sté@dtebauliche Entwicklung der Gemeinde Steinen gestellt. Vor allem in Steinen bildet
die Auslagerung des Durchgangsverkehrs die Basis fir praktisch alle MaBnahmen zur wei-
teren Ortsentwicklung. Nur dann kann dem Langsamverkehr Prioritdt eingeréumt und der
offentlich Raum entsprechend gestalterisch aufgewertet und darauf abgestimmt werden.
Im Vorgriff auf die absehbaren Verdnderung bzw. Verbesserung der Verkehrssituation wer-
den fUr Steinen, Hollstein und den Raum ,,Dazwischen” folgende st&dtebauliche Entwick-

lungsziele und MaBnahmen abgeleitet.

Stadtebauliche Entwicklungsziele und empfohlene MaBnahmen

Mit der Herausnahme des Durchgangsverkehrs kann der Ortskern Steinen buchstdblich
»aufatmen'. Daran mUssen unmittelbar MaBnahmen anknUpfen, welche die offentlichen
Rdaume an die neue Situation anpassen und die neue Qualitét erlebbar machen. Neben
der 6ffentlichen Hand sind parallel dazu auch die Grundstickseigentimer gefordert, inre

Gebdude herzurichten.

In Hollstein gilt es, durch entsprechende MaBnahmen den Dorfcharakter zu betonen und
das Dorfzentrum wiederzubeleben. Platzsituationen sollen erlebbar gemacht und Aufent-
haltsqualitat geschaffen werden. Auch hier gilt es, parallel dazu die privaten Eigentimer

zu aktivieren, da auch deren Gebdude in den 6ffentlichen Raum hineinwirken.

Der Zwischenraum bzw. dessen Uberwindung Uber die tfrennenden Bandstrukturen hinweg
ist fUr die Entwicklung der beiden Ortsteile und ihr Funktionieren als Kleinzentrum mit Aufga-
benteilung von allergréBter Bedeutung. Ein attraktives oberirdisches Element in Form einer
Rad- und FuBwegeverbindung kénnte im wortlichen und Ubertragenen Sinn eine Bricke
zwischen Steinen und Hdllstein schlagen und die beiden sich bisher weitgehend fremden
Ortsteile endlich als gleichwertige Teile eines stadtebaulich Ganzen zusammenwachsen

lassen.
Die folgenden MaBnahmen werden zur Behebung der festgestellfen Mangel und Miss-

stdnde innerhalb der oben genannten drei Betrachtungsrdume empfohlen. Wichtig ist do-

bei, die offentlichen und privaten MaBnahmen zu bindeln und zeitgleich voranzutreiben.
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7.1.1

Revitalisierung des offentlichen Raums und Verbesserung des StraBenraums

MaBnahmen zur Aufwertung des StraBenraums

Steinen: Neugestaltung der EisenbahnstraBe, der Kanderner StraBe und Teilen der Lorro-
cher StraBe. Die StraBenqguerschnitte sollten reduziert werden, sodass mehr Platz fOr FuB-
gdnger zur VerfUgung steht. Gleichzeitig erhalten Geschdafte mehr Fldchen, um sich au-
Berhalb ihrer RGume zu prdsentieren und aus dem Schatten der Arkaden hervortreten zu
kédnnen. So wird ein aktiver Ortskerns sichtbar. Durch das Absenken oder den Verzicht auf

Bordsteine sollte Barrierefreiheit Uber die StraBe hinweg hergestellt werden.

MaBnahmen zur Platzgestaltung

In Steinen bedUrfen der Cornimont-Platz, Ochsenplatz, der Markt- und Rathausplatz — al-
lerdings in unterschiedlichem MaRB - einer gestalterischen Aufwertung. Der Cornimont-Platz
ist zwar weitgehend in Ordnung, er kdnnte aber besser in den &ffentlichen Raum integriert
werden. Durch etwas mehr Grin — etwa einen groBkronigen Baum — und die Inszenierung

des Brunnens kdnnte die Aufenthaltsqualitdt noch deutlich verbessert werden.

Der Ochsenplatz soll durch einen angemessenen Neubau einen Rand erhalten. Die heute
in alle Richtungen ausufernde Fldche wird so begrenzt - der dadurch entstehende Platz
erhdlt eine angenehme Proportion. Er soll zu einem gefUhlten und erlebbaren Dorfplatz mit

hoher Aufenthaltsqualit&t umgestaltet werden.

Der Rathausvorplatz sollte sich zum Ortskern hin &ffnen, der kleine Park sollte gepflegt und

etwas zeitgemdBer gestaltet werden.

Das Bahnhofsgebd&ude und sein Umfeld sind das Entree in die Gemeinde Steinen. Beide

sollten dementsprechend aufgefrischt und angemessen gestaltet werden.

In Hollstein stehen der Kirchplatz sowie der Lindenplatz im Fokus. Der Kirchplatz ist eine Art
Gelenk zwischen dem historischen Ortskern und dem Mdrktebereich. Der heute eher als
eine Ansammlung von Restfldchen erlebte Platz sollte gestalterisch wieder als bespielbare
Einheit inszeniert werden.

Der Lindenplatz mit dem alten Baum im Mittelpunkt kdnnte zur guten Stube des Ortsteils
werden. Im Randbereich kénnte er durch eine AuBengastronomie belebt und in der FI&-

che beispielsweise durch Vereine bespielt werden.

Zwischen dem geplanten Kinokomplex und der empfohlenen Passerelle (siehe Ziffer 7.1.2)
wird ein neuer Platz entstehen. Dieser ,Marktplatz der Hollsteiner Mdglichkeiten” kénn-
te zur Drehscheibe zwischen dem Dorf, dem Mdarktebereich, dem Kinokomplex und dem

wBruckenschlag" zum Ortskern Steinen werden.
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7.1.2

MaBnahmen zur Schaffung von Wegeverbindungen

In Steinen sollte die Wegeverbindung zwischen Marktplatz und Rathaus, Grunderwerb und
Bodenordnung dauerhaft &ffentlich gesichert werden.

Im Hinblick auf die zunehmende Bedeutung der S-Bahn-Linien und die geplante Auswei-
tung des Taktverkehrs sollten die Bahnsteige insbesondere vom Neubaugebiet , Alte We-
berei" auf kurzem Weg erreicht werden kénnen. Dazu wdare der Bau einer FuBgdanger-

unterfihrung zwischen der WiesenstraBe und BahnhofstraBe zweckdienlich.

~Brickenschlag”

FUr FuBganger und Radfahrer sollte eine barrierefreie und attraktive Querungshilfe Uber
die frennenden Bandstrukturen hinweg erstellt werden. Dieses Bauwerk kdnnte als eine Art
Passerelle die BUrgerinnen und BUrger einladen, den Weg in den jeweils anderen Ortsteil
zu nehmen. Sie kdnnte die unafttraktive und stellenweise gefdhrliche WegefUhrung er-
setzen und einen Austausch der bis dato voneinander abgeschnittenen Ortsteile mdglich

machen.

Neben den FuBgdngern kénnte diese Verbindung fur Radfahrer eine komfortable Ver-
knUpfung zwischen dem in Planung befindlichen Radschnellwegs entlang der Wiese und

den Unterdsten in Richtung Dinkelberg und Maulburg darstellen.

Die Lage dieser Passerelle unmittelbar am geplanten Kino und in der N&he zum Ortskern

auf Hoéllsteiner Seite sowie dem Steinener Bahnhof verspricht die meisten Synergien.

Mit Hilfe dieses attraktiven BrGckenschlags kédnnten die Parkpl&ize des geplanten Kino-
komplexes eine Doppelnutzung zu Gunsten des S-Bahn-Netzes erfahren: Steinen wird als
Endpunkt des 15-Minuten-Takts fir Pendler ein interessanter Ubergang vom Auto zur Bahn.
Mit der Passelle wurde sich ein bequemer Weg vom tagsuber nicht bendtigten Parkplatz
des Kinokomplexes zur S-Bahn bieten. Umgekehrt kdnnten Gaste entlang der S-Bahn auch

abends bequem das Kino erreichen.

In Zuge dieses Brickenschlages sollte auch der BahnUbergang auf der Eisenbahnstrae fur
FuBgdnger und Radfahrer attraktiver gestaltet werden. Der BahnUbergang sollte fur mo-
torisierten Verkehr geschlossen werden, sodass eine komfortable Querung der Bahntrasse
ermdglicht wird. Durch diese Einschrdnkung wurde fUr den Verkehr auf der BahnhofstraBe
(kUnftiger Verlauf der L 138) eine Abbiegerelation entfallen, sodass der Bereich Gbersicht-
licher und komfortabler gestaltet werden kann.

Eine Verlngerung der Passerelle Uber die Bahntrasse ist nicht vorgesehen, da ein entspre-
chendes Rampenbauwerk nicht ortsvertraglich untergebracht werden kéonnte. Selbiges

gilt auch fUr eine UnterfUhrung.
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Aufgrund des erhdhten Standpunktes auf der Passerelle kbnnte diese neben dem prak-
fischen Nutzen den BUrgerinnen und BUrgern neue Perspektiven auf den jeweils anderen

Ortsteil erdffnen.

Hochbavuliche MaBnahmen

MaBnahmen zur Nachverdichtung

In Steinen kdnnten entlang der Kanderner StraBe einige Baulicken mit maBstdblichen
Neubauten geschlossen werden.

Der Bruckenkopf der Passerelle auf Steinemer Seite sollte ebenfalls durch ein Gebdude
hervorgeheben werden. Es ist zu prifen, ob daflr das GrundstUck einer mit baulichen

Mé&ngeln behafteten Immobilie in der JahnstraBe genutzt werden kann.

In Hollstein sollte das fast leer stehende Gebdude an der GewerbestraBe durch mehrere
angemessen dimensionierte und gemischt genutzte Gebdude ersetzt werden. Im Erdge-
schoss sollfen dabei gewerbliche Nutzungen vorgesehen werden.

MaBnahmen zu Gebdudesanierungen

Die sanierungsbedurftigen 6ffentlichen und privaten Gebdude sind im MaBnahmenplan
gekennzeichnet. Sie sollten in einem Zug mit der Neugestaltung des StraBenraums instand
gesetzt werden, da der &ffentliche Raum seine ganzen Starken erst ausspielen kann, wenn
die angrenzenden Gebdude ebenfalls mit einbezogen werden. Daher sollten die Eigen-
tUmer in beiden Ortsteilen durch finanzielle Anreize motiviert werden, umfassende Moder-

nisierungen ihrer Gebdude durchzufUhren.

Sanierung offentlicher Gebdude - ,Ein Rathaus fir Steinen*

In Steinen ist die Sanierung und Ergdnzung des Rathauses ein zentrales Vorhaben. Es um-
fasst die Sanierung des Gebdudes, die barrierefreie ErschlieBung, die zeitgemdBe Ausstat-
tung der R&dume und die Zusammenfassung der Verwaltung unter einem Dach. Letzteres
wird nur durch einen Erweiterungsbau maoglich sein. In Anbetracht der stddtebaulichen
und funktionalen Bedeutung dieses Projekts ist ein Architektenwettbewerb in Erwégung
ziehen.

Es versteht sich von selbst, dass in einem Zuge mit dieser MaBnahme auch das Rathaus-
umfeld entsprechend angepasst und gestaltet werden sollte. Der kleine, charakteristische

Park sollte dabei nach Méglichkeit erhalten werden.
Frihere Uberlegungen, das Rathaus an einen Strandort auBerhalb des Ortskerns neu zu

bauen, sollten nicht weiterverfolgt werden, da das Rathaus fUr den Einzelhandel im Zent-

rum einen wichtigen Frequenzbringer darstellt.
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8.1

BURGERBETEILIGUNG IM RAHMEN DES ISEK

Zum geplanten Sanierungsgebiet ,,Brockenschlag Steinen - Hollstein* wurden als Auftakt
der Burgerbeteiligung am 11. und 12. September zwei Ortsspaziergdnge angeboten. Ziel
war dabei, die Burger und Burgerinnen aktiv zu beteiligen und in lockerer Atmosphdre
direkt vor Ort Diskussionen anzuregen. Im Nachgang bestand die Moglichkeit, mit ein-
fachen Handzetteln weitere Anregungen einzubringen. Ferner konnten mit Hilfe eines Be-
teiligungsformulars auf der Homepage der Gemeinde Steinen weitere Kommentare ein-
gereicht werden.

Zur Vorbereitung der Ortsspaziergdnge hatte die Gemeinde Uber verschiedene Medien
(Presseinformationen, Mitteilungsblatt) auf die Termine hingewiesen und die jeweiligen
Startpunkte bekannt gemacht. Die Birgerlnnen konnten sich im Voraus anmelden. Die

Anzahl der Teiinehmer wurde im Vorfeld nicht limitiert.

Interesse am Beteiligungsprozess

Die Beteiligung an den beiden Ortsspaziergéingen war, gemessen an den OrtsteilgroBen,
enorm. Insgesamt haben sich trotz der Situation um Covid-19 zusammen rund 100 BUrger
und BUrgerinnen, an den Startpunkten eingefunden. Im Ortsteil HolIstein kamen insgesamt
44 Personen zusammen. Im Kernort Steinen belief sich die Anzahl der Teilnehmer auf fast 60
Personen. Die Zusammensetzung der Personengruppen in Bezug auf Alter und Geschlecht
war bunt gemischt, mit einem leichten Schwerpunkt bei der mittleren bis dlteren Genero-

fion.

Methodik

Die Ortsspaziergdnge in den Teilorten Hollstein und Steinen bildeten den Hauptbestand-
teil des Beteiligungsprozesses im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen. Die Spao-
ziergdnge wurden vom Burgermeister der Gemeinde Steinen moderiert. Die ausgeteilten
Handzettel ermdéglichten unabhdngig von der Vor-Ort-Diskussion auch im Nachgang
noch RUckmeldungen. Die Diskussionsergebnisse vor Ort stellten aber den wichtigsten Be-
standteil des Beteiligungsformats dar.

Die RUckmeldebdgen konnten direkt im Anschluss an die Spaziergdnge oder im Nach-
gang im Rathaus der Gemeinde oder per E-Mail abgegeben werden. Die Handzettel be-
schrankten sich auf nur wenige Fragen zu den einzelnen Ortsteilen und dem Zwischen-
raum, um eine einfache Auswertung zu gewdhrleisten.

Der gesamte Beteiligungsprozess wurde unabhdngig von soziodemografischen Daten, Al-
ter oder Geschlecht durchgefUhrt. Das Hauptaugenmerk bestand darin, ein Stimmungs-
bild zu generieren und zu erfragen, welche Themen die BUrger innerhalb ihres Ortes als
problematisch ansehen. Die Dialoge mit den BUrger wéhrend der Spaziergénge und im

Nachgang dazu erbrachten ein relativ deutliches Ergebnis dazu.
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8.1.1

8.1.2

Direkt vor Ort: Ortsspaziergdnge

In Folge der Pandemie verboten sich die ,,Ublichen" Beteiligungsformate wie groBere In-
formationsveranstaltungen oder Workshops. Deshalb sollten die Meinungen der BUrger
und BUrgerinnen im Rahmen von Ortsspaziergdngen erfasst werden. Die Spaziergdnge in
den Ortsteilen Steinen und Hollstein wurden auf zwei Tage aufgeteilt, um eine moglichst
hohe zeitliche Flexibilitat fir die Teilnahme zu bieten. Im Vorfeld wurden pro Ortsteil fur
die Spaziergdnge jeweils drei Stationen festgelegt. Hierbei war es wichtig, moglichst viele
Kernfunkfionen des alltaglichen Lebens innerhalb der Orte abzudecken. Die Spaziergdn-
ge endeten am jeweiligen Ausgangspunkt des geplanten ,,Brickenschlags" zum benach-
barten Ortsteil.

Am Startpunkt und an den jeweiligen Stationen haben die Planer erste rdumliche Schwer-
punkte innerhalb des Sanierungsgebiets vorgestellt, um den 6ffentlichen Dialog Uber die
zukUnftige Ortsentwicklungen in Gang zu setzen.

Die Planer verfolgten mit dem Format ,,Spaziergdnge" zweierlei Zielsetzungen: Zum einen
sollfen Burgerinnen und Burger Gelegenheit haben, frische Ideen und eigene Entwick-
lungsvorstellungen einzubringen, andererseits sollte ihre Meinung zu den geplanten MaB-
nahmen erfragt werden. Die wichtigsten Erkenntnisse aus den beiden Ortsspaziergdngen

sind in Kapitel 8.2 zusammengetragen.

Im Anschluss: Handzettel zur schriftichen Rickmeldung

Nach den Spazierg&ngen wurden Handzettel ausgeteilt, die anhand von Leitfragen feh-
lende oder untergegangene Meinungen erfragen sollten. Sie sollten die Diskussionsergeb-
nissen vor Ort niederschwellig ergénzen. Die Fragen bezogen sich analog zu den Spazier-
gdngen schwerpunktmdBig auf die drei Bereiche: Oristeil Hollstein, Ortsteil Steinen und
den Zwischenraum.

Bei der Formulierung der Leitfragen wurde darauf geachtet, diese offen zu gestalten, um
sowohl positive als auch negative RUckmeldungen beziglich der Gesamtsituation zu er-

halten.

Folgende Fragen wurden jeweils fUr den Ortsteil Steinen und Hollstein gestellt:
- Was zeichnet den jeweiligen Ortsteil ause (Positive Nennungen)
- Was fehlt zur Wahrnehmung? (Negative Nennungen - Allgemein)

- Wo genau liegen die Defizite? (Negative Nennungen - Explizit)

FUr den Zwischenraum waren die Leitfragen darauf fokussiert, mehr Gber den Nutzen und
die Beschaffenheit des Weges zwischen den Orten zu erfahren:
- Was sind Grunde fur einen Ortswechsel?

- Wie sicher ist der Weg?

DarUber hinaus boten die Handzettel Raum zur Formulierung weiterer Anregungen.
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8.1.3 Weiter im Nachgang: Online-Beteiligung

Es bestand ebenfalls im Nachgang die Méglichkeit Anliegen zum Sanierungsbereich vir-
tuell Uber die Plattform der Gemeinde Steinen abzugeben. Dieser Dienst wurde als zusatz-
liche Erweiterung zu den Handzetteln angedacht. Der Online Auftritt soll ebenfalls dazu
beitragen, das Interesse an der SanierungsmaBnahme dauerhaft wach zu halten.

MaBgebend fUr die Burgerbeteiligung im Rahmen des ISEK sind jedoch die Inhalte der

beiden Ortsspaziergdnge und die Handzettel.

8.2 Ergebnisse

Die wahrend der beiden Ortsspaziergdnge gesammelten Diskussionsbeitrdge der rund 100
BUrgerinnen und die im Nachgang via Handzettel eingegangenen Anregungen wurden
ausgewertet. Der Rucklauf der Handzettel war, wohl aufgrund der intensiven Dialoge vor
Ort, etwas geringer als erwartet. Die Bewertung und Zusammenfassung der Ergebnisse sind
aufgrund der gewdhlten Methode nicht durch géngige Stafistiken auszudriGcken. Daher
wurden einfache Bewertungsmethoden gewdhlt, um generelle Tendenzen aufzuzeigen
und die Schwerpunkte der Burgeranliegen zu erfassen.

Durch die gewdhlte Methode der Spaziergdnge und anschlieBender Diskussion an den
Standorten konnte in einem n&chsten Schritt die Intensitét der diskutierten Schwerpunki-
themen grafisch dargestellt werden. Ebenfalls wurden die zu lokalisierenden Ergebnisse

der Meinungen der BUrger auf einer Karte markiert.

In den folgenden Abbildungen werden die wesentlichen Punkte aus der Diskussion zu-
sammengefasst. Mehrfachnennungen waren zugelassen und sind in der Grafik fett darge-
stellt. Die Auswerfung ist unterteilt in positive und negative Punkte. Auffallig sind die vielen
Mehrfachnennungen bei den negativen Aspekten. Gefragt wurde, was die Ortsteile aus
Sicht der BUrgerinnen und Burger jeweils auszeichnet, wie sie die Beschaffenheit des Weg

dazwischen sehen und welchen Nutzen sie ihm beimessen.

Grunde fir den Ortswechsel:
Angebot an Einkaufsmoglichkeiten

Restaurantangebot

Ortsteil Hollstein

—~+ Lindenbaum auf dem
Lindenplatz

Wanderungen auf der gegentber-
liegenden Seite
Bekannte tfreffen

Oristeil Steinen

Vorhandene
Bahnanbindung

+4+ +++

. . Friseurbesuch
—+ Ortsbildprégende Bauern-
hd&user / Strukturen und

gewachsene Bebauung

Geschdafte im Ortskern
Sicherheit im Zwischenraum:

RegelmdBig
stattfindender
Markt im Ort

-+ Relativ ruhiges, dérfliches Im Auto sicher

Erscheinungsbild

| +

Aber fUr FuBgdnger und
Radfahrer unsicher

Abb. 51: Charakteristiken der beiden Ortsteile und Beschaffenheit des Zwischenraums aus Sicht der Burgerin-
nen und Buirger. Darstellung: Stadtbau Lérrach. 2020.
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8.2.1

Die Mehrheit war sich einig, die beiden Ortskerne zu erhalten und in ihrer charakteristi-

schen Funktion zu starken.
Bei den Fragen bezlglich der Defizite in den drei Bereichen kristallisierten sich die Ergeb-

nisse heraus. Dabei stellten sich durch Mehrfachnennungen und Uberschneidungen vier

Schwerpunktthemen heraus.

4 Schwerpunkt-
themen:

Ortsteil Hollstein: Ortsteil Steinen:

FahrstraBen sind vielmehr 1. Problematische ™ — Nicht ortsbildgerechte
ParkstraBen und blockieren Verkehrssituation Werbeanlagen
den offentlichen Raum — Unpassende oder fehlende
2. Mangelhafte Platzgestaltung
Aufenthaltsqualitat und Nutzung
des offentlichen Raums

— Engpdsse fUr FuBgdnger,
Rettungsdienste, Radfahrer,
Lieferanten durch parkende

— Zu wenige o6ffentlich gestaltete

PKWs
3. Fehlende Verbindung der Fidchen
Leerstand der GroBraumhalle beiden Oristeile

Fehlende Sitzmoglichkeiten

— Zu wenig Grin im Ortskern

— Verschiebung der Orts-
kerne: Dem historischen
Ortskernen fehlt es an

offentlicher Funktion

4. Sanierungsbedurffige Cornimont-Platz
Bausubstanz

Dazwischen:

Fehlen eines offen-
sichtlichen Weges

Wiesebriicke:
Fehlender Anreiz fir
FuBgdnger und Rad-
fahrer den Ortsteil zu
wechseln!

Abb. 52: Zusammenstellung der von den BUrgerinnen und Blrgern festgestellten Defizite und Mdngel innerhalb
der drei Strukturbereiche. Darstellung: Stadtbau Lérrach. 2020.

Die Einzelergebnisse der Schwerpunkithemen sind im folgenden Abschnitt zusammenge-
fasst. Sie bilden das zentrale Ergebnis der Befragung, da es sich hier um relevante Gesamt-
interessen beider Orte handelt. Weitere Ergebnisse, vor allem Einzelnennungen, Anregun-

gen und Wunsche sind im Kapitel 8.2.2 aufgefUhrt.

Schwerpunkithemen der Burger

Wdhrend des Dialogs haben sich durch Mehrfachnennungen insgesamt vier Kernthemen
herauskristallisiert. Das erste und wichtigste Schwerpunktthema bildet die problematische
Verkehrssituation und damit in Verbindung die mangelhafte Aufenthaltsqualitét und Nut-
zung des &ffentlichen Raums. Die fehlende bzw. die geplante Verbindung der beiden
Ortsteile dominierte die Diskussion an den geplanten Brickenkopfen. Die sanierungsbe-
durftige Bausubstanz sowohl privater als auch &ffentlicher Gebdude innerhalb der Orts-

teile zog sich dagegen wie ein roter Faden durch alle Stationen der Ortsspaziergénge.
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Die folgende Grafik (Abb. 53) zeigt in Form eines Stimmungsbildes die Intensitat der dis-
kutierten Kernthemen an den unterschiedlichen Standorten. Hierbei zeigt sich, dass die
BUrger schon in frGheren Diskussionen beziglich der verkehrlichen Situation (blau) akuten
Handlungsbedarf sahen. Im Verlauf beider Spaziergdnge weist das Thema dementspre-
chend eine kontinuierlich hohe Relevanz auf. Vor allem an der Station ,,Vor der Kirche* in
Hollstein und den Stationen ,,Scharfes Eck” und ,,An der Wiesebricke" in Steinen gab es

eine FUlle von MeinungsduBerungen zur defizitGren Verkehrssituation.

Intensitat der Diskussion nach Themenbereich
1
\
\

i
' 9
1 (9]
, 5 2
! o N o) o)
/ < K, ~ £ o
II _.E g .\Qt' u‘j g 9
= b3 = 0 =
! [+ % - O I £
/ c (] a- = © 5
! (7] T w [+ ho) o
' 2 5 z 5 3 g
w
= > & 3 > <
——————— o O O---------0 O O
Vordiskussion Stationen in Hollstein Stationen in Steinen
I. Problematische Il. Mangelhafte Aufent-

Verkehrssituation haltsqualitat und Nutzung
des offentlichen Raums

Abb. 53: Intensitdt der Diskussion zu den Schwerpunktthemen bezogen auf die verschiedenen Stationen der
Ortsspazierg&nge. Darstellung: Stadtbau Lorrach. 2020.

Problematische Verkehrssituation

Die verkehrliche Situation empfindet die Mehrheit der BUrger als problematisch. Sie waren
sich einig, dass in der Uberlastung der Ortskerne durch den Durchgangsverkehr die Ursa-
che fUr viele Defizite in der Ortskernen zu suchen ist. Vordringlicher Handlungsbedarf be-
steht aus Sicht der BUrgerinnen und BUrger an den Stationen ,,Vor der Kirche" und ,,Rewe
Parkplatz* in Hélistein und den Stationen ,,Scharfes Eck" und ,,An der Wiesebricke" in Stei-
nen.

Initiativen wie die Lokale Agenda2l1 befassen sich bereits seit langem mit der unzulang-
lichen Verkehrssituation fUr die Gemeinde Steinen. Hierbei ergaben sich durch einen Ver-

freter einige bereits dokumentierte Anregungen wahrend der Diskussion.
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Die wichtigsten Anregungen der BUrger und BUrgerinnen zum Thema Verkehr sind in fol-

gender Sammlung dargestellt:

- FuBgdngerzone im Ortskern Steinen schaffen

- Tempolimit 30 in beiden Ortskernen einflGhren

- Generelle Temporeduktion innerhalb beider Orte ist winschenswert

- Die Einkaufsmarkte auf Hollsteiner Seite kdnnten ihre Parkplétze auBerhalb der
Geschaftszeiten fir Besucher der Kinos oder fur OPNV-Nutzer anbieten

- Forderung des Radverkehrs zulasten des Autoverkehrs

- BahnunterfUhrung ist vor allem fUr FuBgdnger dringend notwendig

- Innerhalb der Ortskerne sollen Anwohnerparkpl&ize ausgewiesen werden

- Kleineren Fahrbahnquerschnitt schaffen um den Verkehr besser zu kontrollieren

- mehr Platz fUr FuB und Radfahrer zu schaffen durch eine Verbreiterung der
seitlichen FuB- und Radwege

- Ampel als Querungshilfe an der GewerbestraBe benodtigt

- Schulwege sicherer gestalten — StraBenquerungen sind oft Gefahrenstellen fur
Kinder

- Gefahrenstelle an der GewerbestraBe in Hollstein — stark frequentiert und extrem
schnelle Durchfahrten

- Der Radweg an der Wiesebricke ist exirem eng und zu nah an den schnell
fahrenden Autos

- Fehlende Ausweichmoglichkeiten auf der Bricke

Mangelhafte Aufenthaltsqualitat und Nutzung des offentlichen Raums

Der defizitGre Zustand des &ffentlichen Raums war in beiden Ortsteilen ein weiterer Kritik-
punkt. Dabei wurden vor allem die mangelhafte Aufenthaltsqualitét mehrfach genannt,
aber auch fehlende 6ffentliche Nutzungen innerhalb des Ortskerns. Dabei ging es primar
um den Aussenraum, aber auch um mangelhafte oder fehlende RaGumlichkeiten fUr beide
Orte.

Themenfeld: Aufenthaltsqualitat

Folgende Ideen und Verbesserungsvorschldge fur den Aufenthalt wurden vorgebracht:
- Offentliche Platze mit Cafés und Sitzgelegenheiten ausstatten,

- Offentliche BUcherschrénke als punktuelle Anlaufstellen installieren,

- Reduzierung von dominanten Werbeanlagen und Schaufensterreklamen,

- Erhaltung des landlichen Charakter

— Der zentrale Bereich Hollsteins sollte nur fir Anwohner befahrbar sein
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Themenfeld: Barrierefreiheit

Innerhalb der Ortskerne wurden Barrieren in Form von Burgersteigkanten und Treppenstu-
fen zu &ffentlichen Gebduden gezahlt. Insgesamt haben sich vor allem drei Bereiche mit
erheblichen Barrieren herauskristallisiert. Diese sind in Abb. 4 verortet. Die Aussagen haben

vorwiegend dltere BUrger aber auch junge Familien mit Kinderwagen bestatigt.

Themenfeld: Griinstrukturen

Zahlreiche Burgerinnen und Burger bemdngelten eine fehlende oder zu kleinteilige Be-

grunung der Ortskerne. Dabei ging es sowohl um &sthetische Aspekte als auch um die

Verbesserung des Mikroklimas. In Anbetracht steigender Temperaturen in den Sommer-

monaten vermissten sie BGume vor allem auch als Schattenspender.

Folgende Anregungen zum Grinraum ergeben sich daraus:

- Mehr Baume und GrUnstrukturen auf 6ffentlichen und privaten Fldchen

- Zuschusse als Anreiz fUr private BegriUnungsmaBnahmen

- BegrGnungen mit heimischen Pflanzen und B&dumen, auch entlang der Wege

- Ausweisung der Linde im Ortsteil HolIstein als Naturdenkmal

- FortfUhrung eines Grinkonzept fUr die gewerblich zu errichtenden FlGdchen

- Fldchenversiegelung reduzieren: Pflastersteine auf dem Lindenplatz durch wasser
durchldssigeres Material ersetzen

Themenfeld: Nutzungen

Im Rahmen der Ortsspaziergdnge haben die Burgerinnen und BUrger auf Defizite im Er-

scheinungsbild und der Ausstattung der Ortskerne hingewiesen. Vermisst werden:

- eine Metzgere im Ortsteil Hollstein

- ein Raumangebot zur gemeinschaftlichen Nutzung, etwa in Form eines Gemein-
dezentrums,

- ein Dorfladen als eine zentrale Anlaufstelle im Ortskern von Hollstein

- kleine Cafés oder dhnliches als niederschwelligen Treffpunkt

Fehlende Verbindung der beiden Oristeile

Der Kerngedanke des geplanten Sanierungsprojekts, die Verbindung zwischen den Orts-
teilen fOr FuBganger und Radfahrer zu verbessern, wird Gberwiegend begrUBt.

Die bestehende UnterfUhrung zwischen Steinen und Hdollstein wird unterschiedlich wahr-
genommen. In etwa die Hdalfte der BUrgerinnen und BUrger findet die UnterfOhrung funk-
fional und bedarfsgerecht. Die andere Hdlfte befUrwortet dagegen die Idee einer neuen,
oberirdischen Passerelle. Als Grunde dafir nennen sie vor allem die Unbehaglichkeit der
UnterfUhrung bei Nacht und die fur Radfahrer gefdhrliche, weil nicht einsehbare Kurve
auf Seiten des Ortsteils Steinen. Die Skepsis gegen die geplante Passerelle macht sich vor

allem an der vermuteten, zu starken Steigung fest.
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Bei einer maBigen Neigung wirden sich mehr Burger fUr eine Passerelle aussprechen.

In der Befragung hat sich gezeigt, dass viele Burgerinnen und BUrger im Allfag haufig zwi-
schen Héllstein und Steinen wechseln.

Vor allem spielen die Wechsel zum Einkauf oder um Freunde und Familie zu treffen eine
groBe Rolle.

Dabei hat sich aber auch ergeben, dass der Weg aus Sicht der Radfahrer und FuBgéanger
mit erheblichen Sicherheitsmdngeln behaftet ist. Das gilt insbesondere fir den Abschnitt
der Wiesebrlcke. Es besteht Konsens, dass hier dringender Handlungsbedarf zugunsten

der Rad- und FuBgéanger besteht.

Sanierungsbedurftige Bausubstanz

Die Problematik der Bausubstanz wurde durchgehend punkfuell angesprochen. Dabei
wurden mehrfach das Rathaus sowie die Volkshochschule benannt. DarUber hinaus wei-
sen die BUrger immer wieder auf wenig ortsbildgerecht gestaltete Fassaden und Uberdi-

mensionierte Werbeanlagen bzw. Schaufensterreklamen hin.

Das Ergebnis der Burgerbe’remgung wird in der nachstehenden Grafik visualisiert:
T

- Bezug zur Wiese.
*.  Doppelnutzung

\,

W Parkfldche

| + Pcrkraum
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=2 der StraBenfihrung
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Abb. 54: Anregungen der Birger zur Enfw:cklung des Sonlerungsgeblefs Die problemohsche Verkehrssituation
(blau), sanierungsbedurftige Gebdude (rosa) und Defizite im AuBenraum (grin) konnten zusammen getfragen
und verortet werden. Weiter konnten auch insgesamt zwei Entwicklungsfichen (schwarz) bestétigt werden.
Darstellung: Stadtbau Lérrach.
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8.2.2

8.23

Weitere Winsche und Anliegen

Neben den Anregungen zu den vier genannten Kernthemen duBerten die Burgerinnen
und Burger eine Fllle an Einzelaspekten und -anliegen beziglich der weiteren Ortsent-
wicklung sowohl innerhalb als auch auBerhalb des angestrebten Sanierungsgebiets.
Damit diese neben den groBen Herausforderungen im weiteren Entwicklungsprozess nicht
verloren gehen, werden sie nachstehend zusammengefasst.

Die Reihenfolge der Nennungen stellt dabei keine Wertung dar.

Bezogen auf das kunftige Sanierungsgebiet werden genannt:

- Ausbau des schnellen Internets, um die Mdglichkeit fur Home-Office zu verbessern.

- Schallschutzwand und weitergehendes Tempolimit fUr die B 317 im Abschnitt Holl-
stein, um die Larmbelastung weiter zu reduzieren.

- Férderung von erneuerbaren Energien (Solarstrom)

- Sicherung der Dorfinfrastruktur mit Arztpraxis, Metzgerei, Kleingewerbe u.a.

- Kurzfristige Aufwertung der UnterfUhrung durch bessere Beleuchtung und Begru-
nungsmaBnahmen.

- Briefkasten innerhalb des Dorfkerns in Hollstein fehlt.

- Am Lindenplatz in der Dorfmitte fehlen ein Café, Banken und MUlleimer.

- Schallschutzwdnde zur Reduktion des Ladrms der B 317

Folgende Anregungen wurden haufig genannt, gehen aber Uber die Abgrenzung des

Sanierungsgebiets hinaus:

- Gewunscht wird ein weiteren BahnUberweg fur FuBgdnger und Radfahrer in HAIl-
stein Ost / Maulburg West auf Hohe der Kanalbricke.

- Der 6stliche Teil von Hdllstein ist abgehdangt - dort ware eine Verbindung auf die
andere Seite der B 317 winschenswert.

- Fluss Wiese und Steinebach nérdlich des Sanierungsgebiets sollen zuganglich ge-
macht werden. Es besteht ein groBes Bedurfnis, die Uferzonen fur den gemutli-

chen Aufenthalt nutzbar zu machen.

Eher zu den Einzelanliegen z&hlten folgende Winsche:
- Nicht erwUnscht ist die Verbindung der FriedrichstraBe nach Maulburg.
- Die Trennwirkung des Friedhofs innerhalb Hollsteins wird bemdéngelt und die Anle-

gung einer park&hnlichen Zone wird vorgeschlagen.

Input der Burgerbeteiligung zu den Planungsideen

Die grundsatzlichen Planungsideen zur Aufwertung der beiden Ortskerne mit verschiede-

nen MaBnahmen wurden von den Burgerinnen und BUrgern sehr positiv aufgenommen.
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Einige Anregungen aus der BUrgerschaft deckten sich weitgehend mit den planerischen
Ideen fur das Gebiet. Die Idee einer direkten Verbindung der beiden Ortsteile in Form einer
Passerelle wurde grundsdatzlich begriBt, auch wenn die genaue Lage sowie die Bricken-
steigung kontrovers diskutiert wurden. Bestandtteil bei der Planung der Passerelle muss die
Verbindung des geplanten Radwegs und die Gewdhrleistung der Barrierefreineit - auch

fUr die alteren Bewohner - sein.

Fazit der Beteiligung

Der Beteiligungsprozess im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen zum Sanie-

rungsgebiet ,,Brickenschlag Steinen - Hdéllstein hat deutlich gemacht, dass zahlreiche

BUrgerinnen und BUrger daran interessiert sind, an der weiteren Gestaltung der Ortskerne

mitzuwirken. Das zeigte sich vor allem in der breiten Resonanz auf das Angebot der Orts-

spaziergdnge.

Die Diskussionen vor Ort bestatigten die Einschdtzung der Stadtplaner beziglich der we-

sentlichen Mangel und Missstdnde im Plangebiet:

- Durchgangsverkehr als groBter Hemmschuh fir die Ortsentwicklung

- Mangelnde Aufenthaltsqualitat der 6ffentliche RGume

- Fehlende — attraktive und sichere — Verbindung fir FuBgénger und Radfahrer zwi-
schen den Ortsteilen Steinen und Hdllstein

- Die marode Bausubstanz 6ffentlicher als auch privater Gebd&ude

Initiativen wie die Agenda 21, von welcher ein Vertreter an beiden Spaziergdngen teil-

genommen hat, widmen sich der problematischen Verkehrssituation und geben eigene

Vorschldge diese nachhaltig umzudenken. Die akute Dringlichkeit zur Verbesserung der

Verkehrssituation innerhalb und zwischen den beiden Ortskernen zeigte sich ebenfalls als

Schwerpunkt des Beteiligungsprozesses.

Die Spazierg&nge wurden intensiv durch die Bereitschaft des BUrgermeisters Steinen unter-
stUtzt. Insgesamt lieferte die Aktion viele Anregungen und Hinweise der BUrgerschaft fur
den &ffentlichen Raum in beiden Ortsteile. Somit wurden viele Ideen der Stadtplaner be-
st&tigt und unterstUtzt, aber auch Einwdnde zur Anderung von Vorhaben angestoBen.

Die vorliegenden Meinungen und Einschdtzungen der Birgerinnen vervollstGndigen die
bisherigen Ergebnisse der Bestandsaufnahme und werden im Prozess des geplanten Sao-
nierungsgebiets weiterfGhrend integriert. Hierbei wird der Fokus vor allem auf die Schwer-

punktthemen der Burgerschaft gelegt.
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ZUSAMMENFASSUNG ISEK

Die beiden Teilorte Steinen und Hollstein werden heute durch mehrere Achsen (Trasse der
S-Bahn, Fluss Wiese, B 317 sowie kUnftig die verlagerte L 135 sowie der Radschnellweg)
stark voneinander getrennt. In Steinen bestehen aufgrund der durch den Ortskern verlau-
fenden LandesstraBen L 138 sowie L 135 massive Belastungen durch Durchgangsverkehre,
sodass offentliche RGume keinerlei Aufenthaltsqualitdt bieten kdnnen. Hieraus ergibt sich
fUr angrenzende Gebdude ein deutlicher Modernisierungsbedarf. Die in Teilen noch be-
stehenden Geschdfte sowie Gastronomiebetriebe in den Erdgeschossen leiden deutlich
unter fehlenden AuBenfldchen und der Verkehrsbelastung.

Der dorfliche Charakter von Holistein liegt derzeit trotz einer historischen Bausubstanz
brach, da es im Ortskern an Aufenthaltsqualitét mangelt. Die Freifldchen sind teilweise
zwischen &ffentlichen und privaten RGumen schwer zu unterscheiden, wobei beides teil-
weise in schlechtem Zustand ist. Die teilweise denkmalgeschitzte Bausubstanz weist mit-
unter deutlichen Modernisierungsbedarf auf. Zwischen dem Dorfkern und der B 317 liegt
ein Mdarktebereich mit groBfldchigem Einzelhandel, der trotzrdumlicher Nahe abgekapselt

vom Dorf liegt.

Durch die sich anbahnende Neuordnung der Verkehrsbeziehungen im Zuge mehrerer
StraBenbauvorhaben ergibt sich nun die einmalige stddtebauliche Chance, die Ortskerne
von Hollstein und Steinen nicht nur st&dtebaulich aufzuwerten, sondern auch miteinan-
der zu verbinden und den 6ffentlichen Raum - im Ortskern von Steinen insbesondere der
Trassen der L 138 und L 135 nach deren Abstufung zu GemeindestraBen - qualitativ und

nachhaltig aufzuwerten.

FUr das Sanierungsgebiet ergeben sich drei Handlungsfelder:

e Der trennende Zwischenraum muss Uberwunden werden. Hierzu ist eine FuBgénger-
und Radfahrerbriocke (,,Passerelle”) geplant, die unmittelbar an der Bahnitrasse an-
setzt und auf direktem Weg einen attraktiven und sicheren Ubergang nach Hélistein
schafft. Hierbei ist auch auf eine attraktive Anbindung der Passerelle zu achten.

e Aufwertung des o&ffentlichen Raums und Stérkung des dorflich geprdagten Ortskerns
von Hollstein. Hierzu gehdrt auch eine Modernisierung der (teilweise privaten) Gebdéu-
de, die den Dorfkern mit ihrer historischen Bausubstanz prégen. Insgesamt ergibt sich
durch die MaBnahmen ein attraktiver Ortskern, der die Identitdt von Hdéllstein unter-
streicht.

* Verlagerung der beiden LandesstraBen aus dem Oriskern von Steinen heraus. Dann
kdnnen die bestehenden Pl&tze aufgewertet werden und die Aufenthaltsqualitat bie-
ten, welche die Geschdafte im Ort bendtigen, um sich ansprechend prdsentieren zu
kénnen. Durch die MaBnahmen kann die Gemeinde ihrem Titel als ,,Tor zum Naturpark

Sudschwarzwald" gerecht werden.
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Durch die Verlagerung des Durchgangsverkehrs wird die Wohnqualitat im Ortskern deut-
lich gestarkt. Hierdurch ergibt sich die Mdglichkeit, im Rahmen von MaBnahmen der Stadt-
reparatur, Innenentwicklung zu betreiben und Wohnraum zu schaffen, wie z.B. am Gast-
haus Ochsen oder entlang der Kanderner StraBe. Dies tradgt auch zu einer Starkung der

Versorgung im Ort bei.
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10 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Auf der Grundlage der dargestellten MaBnahmen ergibt sich folgende Kosten- und Finan-

zierungsubersicht:
Kostengruppe Zwischensum- | Forderfahige
me in € Gesamtkosten
in €
1. Vorbereitende Untersuchungen 20.000
Il Weitere Vorbereitung 90.000
O Wettbewerb Umgestaltung Ortskerne 60.000
0 Stéddtebauliche Planung 20.000
0 Offentlichkeitsarbeit 10.000
il Grunderwerb 620.000
0 Flst.-Nr. 131/1 576.000
O off. Fldche Marktplatz - Rathaus 44,000
Iv. OrdnungsmaBnahmen 3.632.500
0 Bodenordnung/Vermessung 10.000
0 StraBengestaltung Steinen (EisenbahnstraBe und
angrenzende Bereiche ca. 5.000 m?) 1.250.000
0 Wegbereiche zw. Markiplatz und Rathaus
ca. 130 m? 32.500
O Umgestaltung Rathausplatz Steinen ca. 1.300 m? 325.000
0 StraBengestaltung Hollstein (Friedrichstrale,
LindenstraBe, RathausstraBe ca. 2.700 m?) 675.000
0 Platzgestaltung Lindenplatz ca. 900 m?2 225.000
O Platzgestaltung Kino ca. 1.500 m? 375.000
O Wegeanteil Passerelle ca. 2.000 m? 500.000
0 3 Gebd&udeabbriche (kein Geb&uderestwert) 240.000
V. BaumaBnahmen 6.000.000
0 Sanierung Rathaus (férderf. Anteil 85%) 4.400.000
0 Rathauserweiterung (férderf. Anteil 30%) 1.300.000
0 ca. 15 umfassende Erneuerungen von 300.000
Wohngebd&uden a 20.000 €
VI. Sonstiges 0
VIL. Vergitungen 60.000
Summe forderfahiger Kosten 10.422.500
Sanierungsbedingte Einnahmen 0
Unrentierliche Kosten/Férderrahmen 10.422.500
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Zur Erreichung der Sanierungsziele und damit zur Beseitigung der wesentlichen Mangel
ist die DurchfGhrung der dargestellten MaBnahmen erforderlich. Der genaue Kostenauf-
wand sowie die unrentierlichen Kosten kdnnen z. T. erst im weiteren Sanierungsverfahren

ermittelt werden.

Die Kosten- und FinanzierungsUGbersicht ist laufend zu akfualisieren, um u. U. auch auf Preis-
erhéhung und sonstige Anderungen reagieren zu kénnen. Nach derzeitigem Planungs-
stand ist davon auszugehen, dass ein Férdervolumen von 10.4 Mio. € (100 %) fUr die Sanie-
rung in Steinen erforderlich sein wird.

Die zu beantragende Finanzhilfe wirde sich dann auf 6.253.500,00 € (60 %) und der Eigen-
anteil der Stadt auf 4.169.40,00 € (40 %) belaufen. Bei einem DurchfUhrungszeitraum von
ca. 8 Jahren wurde sich der jahrliche Investitionsaufwand der Stadt auf ca. 521.125,00 €/

Haushaltsjahr belaufen.

ANHANG
Anlagen
Abgrempangen
L Srtizertium 2618
. ] Crtuzertium 3084
Elnzelhande]
Frivtighalt
W ksrrirletiger Bedari

s mslirintiger Bedarl

langfrittiges Redart

Verkaalsiliche

& Wiitechalt! Rechi
& Soruliges
& sazialed ddiestilche Einrichiung

* Vergnlgungsiidtbe

“ B Leesstand
@

Anlage I: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereich im Ortszentrum. Die Karte ist auf Grundlage der Einzel-
héndlerbefragungen im September 2018 entstanden. Darstellung: Dr. Donato Acocella Stadt- und Regional-
entwicklung. 2019.
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Anlage II: Aufbau des Spaziergangs Hdllstein.

Treffpunkt 1: Lindenplatz - 18:00 Uhr
Treffpunkt 2: Vor der Kirche — 18:30 Uhr
Treffpunkt 3: REWE Parkplatz - 19:00 Uhr

Anlage lll: Aufbau des Spaziergangs Steinen.

Treffpunkt 1: Scharfes Eck - 10:30 Uhr
Treffpunkt 2: Vor dem Rathaus - 11:00 Uhr
Treffpunkt 3: An der Wiesebricke - 11:30 Uhr
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Eisenbahnstr.2 o _- ' Ortsspaziergang
3 ) y ,,Briickenschlag Steinen‘

- raem.,
- Vor.d 11.& 12. September 2020

Rathaus"

Ziele des Projekts

Die Gemeinde mochte die beiden Teilorte Hollstein und

Steinen voranbringen. Auf der Grundlage eines inner-

stidtischen Entwicklungskonzepts wird ein Antrag auf
fnahme ins Stas ‘6rderungsprog des Landes

Baden-Wiirttemberg gestellt.

Else.nbahr.Strl *  Stddtebauliche Verbindung beider Ortsker-
Wi iesenstr. | ne durch die Schaffung einer durchgtingigen
FuB- und Radwegeverbindung.

*  Stddtebauliche Aufwertung und Aktivierung
der &ffentlichen Riume in den beiden Orts-
kernen, unter Beriicksichtigung ihrer indivi-
duellen Charakterstdrken.

*  Entlastung des Ortskerns Steinen durch die
Neugestaltung der Verkehrstrassen.

Weitere Anregungen...
kénnen Sie gerne hier oder demnichst auf der Home-
page der Gemeinde Steinen abgeben.

Parkplatz  Lindenplatz

Stationen der beiden Spazierginge

Ortsteil Hollstein Ortsteil Steinen Anregungen...
Was zeichnet Héllstein aus? ‘Was zeichnet Steinen aus?

Was fehlt zur Wahrnehmung? ‘Was fehlt zur Wahrnehmung?

Wo genau liegen die Defizite? ‘Wo genau liegen die Defizite?
—

,,Dazwischen*

‘Warum gehe ich riiber? Wie sicher ist der Weg?

i
i
a
i

Anlage IV: Vorlage des Rickmeldebogens in Form eines Handzettels.
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Im Folgenden ist eine Auswahl der erschienenen Presseartikel im Hinblick auf die BUrgerbe-

teiligung zusammengestellt.
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Anlage V: Presseartikel ,,Die Oberbadische" vom 28.08.2020.
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Die Birger sind gefragt

In Steinen und Hllstein steht eine groBflachige Sanierung an/ Vorher werden die Burger gefragt / Spatiergange am Wochenende

Vo Robert Bevgmana

fing humm Spr

finden jetzt die

durch Hallstein wund Steinen stan,

+DerKemor brauch? eine Axffrischang-

fur, findet Blrgermelster Gunther

Braun. Auch im benschbarten Hillsteln

shebit Braun noch jede i

chies Poteneial, dis es in den bommenden

Jahsen zm heben gilt. Und den Verketr }

Miflsee man oanehin aus dem Kemort be: \

rausbrkommen, ! : :
Das Konzept des Stidiebaslichen Ent  Stadtbau-Mitarbeiterin Melissa Dopl, Planer Stephan Firber [Mitte) und
Stadtbau Lbrrach im Gemeinderat Anfang  blets. FOTOr BOBERT RERGMAND
Tl bereisvorgeststit. Evzielt unter ande-

rem auf den Bau einer neuen ger-  Mindet: \Wir milssen aflmihlich In die  Stephan Firtser - und dis Verwaloung ihre
unil Eadfahrerbrikcie (Pazsarelle) bm Be- kammen.” Oberlegungen prisentieren . wnd dlese
relch der houtigen Wiesenbrilcke, aine  Wie das Ganze im Elnzelnen susgestal:  durch Anregungen der ortskundigen Mit-

beim  Cornimant:  tet werden soll, da haben die betroffénen Spazlerer erginzen lssen wollen,

platz und ein verbesseries innerriliches  Blsger ein grofes Wirichen mitcuredes, . Wir wissen rwar schon einiges, abér
Klima ab, Bevor nimlich der Firderantrag aul den  alles bekommen wir halt anch nicht mit®,
Doch auch umfsngeeiches, mit Landes-  Weg pebescht werden kann, hat der Ge-  meinte Stadiban-Venreter Sephun Fir
pelden ¢ Sanlemingen der be-  setzgeber Pwingend die Birgeribetefll:  ber, der sul vine rege Batelligung an den

setvenden Gebjude and die Schaffung  gung gesetrt. Am Freitag und Samstag, ingen - ach von {inperen Men-

netien Wobmraums sind geplant. Und ein 11712 Sepiember, finden die Begehun:  schen=hofft. Der Lirracher Flaner kst des
neuss Rathaus soll bel dem auf acht bls  gen statt, die In Carona-Zelten eine tradl-  Lobes voll fiir das geplante Sanierungige-
zehn Jahre angelegien Projekt am Ende  dooelle lnfo-Veranstaltung inder'Wiesen-  blet, 5o habe _Hilistein elnen tollen Ons-

mich noch fibr Steinen: herasspringen.  talhalle ersetren sollen. Dabeiwerdendie  kern, den man elnfsch mur wachkissen

Planer — sul Seiten der Stadibau lst das

miss.® Auch gelte & den kilnfilg vor

Anlage VI: Presseartikel ,,Badische Zeitung" vom 05.09.2020.
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Ortsentwicklung:
Ideensammlung

Steinen. Die = Gemeinde
mochte die beiden Teilorte
Hallstein und Steinen voran-
bringen. Um Perspektiven zu
skizzieren, beaufiragte: die
Gemeinde Steinen die Stadt-
bau Lorrach, stddtebauliche
Stirken und Schwichen der
Ortskerne Steinen und Holl-
stein zu analysieren, Ent-
wicklungspotenziale heraus-
zuarbeiten und erste Ideen
fiir die kiinftige Ortsentwick-
lung zu erarbeiten.

Im Ergebnis soll auf der
Grundlage eines innerstadti-
schen Entwickl onzepts
ein Antrag auf Aufnahme ins
Stiadtebauférderungspro-
gramm des Landes Ba-
den-Wiirttemberg  gestellt
werden. Die Gemeinde
mochte nun mit den Biirgern
ins Gesprich kommen, um
deren Gedanken und Beob-
achtungen in die Planungen
einbeziehen zu kénnen.

Dazu bietet die Gemeinde
Steinen begleitete Spazier-
gédnge an - einen am Freitag,
11. September, in Hollstein
und einen am Samstag, 12.
September, in Steinen.

Die beiden Spazierginge
sind gleich aufgebaut: Es
sind jeweils drei Stopps vor-
gesehen, an denen man sich
iiber das unterwegs Gesehe-
ne und die Eindriicke vor Ort
austauscht. Die Stadtbau Lor-
rach wird in die geplante
Ortsentwicklung einfithren.
Biirgermeister Braun wird
den anschliefenden Aus-
tausch moderieren. Beide
Spaziergdnge sollen rund 90
Minuten dauern, heift es in
einer Mitteilung

Der erste Spaz;ergang star-
tet am Freitag, 11. Septem-
ber, um 18 Uhr in Hollstein,
Treffpunkt ist auf dem Lin-
denplatz. Der zweite Spazier-
gang beginnt am Samstag,
12. September um 10.30 Uhr
in Steinen. Treffpunkt ist vor
dem Gebiude Eisenbahnstra-
Re 2, vor dem scharfen Eck.

Anlage VII: Presseartikel ,,Die Oberbadische" vom 10.09.2020.
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Briickenschlag findet Anklang

WWWMWW!WMWMWWW

Von Robert Bergmann

STEIMEN. Elme positive Bilanz zogen
Planer Stephan Firber (Stadthaw Lar-

gebe, habe sich betsplelsweise beim Be-
sach der B317-Unterflhrung Im Gewner-
begebiet gerelgt. Diese werde von vislen
Hollsieinem ais wenlp einladend”, bel

werbesirafle werde i Gefshreppunkt
emplfundes,

Timgekehrt  emplinden  auch  wiele
Steineper die aktoellen Verbindungen

mmmm mmmu Stainen. Und die
Fublighngeruninrfihrung ist so manchem unheimiich.

POTH LEIG UETiE

Ottakesn von Stelnen, o Stephan Flcter,

Anlage VIIi: Presseartikel ,Badische Zeitung" vom 02.10.2020.
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| punte Fulgingee-
[Passareile] in Aufirag ru brngen. Zum

anderen milsse ¢in sogenanntes Gemeln-
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Alle Ubrigen Abbildungen sind - sofern nicht anderweitig angegeben - eigene Darstellun-

gen und Aufnahmen der Stadtbau Lérrach.

Die Aufnahmen sind im Md&rz und August 2020 entstanden.
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