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Prifkriterien der KfW

Zu behandelnder Aspekt: Siehe Kapitel:

= Betrachtung der fiir das Quartier malRgeblichen Energieverbrauchssektoren 5.
(insbesondere kommunale Einrichtungen, Kirche, Gewerbe, Handel, Dienst- 6.
leistungen, Industrie, private Haushalte) und deren Energieeinspar- und Effi-
zienzpotenziale (Ausgangsanalyse)

= Beachtung vorhandener integrierter Stadtteilentwicklungs- (INSEK) oder 4.
wohnwirtschaftlicher Konzepte bzw. integrierter Konzepte auf kommunaler
Quartiersebene sowie von Fachplanungen und Bebauungsplanen

= Aktionsplane und Handlungskonzepte unter Einbindung aller betroffenen 7.2.2.
Akteure (einschlieRlich Einbeziehung der Offentlichkeit) 9.3.2.

= Aussagen zu baukulturellen Zielstellungen unter Beachtung der Denkmale 4,
und erhaltenswerter Bausubstanz sowie bewahrenswerter Stadtbildqualita-
ten

= Gesamtenergiebilanz des Quartiers als Ausgangspunkt sowie als Zielaussage 5.4,
fir die energetische Stadtsanierung unter Bezugnahme auf die im Energie- 8.
konzept der Bundesregierung vom 28.9.2010 formulierten Klimaschutzziele
flr 2020 bzw. 2050 und bestehende energetische Ziele auf kommunaler
Ebene

= Analyse moglicher Umsetzungshemmnisse (technisch, wirtschaftlich, ziel- 9.1.
gruppenspezifisch bedingt) und deren Uberwindung, Gegeniiberstellung 9.2.
moglicher Handlungsoptionen

= Benennung konkreter energetischer SanierungsmaBnahmen und deren 7.
Ausgestaltung (MaRnahmenkatalog) unter Beriicksichtigung der quartiers- 9.4.
bezogenen Interdependenzen mit dem Ziel der Realisierung von Synergieef-
fekten sowie entsprechender Wirkungsanalyse und MaBnahmenbewertung

= Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und zur Wirtschaftlichkeit der Sanie- 6.4.
rungsmaBnahmen

= MaRnahmen der Erfolgskontrolle 9.4.

= MaRknahmen zur organisatorischen Umsetzung des Sanierungskonzepts 9.3.
(Zeitplan, Prioritatensetzung, Mobilisierung der Akteure und Verantwort-
lichkeiten)

* Information und Beratung, Offentlichkeitsarbeit 7.2.2.

7.2.3.
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1. Zusammenfassung

Die Gemeinde Steinen zeigt seit Jahren grolles Engagement, die Warmeversorgung nachhaltig zu
gestalten. Im Ortsteil Hagelberg wird bereits seit 2014 ein Nahwarmenetz auf Basis von Holzhack-
schnitzeln von einer Birgerenergiegenossenschaft betrieben. Im Kernort gibt es seit einigen Jahren
ein weiteres Nahwarmenetz, das sukzessive ausgebaut wird.

Anladsslich der anstehenden Verlegung eines Breitbandnetzes im Ortsteil Hollstein soll mit Blick auf
Synergieeffekte bei Tiefbauarbeiten geprift werden, ob auch hier der Bau eines Nahwarmenetzes
machbar ist.

Wie die Energie- und CO2-Bilanz fiir das Quartier deutlich macht, stammen 53 % der Emissionen aus
dem Quartier von der Warmeversorgung. Die Stromversorgung verursacht 47 % der CO,-Emissionen.
Da das CO,-Einsparpotenzial bei der Warme groBer ist, wird hierauf ein Schwerpunkt gelegt.

Bereits die gut besuchte Birgerinformationsveranstaltung zu Beginn des Projektes zeigte ein groRRes
Interesse der Bevolkerung, das sich in einer auBergewdhnlich hohen Riicklaufquote von 53 % bei der
Befragung der Gebaudeeigentiimer bestatigte. Die Eigentlimer von 126 Gebduden duBerten prinzi-
pielles Interesse am Anschluss an ein mogliches Nahwarmenetz.

In Bezug auf den Gesamtwarmeverbrauch werden 63 % der Warme im Quartier fossil bereitgestellt
(Erdgas 55 %, Heizol 8 %). Von den Riicklaufern werden 190 Gebaude bisher fossil geheizt: 165 Ge-
bdude mit Erdgas, 25 mit Heizol. Ziel ist es, fossile Heizungen durch effiziente oder besser erneuerba-
re Heizsysteme zu ersetzen.

Ein weiteres wichtiges MaRnahmenpaket zur Reduktion von Treibhausgasemissionen ist die Gebau-
desanierung. Im Quartier gibt es insgesamt 535 Gebaude. Dabei handelt es sich meist um private
Wohngebaude. 56 % der Gebadude wurden vor der ersten Warmeschutzverordnung 1977 errichtet.
Bei etwa der Halfte der Gebdaude wurde laut Fragenbogen bisher keine oder eine nur schwache
Dammung der wichtigen Bauteile Dach, Fassade und Bodenplatte vorgenommen. Demnach ist davon
auszugehen, dass bei der Mehrzahl der Gebaude ein Sanierungsbedarf besteht.

Bei anstehenden Sanierungen sollte unbedingt die Nutzung solarer Energie gepriift werden, da in
Steinen eine hohe Einstrahlung besteht und eine Vielzahl der Gebaude sehr gut fir eine solare Nut-
zung, sei es Photovoltaik oder Solarthermie, geeignet ist.

Kapitel 7. definiert die wichtigsten Mallnahmen, um das Minderungspotenzial fiir Treibhausgasemis-
sionen zu heben. An erster Stelle ist die Sensibilisierung und Beratung der Bewohner Hollsteins zu
nennen, vorrangig die Gebaudeeigentliimer. An zweiter Stelle steht wie oben erlautert die Umsetzung
eines zentralen Warmenetzes zur nachhaltigen und effizienten Warmeversorgung der Gebaude.

Fiir eine erfolgreiche Umsetzung der MaRBnahmen ist eine intensive Offentlichkeitsarbeit unabding-
bar. Daher wird der Gemeinde Steinen dringend geraten, die Bundesforderung fiir ein Sanierungs-
management in Anspruch zu nehmen. Der Eigenanteil kann teilweise durch Dritte erbracht werden,
so dass der Haushalt der Gemeinde nicht allzu stark belastet wird. In Frage kommt z.B. ein potenziel-
ler Betreiber fiir ein Nahwarmenetz. In den nachsten Monaten ist zu priifen, welcher der interessier-
ten Energieversorgungsunternehmen aus der Region ernsthaft an einem Nahwarmenetz in Hollstein
interessiert ist. Ungeachtet dessen sollte die Gemeinde bereits einen Forderantrag fiir ein Sanie-
rungsmanagement stellen, damit nach der erhofften Bewilligung zligig mit der Umsetzung der Mal3-
nahmenpakete begonnen werden kann. Dies auch mit Blick darauf, dass in 2020 die Bauarbeiten fir
ein Breitbandnetz in Hollstein stattfinden sollen.
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2. Ubergeordnete Ziele und Aufgabenstellung

2.1. Klimaschutzziele von Bund und Land

Die Bundesregierung hat sich 2010 zum Ziel gesetzt, die Treibhausgas-Emissionen bis zum Jahr 2020
um 40 % gegeniber dem Jahr 1990 zu senken. Bis 2050 besteht ein Minderungsziel um 80 bis 95 %.
Der Primarenergieverbrauch soll bis 2020 gegeniiber 2008 um 20 % und bis 2050 um 50 % sinken.

Mit dem Pariser Abkommen von 2015 hat sich Deutschland aulRerdem dazu bekannt, seinen Anteil zu
leisten, die Erderwarmung auf deutlich unter 2 Grad Celsius bzw. idealerweise auf nicht mehr als 1,5
Grad Celsius zu begrenzen (Umwelt Bundesamt, 2016). Aktuelle Zahlen machen jedoch deutlich, dass
das 2020-Ziel nicht erflllt werden wird (Frankfurter Allgemeine, 2018). Umso ambitionierter miissen
die einzelnen Akteure wie Bundeslander, Kommunen, Verbande sowie Birgerinnen und Birger jetzt
handeln.

Ebenso hat das Land Baden-Wirttemberg verbindliche Klimaschutzziele definiert und 2013 als zwei-
tes Bundesland ein integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Baden-Wiirttemberg (IEKK) verab-
schiedet. Darin sind klare Vorgaben zur Reduzierung von Treibhausgasen festgeschrieben: 25 % we-
niger CO, bis 2020, 90 % weniger bis 2050. Im Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept (IEKK)
des Landes wurden rund 100 Strategien und MalRnahmen zur Umsetzung dieser Ziele festgeschrie-
ben (Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft, 2014).

Gleichzeitig hat sich das Land auch Energiespar- & Effizienzziele bis 2050 gesetzt. Der Verbrauch soll
50 % geringer sein als im Referenzjahr 2010. Zudem soll 80 % der Energieversorgung in Baden-
Wiirttemberg durch erneuerbare Energien bereitgestellt werden. Ebenso im Fokus stehen Versor-
gungssicherheit und bezahlbare Energiepreise. Das Land setzt in seiner Umsetzungsstrategie der
Energiewende zudem auf den Dialog mit der Bevolkerung und den Kommunen und auf Kompromiss-
I6sungen zwischen Klimaschutz und Naturschutz (Energiewende Baden-Wiirttemberg, 2014).

Neben den selbstgesteckten Zielen von Bund und Land hat der Gesetzgeber die Kommunen mit Er-
gdnzungen im Baugesetzbuch zum Klimaschutz und Klimawandelanpassung verpflichtet:

§ 1 Absatz 5 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,,Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

2.2. Ziele des Forderprogramms

Das Forderprogramm 432 ,Energetische Stadtsanierung” der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)
verfolgt das Ziel, die Energieeffizienz in Kommunen zu steigern. In diesem Zusammenhang werden
vertiefte integrierte Quartierskonzepte geférdert, die u.a. eine Steigerung der Energieeffizienz von
Gebauden und der kommunalen Infrastruktur beabsichtigen. Zudem sollen Potenziale und umsetzba-
re MaBnahmen fiir erneuerbare Energien im untersuchten Quartier identifiziert werden.

E endura«B 9
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Im Rahmen dieser Untersuchung wird der aktuelle Energieverbrauch im Quartier , Friedlingen” ermit-
telt. Auf Grundlage dieser Ergebnisse werden MalBnahmen erarbeitet, um die zuvor genannten Ziele
sowie eine Einsparung von CO, zu erreichen. Die Malinahmen beabsichtigen folgende Effekte:

e Einsparung von Energie
e Steigerung der Energieeffizienz
e Forderung des Einsatzes erneuerbarer Energien.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber die einzelnen Schritte bei der Erarbeitung des
Quartierskonzeptes. Wichtig sind die projektbegleitende Offentlichkeitsarbeit und Akteursbeteili-
gung.

Datenerhebung

(Fragebogen, Expertengesprache,
Ortsbegehung, Thermografie und Luftbild)

\ /4

Offentlich-

Datenan_alyse, Potc'enz'lale erneuerbare keitsarbeit/
Energien, Energieeinsparung und oo

Energieeffizienz Einbindung

der Akteure

\ £

Ausgestaltung energetischer MaBnahmen
(Einsatz erneuerbare Energien,
Sanierungsmafinahmen, zentrale Versorgung) \

Abbildung 1: Aligemeine Methodik eines Quartierskonzeptes (endura kommunal, 2018)

Zur Datenerhebung und -auswertung gehoren folgende Arbeitsschritte:
* Quartiersbefliegung mit Drohne
* Fragebogenerhebung
* Auswertung Kartenmaterial
*  Experteninterviews
* Datenauswertung
* Identifikation vorhandener Potenziale

* Darstellung in GIS-Karten

KOMMUNAL
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2.3.Ziele der Gemeinde Steinen

Das Ubergeordnete Ziel der Gemeinde Steinen ist die Reduktion der Treibhausgase. Daher mochte sie
die energetische Entwicklung im Quartier Hollstein aktiv fordern. Um die Klimaschutzziele der Ge-
meinde zu erreichen, spielt der konsequente Einsatz und Ausbau regenerativer Energien und nach-
haltiger Technologien sowie die energetische Sanierung und Erneuerung des Gebadudebestands eine
zentrale Rolle.

Im Verlauf der Erarbeitung des Quartierskonzeptes Hollstein hat die Gemeinde Steinen sich ent-
schlossen, die KfW-Forderung fiir ein Sanierungsmanagement in Anspruch zu nehmen, um die Um-
setzung der im Quartierskonzept erarbeiteten MalRnahmen zu begleiten. Mit Hilfe des Sanierungs-
managers soll konkret eine

Erweiterung des Einsatzes erneuerbarer Energie,
héhere Sanierungsrate der Geb&dude (Senkung Warmebedarf),
verstarkte Nutzung effizienterer Heiztechnik (Senkung Endenergiebedarf)

P wnNeE

und insbesondere die Substitution fossiler Heizsysteme durch erneuerbare und
hocheffiziente Systeme (z.B. Nahwarmeversorgung) erreicht werden.

-
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3. Bestandsanalyse des Quartiers

Kurzcharakterisierung des Ortes & Abgrenzung Quartier

Die Gemeinde Steinen liegt im slidwestlichen Zipfel Baden-Wirttembergs, nur 9 km noérdlich der
Schweizer Grenze. Die Gemeinde grenzt im Westen unmittelbar an die Kreisstadt Lorrach an, im Os-
ten an Maulburg, im Siden liegt Rheinfelden und im Norden steigt der Schwarzwald steil an. Der
Landkreis Lorrach ist Teil der trinationalen Agglomeration Basel im Ballungsraum "Regio TriRhena"
(Dreilandereck Schweiz, Frankreich und Deutschland), welcher Lebens- und Wirtschaftsraum von ca.
2,3 Mio. Einwohnern ist. Die Stadt Lorrach als Oberzentrum liegt knapp 8 km westlich. Touristisch
gesehen ist Steinen eines der fiinf Tore zum Naturpark Stdschwarzwald, dem grofSten Naturpark
Deutschlands.

Die Gemeinde Steinen entstand 1974/1975 im Zuge der Gemeindereform durch den Zusammen-
schluss der sieben bisherigen Gemeinden Endenburg, Hagelberg, Hollstein, Hisingen, Schlachten-
haus, Steinen und Weitenau (Gemeinde Steinen, 2019). 2018 zihlte Steinen 10.049 Einwohner. Seit
2013 konnte Steinen Wanderungsgewinne verbuchen. Dennoch geht die Bevdlkerungsprognose bis
2035 von einer etwa gleich bleibenden Einwohnerzahl aus (Statistisches Landesamt Baden-
Wiirttemberg, 2019).
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Abbildung 2: Geographische Lage der Gemeinde Hollstein

Die zentral gelegenen Ortsteile Steinen und Hollstein (zusammen ca. 7.200 EW), im Regionalplan
Hochrhein-Bodensee als Kleinzentrum ausgewiesen, stellen die wesentlichen gewerblichen Arbeits-
platze und die 6ffentlichen Einrichtungen. Die anderen Ortsteile sind weitflachig (groRte Ausdehnung
ca. 14 km) und aufgrund der bewegten Topographie Uber groRe Hohendifferenzen (bis zu 700 m)
verteilt, wodurch die Kosten fiir die Erhaltung der Infrastruktur hoch sind. 60 % der Gemarkungsfla-
che sind von Wald bedeckt.
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https://www.steinen.de/index.php?id=58
https://www.steinen.de/index.php?id=57
https://www.steinen.de/index.php?id=56
https://www.steinen.de/index.php?id=55
https://www.steinen.de/index.php?id=54
https://www.steinen.de/index.php?id=54
https://www.steinen.de/index.php?id=53
https://www.steinen.de/index.php?id=52

Der Ortsteil Hollstein liegt stidlich des Ortskerns von Steinen im Wiesental und hat ca. 1.850 Einwoh-
ner. Als Barriere zwischen den beiden Ortsteilen wirken sich der Fluss Wiese, sowie die parallel zu
ihm fihrende BundesstraRe und die Bahntrasse aus. Die Grundschule in Héllstein wird auch von den
Kindern aus dem Ortsteil Hiisingen besucht. Hollstein ist Standort des Wiesental-Stadions und der
Wiesental-Halle. AuBerdem ist ein Teil der Gemeindeverwaltung im Rathaus im Zentrum Hollsteins
untergebracht.

Legende

[ auartiersgrenze

Auftraggeber

g Stadt Steinen

Projekt
Quartierskonzept
Steinen

Bearbeitung
> endura kommunal GmbH
End}{@ . Emmy-Noether-StraBe 2
79110 Freiburg

Planinhalt

N Warmebedarf
@ MaBstab 1 : 6'000 Erstelldatum: 08.07.2019

Version: 1
0 50 100 150 200m Bearbeiter:  Everad
[ e m— MaBstab: 1: 6'000 (DINA4)

Abbildung 3: Abgrenzung des Quartiersgebietes (endura kommunal, 2019)

Wirtschaft

In der Gemeinde Steinen sind acht Industriebetriebe mit ca. 450 Beschaftigten ansassig. Steinen ist
Deutschlandsitz der Firma Rotzler GmbH & Co, einem weltweit filhrenden Hersteller von hydrauli-
schen Seilwinden und Windensystemen fiir das Heben und Ziehen von Lasten. AuRerdem gibt es ca.
330 Unternehmen mit 1.400 Beschaftigten und 365 Betriebe mit 1.560 Beschaftigten. Mit 725 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten ist der Dienstleistungssektor fiihrend, gefolgt von produzieren-
dem Gewerbe mit 687 sowie Handel, Verkehr und Gastgewerbe mit 387 Beschaftigten. 2018 sind
2.945 Uber die Gemeindegrenze ausgependelt, 1.250 sind eingependelt (Statistisches Landesamt
Baden-Wirttemberg, 2017).

Auf dem Geldnde einer ehemaligen Textilfabrik liegt heute das Gewerbegebiet Hollstein, das auf-
grund der Lage an der BundesstralRe Standort groRRer Einzelhandelsunternehmen ist (Lidl, dm, REWE,
Aldi).
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Verkehrssituation

Hauptverkehrsachse im Wiesental ist die viel befahrene B 317, die von Lérrach kommend zwischen
den Ortsteilen Steinen und Hollstein Richtung Feldberg verlauft. Eine Unterflihrung stellt fiir FuRgan-
ger und Radfahrer die Verbindung zwischen Steinen und Hollstein dar.

Steinen ist an das Schienennetz angebunden. Am Bahnhof halten die Linie 6 der Regio-S-Bahn, die
zwischen Basel und Zell im Wiesental verkehrt, und die Linie 5, die von Steinen nach Weil am Rhein
flhrt. Die Fahrt mit dem Bus ins Stadtzentrum Lérrach dauert 11 Minuten und steht alle 30 Minuten
zur Verflgung. Ein separater Radweg fiihrt in wenigen Minuten dorthin. Mit dem Auto ist die Innen-
stadt von Lorrach in einer Viertelstunde erreichbar.

Bisher gibt es in Steinen weder ein Car-Sharing-Angebot noch E-Ladesaulen.

Bewohnerstruktur

Die Bewohnerstruktur kennzeichnet sich durch eine wachsende Uberalterung. Das Durchschnittsalter
lag 2016 bei 43,7 Jahren. Lag der Anteil der unter 15 Jahrigen im Jahr 2000 noch bei 18 %, so betragt
er heute noch 14 %. Im Gegenzug nahm der Anteil der Uber 65 Jahrigen von 16 % auf 19 % zu
(Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, 2017). Meist sind die Bewohner gleichzeitig Eigenti-
mer des Gebaudes.

Gebadudebestand

Die Gemeinde Steinen hat im Kern kaum Moglichkeiten zur Ausdehnung, da das Tal der Wiese
schmal ist.

Im Gebadudebestand lUberwiegt die private wohnwirtschaftliche Nutzung bei weitem. Es gibt ein paar
kirchliche und eine Hand voll 6ffentlicher Gebaude. Gewerblich genutzte Gebaude liegen vor allem
zwischen BundesstralRe und Quartiersgrenze und an der Grenze zu Maulburg. Kleine gewerbliche
Einheiten sind im Mischgebiet eingestreut, das den alten Ortskern umfasst.

-
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Abbildung 4: Gebdaudenutzung und Eigentiimerstruktur im Quartier (endura kommunal, 2019)

Die Zahl der Wohngebaude in Steinen ist seit 1980 kontinuierlich gewachsen. Die Bautatigkeit belauft
sich auf ca. 20 Gebaude pro Jahr. Es handelt sich nach wie vor iberwiegend um Einfamilienhduser
(66 % in 2017). Entsprechend ist die Belegungsdichte mit 2,1 Personen pro Wohnung gering. Der
Anteil von Gebduden mit mehr als 3 Wohneinheiten liegt bei 7 % (Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg, 2017). Erst in den letzten Jahren wurden in Hollstein vermehrt Mehrfamilienhduser
errichtet.

Energiepolitische Vorarbeiten in der Gemeinde Steinen

In der Gemeinde Steinen gibt es bereits umfangreiche Erfahrungen mit Nahwarme. Der Ortsteil Ha-
gelberg, seit 2012 offiziell Bioenergiedorf, hat mit einem Nahwarmenetz Aufmerksamkeit iber die
Region hinaus erregt. Dort hat sich 2009 eine Birgerenergiegenossenschaft (Energie aus Birgerhand
Hagelberg eG) gebildet, die seit 2014 erfolgreich selbst ein Nahwarmenetz auf Basis von einem mit
Biogas betriebenen BHKW und Holzhackschnitzeln betreibt.

Mittlerweile gibt es im Ortskern von Steinen ein weiteres Nahwarmenetz, das die EWS (Elektrizitats-
werke Schonau) betreibt. Erweiterungen dieses Netzes sind in Planung. Somit gibt es nicht nur Men-
schen mit Spezialkenntnissen, sondern auch ein positives Image der Nahwarme in der Bevélkerung
als forderliche Grundvoraussetzungen fiir ein mogliches Nahwarmenetz im Ortsteil Hollstein.

Die Themen Energieeffizienz und Nahwarmeversorgung sind in der Gemeinde Steinen demnach be-
kannt und positiv besetzt.
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4. Ubergeordnete Planungen

4.1.Stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Steinen

Vom historischen Ortskern her hat sich der Siedlungsbereich langsam zur Gemarkungsgrenze Maul-
burg ausgeweitet. In den 1960/70er Jahren kam der Sprung 0stlich des Friedhofs. AnschlieRend gab
es Uberwiegend Arrondierungen und Innenentwicklungen, vor allem nérdlich des Kanals und zwi-
schen Ortskern und Wiesentalhalle. Die jingsten Baugebiete entstanden im Zuge der Entwicklung
des Gewerbegebietes an der BundesstralRe und 0Ostlich der Wiesentalhalle, wo Mehrfamilienhauser
zur Warmeversorgung an ein kommunales Mikronetz angeschlossen wurden. Im Westen verhindert
ein Wasserschutzgebiet eine weitere Bebauung.

Folgende Karte gibt einen Eindruck von der historischen Siedlungsentwicklung Héllsteins.
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Abbildung 5: Baujahr der Wohnquartiere (endura kommunal nach Angaben der Gemeinde Steinen, 2019)

Fir die kiinftige Entwicklung des Ortsteils Hollstein gibt es keine expliziten wohnwirtschaftlichen
Konzepte und kein Gemeindeentwicklungskonzept.

4.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist der liberwiegende Teil des Ortsteils Hollstein als
Wohngebiete dargestellt. Der alte Ortskern und gewerblich genutzte Bereiche an der Bundesstrale
sind Mischgebiete. Gewerbegebiete sind zum einen an der Grenze zu Maulburg und die Markte an
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der Bundesstralle. Ein weiteres, noch nicht realisiertes, Gewerbegebiet liegt Ostlich der Klaranlage.
Die Wiesentalhalle gilt als Gemeinbedarfsflache fur Kultur.

Der gesamte Ortsteil Hollstein liegt im Wasserschutzgebiet III.

Es gibt einige altlastverdachtige Flachen, darunter das Geldnde der ehemaligen Textilfabrik an der
Bundesstralle.
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Abbildung 6: Darstellung des Quartiers im Flaichennutzungsplan (Gemeinde Steinen, 2019)
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4.3. Baukulturelle Zielsetzungen

Der Siedlungsursprung reicht bis ins Mittelalter zuriick. Die Kirche stammt aus dem 11. Jahrhundert.

Entsprechend sind einige historische Gebdude im Quartier vorhanden, die aus heutiger Sicht erhal-

tenswert sind und daher unter Denkmalschutz gestellt wurden. Laut Landesamt fiir Denkmalpflege

gibt es in Hollstein folgende 18 Baudenkmaler:

Adresse und Gebaudebeschreibung

BernhardstraRe 6 (FIst.Nr. 0-120)

Katholische Pfarrkirche Unbefleckte Empfangnis Maria, erbaut 1865/66;
Entwurf Kirchenbaumeister Lukas Engesser. Saalbau mit Rechteckchor
und polygonalem Dachreiter Uiber der Eingangsfront.

BernhardstraRe 10 (Flst.Nr. 0-120)

Pfarrhaus, zweigeschossiger Bau mit Halbwalmdach, erbaut 1897/98.
FriedrichstraBe (Flst.Nr. 0-233/1)

Bierkeller, erbaut 1874.

FriedrichstraBBe (FIst.Nr. 0-799)

Brunnen mit langsrechteckigem, gerundetem Trog und quadratischem,
bzw. oben rundem Stock; am Trog datiert 18...; 19. Jahrhundert.
FriedrichstralBe 21 (FIst.Nr. 0-194)

Ehemaliges Arbeiterwohnhaus der Firma Merian, ab 1892 “Kleinkinder-
Bewahrungsstatte”; zweigeschossiger Bau mit Satteldach, Mitte 19. Jhd.
FriedrichstraBe 35, 37 (FIst.Nr. 0-136/2, 0-136/3)

Ehemalige Fischer-Mihle, zeitweise erstes Schulhaus in Hollstein, 1898
von der Firma Merian erworben und zu Arbeiterwohnungen umgebaut.
(Sachgesamtheit)

FriedrichstraBBe 37 - siehe Friedrichstralde 35

FriedrichstraBBe 39, 41 (FiIst.Nr. 140)

”Merian'sches Kosthaus”, Wohn- und Okonomiegebiude der Spinnerei und

Weberei Merian; weitgehend symmetrischer Komplex aus zwei
dreigeschossigen Wohnhausern mit zwischenliegenden Scheunen. 2.
Halfte 19. Jahrhundert. (Abbruchgenehmigung erteilt UDSchB 23.05.05)
FriedrichstraRe 45, 47 (Flst.Nr. 0-1, 0-1/1)

Wohnhaus, zweigeschossig, Satteldach; Tirsturz datiert 1789; Nr. 45
ehem. Okonomie, Ende des 19. Jahrhunderts zu Wohnungen fiir die
Firma Merian umgebaut.

FriedrichstraBBe 47 - siehe Friedrichstralle 45

FriedrichstralBe 66 (FIst.Nr. 0-107)

Grabmal der Fabrikantenfamilie Merian, letztes Viertel 19. Jahrhundert.
Gefallenendenkmal, sog. “Merian'sche Brunnenhalle®; 20er Jahre 20.
Jahrhundert. (Sachgesamtheit)

LindenstraBe (Flst.Nr. 0-165/1)

Brunnen, ovaler Trog mit Prellsteinen, quadratischer Stock; friihes 19. Jhd.
LindenstraBBe 1 (FiIst.Nr. 0-165)

Evangelische Pfarrkirche St. Margarethen; Saalkirche mit eingezogenem
plattgeschlossenem Chor und Flankenturm; Mitte 11. Jahrhundert,
spater mehrfach umgestaltet, u.a. im frithen 17. Jahrhundert. Im Chor
Wandmalereifragmente, Apostelzyklus, hl. Margarete, 15. Jahrhundert.
EinschlieBlich historischer Ausstattung und ehem. Kirchhof.
LindenstraBBe 3 (FiIst.Nr. 0-173)

Wohnhaus, zweigeschossig auf Kellersockel, Satteldach; spates 18./
frihes 19. Jahrhundert.
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LindenstraRe 4 (Flst.Nr. 0-167/1) §2
Einhaus aus Wohn- und Okonomieteil; Wohnteil zweigeschossig,
Satteldach; friihes 19. Jahrhundert.

SchulstraBBe 8 (Fist.Nr. 0-14) §2
Ehemalige “Taverne zur Sonne” Wohnhaus, zweigeschossig,

Satteldach, gekehlte Fenstergewdnde, Gruppenfenster; spatmittelalterlich.

SchulstraBe 9 (Fist.Nr. 0-12) p*
Wohnhaus, zweigeschossig, Satteldach, gekehltes Fenstergewande;

spatmittelalterliche Kernsubstanz.

Teichweg 4 (FIst.Nr. 0-137)

Wohnhaus mit Schuppenanbau, zweigeschossig, Satteldach, gekehlte

Fenstergewande; spatmittelalterlich.

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgiiltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Priifung erfolgt,
wenn am Objekt Verdnderungen geplant sind.

Sanierungsmalinahmen an diesen Gebduden miissen mit der Denkmalschutzbehérde abgestimmt
werden (Landesamt fiir Denkmalpflege, 2016).
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Abbildung 7: Denkmalgeschiitzte Gebaude im Quartier (endura kommunal nach Angaben der Gemeinde Steinen, 2019)
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5. Analyse energetischer IST-Zustand

Als Datenbasis dienten in erster Linie Informationen, die im Rahmen einer Befragung der Gebdudeei-
gentlimer erhoben wurden. Dazu wurden die Eigentimer aller Gebaude, die im Quartier stehen,
angeschrieben und um die Beantwortung der Fragen gebeten. Um die Mitmachbereitschaft und da-
mit die Ricklaufquote zu erhéhen, wurden die Bewohner Hollsteins zu einem Bilirgerinformations-
abend eingeladen, der zuvor in Presse, Amtsblatt sowie auf Plakaten, Flyern und der Website der
Gemeinde beworben wurde.

Weiterhin wurde das gesamte Quartier mit einem Drohnenflug gefilmt.

Abbildung 8: Biirgerinformationsveranstaltung in der Wiesentalhalle am 13.09.2018 (endura kommunal, 2018)

Flr 288 der insgesamt 535 Gebaude wurden Fragebogen ausgefiillt. Da der Ricklauf der Befragung
der Gebaudebesitzer aus Hollstein mit 53 % aulRergewohnlich hoch war, lassen sich die Ergebnisse
auf die anderen Gebaude lbertragen.
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Abbildung 9: Einladungs-Flyer (endura kommunal, 2018)
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5.1. Energetischer Sanierungszustand

Laut Rucklaufern wurde mehr als die Halfte der Gebadude vor der 1. Warmeschutzverordnung aus
dem Jahr 1977 gebaut und ist somit aus heutiger Sicht sanierungsbediirftig. Aus diesem Grund gibt es
in Hollstein einen grolRen Sanierungsbedarf zur Erhéhung der Gebadudeenergieeffizienz in Bestands-
gebauden.

Gebdude-Baujahr nach Riicklauf
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Abbildung 10: Baujahr der Gebdude im Quartier laut Riicklauf (endura kommunal, 2018)
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Abbildung 11: Gebdudealter laut Fragenbogenriicklauf (endura kommunal, 2018)

Bei % der 288 Ruicklaufer aus der Befragung der Gebaudeeigentliimer, d.h. fiir 208 Gebaude, wurden
Angaben zum Sanierungszustand gemacht. Dies entspricht noch immer einer hohen Riicklaufquote
von 40 %, so dass man auf die Gesamtheit des Gebdudebestands hochrechnen kann.
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Im Ergebnis ist im Quartier noch viel Potenzial ungenutzt. Die folgende Tabelle zeigt den Zustand der
Bauteile im Gebaudebestand. Insbesondere Fassaden und Bodenplatten sind noch weitestgehend
schwach oder ungedammt.

Tabelle 1: Zustand der Bauteile im Gebaudebestand (endura kommunal, 2018)

Ndlgl;: lf:- Schwach (<10 cm) Gutc(;()J-ZO Sehr cgr:t) (>20
Bodenplatte/Kellerdecke 79 36 45 16
Dach/oberste Geschossdecke 19 39 100 44
Fassade 82 32 54 28
Gesamtergebnis 180 107 199 88

5.2. Ist-Analyse Warme

Die bisher wichtigste Warmeversorgungsinfrastruktur im Ortsteil Hollstein ist ein Gasnetz, an das
mehr als die Halfte der Riicklaufer angeschlossen sind.

Weiterhin gibt es in Hollstein drei Heizzentralen, die der Gemeinde gehoren. Die groRte Heizzentrale
ist in der Wiesentalhalle untergebracht. Von hier aus werden nicht nur die Wiesentalhalle, sondern
auch das Feuerwehrhaus und zwei neue Mehrfamilienhduser mit erneuerbarer Warme aus Holzhack-
schnitzeln versorgt. Ein weiteres Mikronetz versorgt das Rathaus Hdllstein und die benachbarte
Grundschule mit Warme aus Holzhackschnitzeln. Der Kindergarten in der GartenstralRe wird mit ei-
nem Gaskessel beheizt.

Tabelle 2: Kommunale Heizzentralen in Héllstein mit angeschlossenen Geb3duden (Gemeinde Steinen)

HZ |angesclossene Objekte Heizung Leistung |Baujahr [Warmeverbrauch
Heizung
1 |Wiesentalhalle, Hackschnitzelkessel Nahwarme |200kW 2016 |430.791 kWh gesamt
Wiesentalweg 4 Gas (Reserve) Nahwarme 35kW 2016 |(Gas, 2016-2017) und

524 m? Hackgut 2017
Neubau Feuerwehrhaus, s.0. s.0. 2017
Wiesentalweg 2

MFH Scheuermann, Friedrichstrasse |[s.o. S.0. 2018
(nicht Eigentum der Gemeinde,
héangt aber am Warmenetz)

2 |Bauamt, Rathausstrasse 8 Hackschnitzelkessel Nahwarme |100kW 2008 (277 m3 Hackgut 2016-2017
Gas (Reserve) Nahwarme 61 kW 2008
Schule, Schulstrasse 11 s.0. s.0.
DG, Wohnung, Schulstrasse 11 S.0. S.0.
3 |Dora Merian Kindergarten, Gaskessel 35kW 2007 |80.761 kWh (Gas, 2016-2017

Gartenstrasse 15

Laut Ricklauf werden die meisten Gebdaude mit Gas geheizt. Der zweithaufigste Energietrdager ist
erfreulicherweise Scheitholz. Nur knapp 9 % werden mit Heizdl geheizt. Eine Ubersicht der genutzten
Energietrager zeigt Tabelle 3.
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Tabelle 3: Energietrdger nach Zahl der Geb&ude (nur Riickldufer) (endura kommunal, 2018)

Energietrager Anzahl Gebdude Anteil in Prozent
Erdgas 165 57 %
Heizol 25 8,7 %

Strom/WP 9 3%
Scheitholz 69 24 %
Pellets 4 1,4 %
Hackschnitzel 4 1,4%

In Bezug auf den Gesamt-Warmeverbrauch macht Erdgas einen Anteil von 55 % aus. Der Anteil des
Energietragers Heizol liegt bei nur 8 %. 27 % der Warme wird auf Holzbasis produziert, davon 27 %
mit Pellets oder Holzhackschnitzeln, 9 % mit Scheitholz. 1 % der im Quartier verbrauchten Warme-
menge basiert auf dem Energietrager Strom (inkl. Warmepumpen).

Verteilung Energietrager

4

Abbildung 12: Verteilung der Energietrager am Warmeverbrauch im Quartier laut Riicklauf (endura kommunal, 2018)

B Erdgas

u Heizol
Strom/WP

u Scheitholz

= Pellet/HHS

Laut EEW3rmeG’ des Landes Baden-Wirttemberg missen Heizanlagen, die alter als 30 Jahre sind,
durch neue ersetzt werden, die mind. 15 % erneuerbare Energien einsetzen. Im Quartier Hollstein

1 . .
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
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sind viele Heizungen aus den Ricklaufern weniger als 20 Jahre alt. Dennoch wird diese Vorgabe viele
Gebaudeeigentimer im Quartier in den kommenden Jahren vor groRe Herausforderungen stellen.

Alter der Heizungen aus Rucklauf
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Abbildung 13: Alter der Heizungen aus den Riickldufern (endura kommunal, 2018)

Tabelle 4: Warmeverbrauch im Quartier nach Sektoren (endura kommunal, 2018)

Ist-Zustand Warme Endenergiebedarf

[kwWh/a]
Wohngebiude 3.735.864
Offentliche Geb&ude 2.176.971
kirchliche Gebaude 91.000
Gewerbe 668.934
Gesamt 6.672.769

Der Sektor Wohngebaude verursacht mehr als 50 % des Gesamtwarmebedarfs. Die offentlichen Ge-
baude sind fir knapp 1/3 des Warmebedarfs im Ortsteil Hollstein verantwortlich.

Im Ortsteil Hollstein wird auf zahlreichen Gebauden bereits Solarenergie gewonnen, wie die Karte im
folgenden Kapitel zeigt. Der erzeugte Solarstrom wird zum Teil fir den Antrieb von Warmepumpen
genutzt.

5.3.Ist-Analyse Strom

5.3.1. Strombedarf im Quartier

In diesem Abschnitt wird der absolute sowie sektorale Strombedarf des Quartiers dargestellt.
Der Strombedarf der privaten Wohngebadude wurde auf Basis der Riickmeldungen aus dem Fragebo-
gen auf das gesamte Quartier hochgerechnet. Dabei wurde der durchschnittliche Stromverbrauch

verschiedener HaushaltsgroBen sowie die GroRRenverteilung von Haushalten berlicksichtigt
(Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e.V., 2012).

—
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Zur Berechnung des Strombedarfs in den gewerblichen Einheiten wurde nach den Durchschnittsver-
brauchen verschiedener Branchen anhand des ,Leitfaden Energienutzungsplan“ (Bayerisches
Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit et al, 2011) differenziert. Da die gewerblichen Gebau-
de haufig in gemischt genutzten Gebauden sind und die Verbrauchsdaten nicht separat vorlagen
wurden Wohn- und Gewerbegebdude zusammengefasst betrachtet.

Fir die kirchlichen sowie 6ffentlichen Gebdude inkl. StraBenbeleuchtung lagen genaue Zahlen vor.
Insgesamt belduft sich der Strombedarf im Quartier auf 3.295 MWh/Jahr.

Tabelle 5: Jahrlicher Stromverbrauch nach Sektoren (endura kommunal, 2018)

Stromverbrauch

[kWh/a]
Wohn- und Gewerbegebaude 3.170.625
Offentliche Gebiude 86.486
Kirchliche Gebdude 5.800
StralRenbeleuchtung 32.435
Gesamt 3.295.346

Der Sektor Wohn- und Gewerbegebdude verursacht 96 % des Gesamtstrombedarfs. Flr die StralRen-
beleuchtung in Hollstein werden ca. 32.000 kWh/Jahr verbraucht. Die 6ffentlichen Geb&ude sind fiir
knapp 3 % des Strombedarfs im Ortsteil HOlIstein verantwortlich.

5.3.2. PV-Stromerzeugung im Quartier

Zur Ermittlung der Stromerzeugung aus Photovoltaik wurde zuerst das Quartier auf bestehende Pho-
tovoltaikanlagen untersucht. Die PV-Anlagen wurden optisch mittels Google Sattelite-Karten und der
Drohnenbefliegung identifiziert. Demnach gibt es in Hollstein zurzeit 25 PV-Anlagen. Die grofSte Anla-
ge ist die auf der Halle an der Grenze zu Maulburg.

Installierte Leistung und Stromerzeugung konnten nicht aus dem EE-Anlagenregister
(Bundesnetzagentur, 2010) entnommen werden. Deshalb wurde die installierte Leistung aufgrund
der GrolRe bzw. optischen Auszahlung der Module geschatzt. Zur Abschdtzung der Anlagenleistung
wurde die Anzahl der Module auf den Dachern abgezahlt und mit einer angenommenen Modulleis-
tung von 0,3 kWp multipliziert. Insgesamt ergibt sich eine installierte Leistung von 619 kWp.

Laut Energieatlas BW wurden im Jahr 2013 in ganz Steinen 2.416 MWh produziert bei einer Leistung
von 2.935 kWp. Demnach ergibt sich fiir den Ortsteil Hollstein ein durchschnittlicher PV-Stromertrag
von 509 MWh/J.

In folgender Abbildung 14 sind die Solaranlagen im Quartier gemaR Ricklauf dargestellt. Im Quartier
werden bereits zahlreiche Dacher solar genutzt, groRtenteils fiir PV-Anlagen, z.T. aber auch fir Solar-
thermie-Anlagen.
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5.4. Energie- und CO,-Bilanz

Abbildung 14: Solarenergienutzung in Hollstein laut Riicklaufern (endura kommunal, 2018)

tier hinzugerechnet, sondern an dieser Stelle nur ausgewiesen.

Informationen zur Nutzung des erzeugten Stromes liegen nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass der erzeugte PV-Strom mehrheitlich im Rahmen der EEG-Verglitung in das 6ffentliche Nieder-
spannungsnetz eingespeist wird und nicht fiir Mieterstrom oder Eigenstromnutzung verwendet wird.
Vor diesem Hintergrund wird die Menge des erzeugten PV-Stromes nicht dem Strombedarf im Quar-

Eine Energie- und CO,-Bilanz zeigt, wie viel Energie in einem abgegrenzten Raum verbraucht wird

und wie viele Emissionen, dargestellt in CO,-Aquivalenten, dadurch verursacht werden. Die Ener-

gie- und CO,-Bilanz spiegelt zundchst den Ist-Zustand wider. Durch den Vergleich mit einem

Zielszenario, das zu einem spateren Zeitpunkt erstellt wird, kbnnen Entwicklungstrends offenge-

legt werden. Insofern ist eine solche Bilanz auch ein wichtiges Monitoring-Instrument. Bei der

Energie- und CO,-Bilanz wird der Anteil der einzelnen Sektoren —im Falle des Quartiers Hollstein:

private Haushalte, offentliche und kirchliche Geb&dude inkl. StraBenbeleuchtung, Gewer-

be/Industrie — ermittelt. Ist bekannt, in welchem Sektor die meiste Energie verbraucht wird, kén-

nen gezielt MaBnahmen definiert werden, mit denen der Energieverbrauch und die Emissionen

gesenkt werden kénnen.

Die Warmeverbrauchswerte wurden von den realen Verbrauchszahlen in einzelnen Gebau-

den hochgerechnet. Auf Basis der Verbrauchsdaten aus der Gebaudeeigentiimerbefragung

und den Angaben der Gemeinde fir die kommunalen Gebaude, konnten die Endenergie- und
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Primarenergiebedarfe sowie CO,-Emissionen fiir Warme flr das gesamte Quartier hochge-
rechnet werden.

- Zur Berechnung des Energiebedarfs fiir Strom wurden Daten aus der Fragebogenerhebung
und Daten der Gemeinde herangezogen sowie Durchschnittswerte auf lokale Verhaltnisse
herunter gerechnet (top-down-Prinzip). Der Bedarf wurde mithilfe einer bdew-Tabelle zur
Verteilung durchschnittlicher Stromverbrauche anhand HaushaltsgroRRenklassen
(Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e.V., 2012) sowie spezifischer Kennwerte
flir Verbraucherklassen (Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit et al,
2011) ermittelt.

- Endenergie- und Primarenergiebedarf sowie CO,-Emissionen werden fir die Strom- und fir
die Warmebereitstellung getrennt ausgewiesen.

5.4.1. Energie- und CO,-Bilanz der Warmeversorgung

Der Warmebedarf der Wohngebdude wurde durch Hochrechnungen der Warmeverbrauche, die in
den Fragebogen angegeben wurden, ermittelt. Zu den 6ffentlichen Gebduden lagen Verbrauchsdaten
vor. Pro Gebdude wurde auf Basis des angegebenen bzw. geschatzten Warmeverbrauchs und des
Heizungstyps der Primarenergiebedarf errechnet. Die Erfahrung mit anderen Quartierskonzepten hat
gezeigt, dass die Hochrechnung aus den Fragebogenriickldufern die genaueste Methode zur Berech-
nung des Gesamtwarmebedarfs im Quartier ist. Die Genauigkeit erhoht sich dabei natirlich mit stei-
genden Ricklaufquoten. In Hollstein liegt die Riicklaufquote mit tiber 53 % in einem aullergewdhn-
lich hohen Bereich.

Der Primarenergiebedarf wird anhand des Primarenergiefaktors des Energietragers, des Jahresnut-
zungsgrades und des Verbrauchs errechnet. Mit dem Emissionsfaktor des Energietrdagers werden
entsprechend auch der Endenergieverbrauch und die CO,-Emissionen ermittelt. Zur Berechnung der
Primarenergiebedarfe wurden die Primarenergiefaktoren aus der Energieeinsparverordnung (EnEV,
2014) zu Grunde gelegt.

Zur Berechnung des Gesamtwarmebedarfs wurden die Angaben der Verbrauche in den kommunalen
und kirchlichen Gebauden erganzt. Die Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in den gemischt-
genutzten Gebduden werden zur Berechnung des Warmebedarfs den Gewerbegebduden zugerech-
net.

Um die CO,-Emissionen errechnen zu kdnnen, muss bekannt sein, mit welchem Heizungstyp die
Warme produziert wird. Jeder Heiztechnologie kdnnen die resultierenden CO,-Emissionen pro kWh
erzeugte Warme (Emissionsfaktoren) zugeordnet werden. Grundlage fir die Berechnungen der CO,-
Emissionen aus der Warmebereitstellung sind die Nutzungsgrade der verschiedenen Heiz-
Technologien.

In Tabelle 6 sind die ermittelten Endenergiebedarfe pro Jahr, die durchschnittlichen CO,-Emissionen
und der nicht erneuerbare Anteil des Primarenergiebedarfs im gesamten Quartier dargestellt.

- Insgesamt ergibt sich fir die Warmebereitstellung ein Endenergiebedarf im Quartier von
6.673 MWh pro Jahr.

- Aufgrund der Nutzung erneuerbarer Energietrager, z.B. im bestehenden Warmenetz, liegt
der Primarenergiebedarf mit 5.051 MWh/a unter dem Wert des Endenergiebedarfs.

- Die Warmeversorgung des Quartiers verursacht aktuell CO,-Emissionen von 1.967 Ton-
nen/Jahr.
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- Wohngebaude machen mit 84 % den grofRten Anteil am jahrlichen Warmeverbrauch und den
daraus resultierenden CO,-Emissionen aus. Es folgen die 6ffentlichen Liegenschaften mit 7 %
der CO,-Emissionen.

Tabelle 6: Jahrlicher Warmeverbrauch und Emissionen in CO,-Aquivalenten nach Sektoren (endura kommunal, 2018)

Ist-Zustand Wirme Endenergiebedarf Primirenergiebedarf Emi(s:g;-nen Emi(s:ggnen
[kWh/a] [kWh/a] [t/a] [%]
Wohngebiude 3.735.864 3.504.620 1.658 84 %
Offentliche Gebéude 2.176.971 823.106 146 7%
kirchliche Gebaude 91.000 100.100 22 1%
Gewerbe 668.934 623.271 141 7 %
Gesamt 6.672.769 5.051.097 1.967 100 %

Der Endenergieverbrauch gibt die beim Endverbraucher benétigte Energie flir Warme wieder. Abbil-
dung 15 zeigt die Verteilung des Endenergieverbrauchs nach den Sektoren.

Endenergiebedarf Warme [kWh/a]

B Wohngebiude
m Offentliche Geb3dude
m kirchliche Gebaude

B Gewerbe

Abbildung 15: Endenergieverbrauch Warmeversorgung im Quartier (endura kommunal, 2019)

Im Gegensatz zum Endenergieverbrauch berlcksichtigt der Primarenergiebedarf die Art des Energie-
tragers mittels eines Primarenergiefaktors. Der Primdrenergiefaktor berlcksichtigt zusatzlich die
Energiemenge, die durch vorgelagerte Prozessketten auBerhalb der Systemgrenze fiir die Gewin-
nung, Umwandlung und Verteilung des Energietrdgers bendétigt wird. Daher unterscheidet sich der
Primarenergiebedarf vom Endenergiebedarf im Quartier. In Hollstein ist aufgrund der Nutzung von
Holzhackschnitzel zur Heizung und der Nutzung weiterer erneuerbarer Energien der Primarenergie-
bedarf geringer als der Endenergiebedarf, wie in Abbildung 16 zu sehen ist. Auch die Verteilung auf
die Sektoren stellt sich anders dar. Insbesondere der Anteil der 6ffentlichen Gebdude am Primar-
energiebedarf ist im Vergleich zum Endenergiebedarf geringer. Grund hierfir ist, dass die offentli-
chen Gebaude bereits mit Holzhackschnitzel beheizt werden.
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Primédrenergiebedarf Warme [kWh/a]

B Wohngebaude
m Offentliche Geb3dude
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B Gewerbe

Abbildung 16: Primdrenergiebedarf Warmeversorgung im Quartier (endura kommunal, 2019)

Ebenso ist die Verteilung der CO,-Emissionen im Vergleich zum Endenergiebedarf unterschiedlich.
Auch hier spielt der Einsatz von Erneuerbaren Energien eine Rolle, da diese geringere CO,-Emissionen
aufweisen. Abbildung 17 zeigt die Verteilung der CO,-Emissionen fiir die Warmeversorgung im Quar-
tier.

CO2-Emissionen Warme [t/a]

1%

B Wohngebaude
m Offentliche Geb&ude
= kirchliche Gebaude

B Gewerbe

Abbildung 17: CO,-Emissionen der Warmeversorgung im Quartier (endura kommunal, 2019)

5.4.2. Energie- und CO,-Bilanz der Stromversorgung

Der Strombedarf der privaten Wohngebaude wurde auf das gesamte Quartier hochgerechnet. Dabei
wurde der durchschnittliche Stromverbrauch verschiedener HaushaltsgréRen sowie die GroRenver-
teilung von Haushalten bericksichtigt (Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e.V.,
2012).

Zur Berechnung des Strombedarfs in den gewerblichen Einheiten wurde nach den Durchschnittsver-
brdauchen verschiedener Branchen anhand des ,Leitfaden Energienutzungsplan“ (Bayerisches
Staatsministerium fir Umwelt und Gesundheit et al, 2011) differenziert. Da die gewerblichen Gebau-
de haufig in gemischt genutzten Gebauden sind und die Verbrauchsdaten nicht separat vorlagen
wurden Wohn- und Gewerbegebidude zusammengefasst betrachtet.
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Fir die 6ffentlichen Gebaude sowie die Straenbeleuchtung lagen genaue Zahlen vor.

Die Primarenergiebedarfe wurden anhand des aktualisierten Priméarenergiefaktors 1,8 fir den deut-
schen Strommix berechnet (EnEV, 2014).

Tabelle 7: Jahrlicher Stromverbrauch und resultierende Emissionen in CO2-Aquivalenten (endura kommunal, 2018)

CO2-
Primarenergiebedarf

Ist Zustand Strom Stromverbrauch Emissionen Anteil

nicht erneuerbar
pro Jahr

Wohn- und Gewer-
. 3.170.625 kWh 5.707.125 kWh 1.671t/a 96,2%
begebaude
Offentliche Gebiude 86.486 kWh 155.675 kWh 46 t/a 2,6%
Kirchliche Gebiude 5.800 kWh 10.440 kWh 3t/a 0,2%
StraBenbeleuchtung 32.435 kWh 58.383 kWh 17 t/a 1,0%
Gesamt 3.295.346 kWh 5.931.623 kWh 1.737 t/a 100,0%

Die Verteilung des Strombedarfs im Quartier zeigt deutlich, dass flir Wohnen und Gewerbe der
grolRte Anteil anfallt. In Abbildung 18 ist die Verteilung des Strombedarfs nach Sektoren dargestellt.

CO2-Emissionen pro Jahr

02% 19

2,6%

B Wohn- und
Gewerbegebaude
m Offentliche Gebaude

m Kirchliche Gebaude

B StralRenbeleuchtung

Abbildung 18: CO,-Emissionen der Stromversorgung im Quartier (endura kommunal, 2019)

Insgesamt ergibt sich im Quartier ein Stromverbrauch von 3.295 MWh/Jahr, der somit einen Primar-
energiebedarf von 5.932 MWh/Jahr und die Emission von 1.737 Tonnen CO,-Aquivalenten pro Jahr
verursacht (siehe Tabelle 7). Die privaten und gewerblichen Haushalte sind mit 96 % die grofRten CO,-

Emittenten.
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5.4.3. Gesamt-Treibhausgasemissionen aus dem Quartier

Der Wirmeverbrauch des Quartiers stellt mit insgesamt 1.967 Tonnen CO,-Aquivalenten pro Jahr
verglichen mit den jahrlichen 1.737 Tonnen der Stromversorgung einen groReren Anteil an den ge-
samten Treibhausgasemissionen dar.

Tabelle 8: Gesamttreibhausgasemissionen im Quartier Hollstein (endura kommunal, 2019)

CO,-Emissionen durch CO,-Emissionen durch
Warmebereitstellung Stromverbrauch

[t  [t/al
Gesamtquartier 1.967 1.737

Das absolute Reduktionspotenzial im Bereich Warme ist demnach gréBer als im Bereich Stromver-
sorgung. Das Quartierskonzept legt daher den Schwerpunkt auf Moglichkeiten zur Verringerung der
Treibhausgasemissionen durch MaRnahmen zur Warmeversorgung.

&
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6. Potenziale

6.1. Potenzial erneuerbarer Energieressourcen im Quartier

Auf der Gemarkung Steinen betragt die mittlere jahrliche solare Einstrahlung ca. 1.1450 kWh/m?2*a
(Landesanstalt fur Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-Wurttemberg, o0.J.). Diese liegt damit
am oberen Ende der Bandbreite von ca. 900 — 1.200 kWh/m?*a fiir Deutschland. In der unten ste-
henden Tabelle sind die Einstrahlungsenergie, mogliche Modulflachen und daraus abgeleitete Solar-
potenziale zusammengefasst.

Fir die Ermittlung des Solar-Potenzials wurden Daten des Potenzialatlas des Landes Baden-
Wiirttemberg verwendet. Demnach haben 504 von 618 Dachern ein gutes oder sehr gutes Solarpo-
tenzial. Dies entspricht einer Modulfliche von 28.551 m?. Das Solarpotenzial im Quartier ist als hoch
zu bewerten. Dies liegt vor allem an der verhaltnismaRig hohen Einstrahlung und den vielen noch
freien Dachflachen.

Solarthermie
Sonneneinstrahlung kann mit solarthermischen Anlagen fiir die Warmeversorgung genutzt werden.
Theoretisches Potenzial:

Solarthermische Kollektoren zur Heizungsunterstiitzung erreichen in Deutschland einen mittleren
Ertrag von 250 bis 600 kWh/m?*a, abhangig von der Art der Solarthermie-Anlage, Kollektorwirkungs-
grad und der solaren Einstrahlung. Fir die Potenzialermittlung wurde ein solarthermischer Ertrag von
400 kWh/m?*a iiber die gesamte Modulfliche von 28.551 m? angenommen. Daraus ergibt sich ein
theoretisches solarthermisches Potenzial von 7.994 MWh/a.

Photovoltaik

Flr die Abschatzung des Stromerzeugungspotenzials wurden polykristalline Module mit einem Wir-
kungsgrad von 12 %, einem Performance Ratio von 80 % angenommen Die Abschatzung der Stromer-
trage erfolgt auf Basis folgender Formel:

Stromertrag [kWh/a] = Modulfliche [m?] * potenzielle Einstrahlung [kWh/m?/a] * Modulwirkungs-
grad * Performance Ratio.

Auf Basis der zuvor genannten Eingangsparameter konnte ein theoretisches Stromerzeugungspoten-
zial von 2.197 MWh/a ermittelt werden.

Besonders wirtschaftlich ist die PV-Nutzung im Fall einer Eigenstromnutzung. Zu prifen ist u.a., ob
die Dacher einen ausreichend hohen Sanierungszustand und die notwendigen Traglasten fiir Photo-
voltaik- bzw. Solarthermie-Anlagen aufweisen.
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Art der Energiequelle Beschreibung

Das Potenzial fur solare Energieerzeugung im Quartier ist groR. Im Ortsteil
Hollstein sind ca. 25 Photovoltaikanlagen installiert. Ausgehend von den
potenziell nutzbaren Dachflachen und Einstrahlungswerten des LUBW Sola-
ratlas (Stand 2003) wurde das theoretische Stromerzeugungspotenzial er-
mittelt. Im Quartier befinden sich 535 Dacher mit einer moglichen Modul-
flache von 28.551 m?2. Davon ausgehend, dass 70 % der potenziell mogli-
chen Dachflachen tatsachlich genutzt werden, ergibt sich ein erwarteter
Stromertrag von ca. 2.197 MWh/a.
Kategorie Menge Einheit
Einstrahlungsenergie 1145 [kWh/m?2*a]
Photovoltaik Theoretische maximale Gesamt- 28.551m’  [m?]
Modulflache
Theoretischer Stromertrag 3.138 [MWh/a]
ErschlieBbare Modulflache 70 [%]
ErschlieBbarer Stromertrag 2.197 [MWh/a]
ErschlieBbares CO,-Einsparpotenzial ~ 841,45 [t/a]
* Alle Werte beziehen sich auf das Quartier
Fir Freiflachenanlagen ist das Potenzial gering, da es sich bei dem Quartier
um durchgangig besiedelte oder wirtschaftlich genutzte Flachen handelt.
Analog zur Photovoltaik wird zuerst das theoretische Solarthermie-Potenzial
unter vollstandiger Nutzung aller Dachflachen und danach das erschlieBbare
Potenzial ausgewiesen. Auch hier ist davon auszugehen, dass maximal 70 %
der Dachflachen langfristig erschliefbar sind aufgrund von ungeeigneten
Dacheigenschaften, die aus den Laserscandaten nicht hervorgehen.
Kategorie Menge Einheit
Einstrahlungsenergie 1145 [kWh/m?*a]
Solarthermie Theoretische maximale Gesamt- 28551 m*  [m?
Modulflache
Spezifischer Warmeertrag 400 [kWh/m?*a]
Theoretischer Warmeertrag 11.420 [MWh/a]
ErschlieBbare Modulfliche 70 [%]
ErschlieBbarer Warmeertrag 7.994 [MWh/a]
* Alle Werte beziehen sich auf das Quartier

’ Fur die Ermittlung des Solar-Potenzials wurden Daten des Potenzialatlas des Landes Baden-Wirttemberg
verwendet. Die Einteilung der Dachflachen in Kategorien erfolgt laut dem Potenzialatlas folgendermalen:

esehr gut geeignet: >= 95 % der in der Region (Teilgebiet) in Baden-Wirttemberg moglichen Solarstrahlung
egut geeignet: 80 % - 94 % der in der Region (Teilgebiet) in Baden-Wirttemberg moglichen Solarstrahlung
ebedingt geeignet: 75 % - 79 % der in der Region (Teilgebiet) in Baden-Wirttemberg moglichen Solarstrahlung
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Biomasse

Da es sich um eine besiedelte und Uberbaute Flache handelt, gibt es kein
direktes Potenzial, die Energieressource Biomasse , herzustellen bzw. an-
zubauen.

Die nachstgelegenen Biomassefeuerungsanlagen befinden sich im Wehr und
in Lorrach. In Lorrach gibt es eine Anlage von dem Energieversorger ratio
energie mit 1.100 kW Leistung und einem Ertrag von 10.000 MWh/a (2012)
und eine weitere vom Kreisklinikum mit 5.000 kW und 3.724 MWh/a. Wie
groR das Biomassepotenzial auf der Gemarkung ist, ist zunachst zu prifen.
Gemals Energie- und Klimaschutzkonzept des Landkreises Lorrach betragt
das Ausbaupotenzial fir Biomasse flir den gesamten Landkreis ca. 68.393
MWh/J (Energieagentur Landkreis Lorrach GmbH, 2018).

Wasserkraft

Ein direkter Einsatz von Wasserkraft ist im Quartier nicht moglich, da es kein
FlieRgewasser gibt. Eine energetische Nutzung des nérdlich des Quartiers
flieBenden Flusses , Wiese” erfolgt bereits. Dort betreibt der Energiedienst
ein Ausleitungskraftwerk mit einer Fallhéhe von 8 m. Die installierte Leis-
tung betrdgt 1.000 kW, der mittlere Abfluss betrug 2015 10,62 m3/s
(Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg, 2019). In wie weit noch weitere Anlagen an diesen Standor-
ten installiert werden kénnen, ist noch zu untersuchen. ErfahrungsgemaR
werden die ertragreichen Standorte fir Wasserkraft bereits genutzt. Neuzu-
lassungen sind aus naturschutzrechtlichen Griinden eher unwahrscheinlich.
Das Ausbaupotenzial zur Steigerung der Energieeffizienz (Re-Powering) wird
als gering (,,grenzwertig”) eingestuft.

Windkraft

Im untersuchten Quartiersgebiet existiert kein wirtschaftlich nutzbares
Windenergie-Potenzial aufgrund der Bebauung und der damit fehlenden
Moglichkeit zur Ausweisung von Konzentrationszonen. Aufgrund der Tallage
im Wiesental ist im Quartier und der weiteren Umgebung aufgrund der
geringen Windgeschwindigkeiten kein technisches Potenzial fiir Windkraft
vorhanden. Der néchste existierende Windpark befindet sich ca. 12 Kilome-
ter entfernt zwischen Hausen im Wiesental und Herrischried.

Geothermie

Im Quartier gibt es kein Potenzial fir eine geothermische Nutzung. Da das
Quartier in einem Wasserschutzgebiet liegt, sind Erdwarmesonden nicht
erlaubt. Zudem liegt Hollstein in einem tektonisch stark gestorten Gebiet
(z.B. Vorbergzone, Langenbriickener Senke). Wegen unzureichender Kennt-
nisse der Untergrundverhaltnisse kann es regional zu einer restriktiven Be-
urteilung von Erdwarmesondenvorhaben kommen (Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau, 2017).

Ein nennenswertes Abwarmepotenzial von im Quartier ansassigen Betrieben gibt es nicht. Laut eines

Gutachtens ist auch das Abwadrmepotenzial der in der weiteren Umgebung befindlichen Klaranlage

nicht wirtschaftlich nutzbar.
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Abbildung 19: Solarpotenzial im Ortsteil Hoéllstein (Landesanstalt fiir Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg, 0.J.)

6.2. Energieeffizienz

Abbildung 20 zeigt die Verteilung der Heizungsanlagen im Quartier nach Altersklassen. Datengrund-
lage sind die ausgefillten Fragebogen. Da gemaR der Energieeinsparverordnung (EnEV) § 10 nach
spatestens 30 Jahren fast alle Kessel (ausgenommen sind u.a. Brennwert- und Niedertemperaturkes-
sel) austauschpflichtig sind, besteht bei 38 % der Heizungen (> 25 Jahre) Handlungsbedarf.
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Abbildung 20: Alter der Heizungen im Quartier laut Riicklauf (endura kommunal, 2019)

Heizungsmodernisierung und -optimierung

Heizungsmodernisierung

Der Austausch veralteter Heizanla-
gen flhrt zu beachtlichen Einspa-
rungen und Effizienzsteigerung.
Der Austausch alter Konstant- und
Niedertemperaturkessel, hin zu
Brennwertgeraten, fuhrt zu einer
deutlich héheren Energieeffizienz
der Heizanlage. Moderne Brenn-
wertkessel haben einen Jahresnut-
zungsgrad von bis zu 98 %,
veraltete Kessel hingegen lediglich
65 - 85 %.

Hinzu kommt, dass alte Heizungen
oftmals zu groR dimensioniert
wurden. Durch eine bedarfsge-
rechte Auslegung der neuen Heiz-
anlage lasst sich daher zudem die
Effizienz des Systems steigern.

) Heiztechniken im Vergleich:
Brennwerttechnik wandelt Heizol fast verlustfrei in Warme um¢(

68 %

/ Energieausnutzung

98 %

Energieausnutzung

87%

Energieausnutzung

Ol-
Nieder-
temperatur-
gerat

ol-
Brennwert-
gerat

. Altes
Olheizgerat

2% 13% 32%
Verluste Verluste Verluste
Quelie: Herstellerangaben; Bezug Brenmwert; Geafik: WO
Abbildung 21: Heiztechnik im Vergleich (IWO, 2017)
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Hydraulischer Abgleich

Durch einen hydraulischen Abgleich des Heizungssystems sind Energieeinsparungen von 10 — 20 % zu
erzielen. Ein hydraulischer Abgleich fuhrt zu einer gleichmaRigen Erwarmung aller Heizkorper,
hierdurch wird die Effizienz des Warmeverteilsystems optimiert. Ein hydraulischer Abgleich wird von
der KfW mit bis zu 30 % gefordert.

Heizungspumpentausch

Die Installation einer hocheffizienten Heizungspumpe optimiert das Heizungssystem weiter und flihrt
zu einer Stromkosteneinsparung von bis zu 90 %. Diese MaBBnahme wird ebenfalss von der KfW
gefordert.

6.3. Nahwarmepotenzial

Das Anschlussinteresse der Gebdudeeigentiimer im Quartier ist hoch. 126 von 535 Gebadudeeigenti-
mern haben Interesse an einem Nahwarmeanschluss geduRert.

Das kurzfristig erschlieRbare Nahwarmepotenzial im Quartier leitet sich aus dem Gesamtwarmever-
brauch der Objekte ab, deren Eigentliimer sich interessiert an einem Anschluss gezeigt haben.

Kurzfristig konnte ein potenzielles Nahwarmenetz im Quartier eine Nutzwdarmemenge von insgesamt
ca. 2.716 MWh substituieren, welche bei den Nahwarme-Interessenten bislang fossil bereitgestellt
wird (bei 108 Gebduden mit Erdgas, bei 18 Gebduden mit Heizol). Wiirde diese Warmemenge Uber
ein effizientes Warmenetz bereitgestellt, konnten dadurch viele Tonnen CO, eingespart werden.

Wie der Energie- und CO,-Bilanz unter Kapitel 5.4. zu entnehmen ist, werden durch die Warmever-
sorgung im gesamten Quartier 1.967 t CO2/J emittiert, die Uberwiegend aus fossilen Brennstoffen
stammen. Mit einem Nahwarmnetz konnte laut Nahwarmeszenario eine Primarenergieeinsparung
von ca. 4.640 MWh/Jahr und eine Reduktion des CO,-Ausstosses um 1.668 t/Jahr erzielt werden (vgl.
Kapitel 8.1.)

Ein okologisch betriebenes Nahwarmenetz: So funktioniert’s

Nahwarmenetze versorgen Haushalte mit umweltfreundlicher und kostengiinstiger Warme. An das
Warmenetz angeschlossene Haushalte kiimmern sich nicht mehr um Tank und Heizung im Keller. Sie
setzen auf lokale Energie und werden unabhéngiger von den Preisentwicklungen bei Ol und Gas.

1. Die Heizzentrale
Die Heizzentrale nutzt regiona-

Wohnhaus

le Energiequellen. In der Heiz-

zentrale sitzen die gesamte _
Heizzentrale

Heiztechnik sowie die fir den Heizkdrper

, —i,
' |
]

Ubergabestation mit
Warmemengenzahler

Betrieb des Warmenetzes not-

wendigen Pumpen und hydrau-

Anlieferung

lischen Komponenten. Die

Holzhack-

Grundlastkessel arbeiten z.B. . .
schnitzel-Silo

mit Hackschnitzeln aus dem

S . . Holzheizkessel Warmeleitungen

ortlichen Sagewerk und mit ¢
. Spitzen- und Notfallheizkessel

Abwdrme aus der nahe gelege- (Gas/Ol)

nen Biogasanlage. ~Weitere Abbildung 22: Funktionsschema eines mit Hackschnitzeln befeuerten Nahwar-

mogliche Warmeerzeuger sind  menetzes (endura kommunal, 2018)
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bspw. Blockheizkraftwerke, Solarthermie-Anlagen oder Pelletvergaser. Oftmals kommt eine Kombi-
nation mehrerer Warmeerzeuger zum Einsatz. In der Regel sichert ein auf Erdgas oder Heizol basie-
render Spitzenlastkessel die Warmeversorgung an besonders kalten Wintertagen. GroBe Warmespei-
cher dienen zudem als Puffer fiir Leistungsspitzen. Wartung und Versorgung aller Kessel erfolgen
durch die Betreiber.

2. Das Verteilnetz

Uber das Warmenetz wird die in der Heizzentrale erzeugte Warme mittels warmeisolierter Rohrlei-
tungen zu den Verbrauchern geleitet. Das Warmenetz besteht aus den Hauptverteilleitungen und
den Hausanschlussleitungen.

3. Die Ubergabestation

Das Verteilnetz miindet im Heizungskeller der Wohnh&user in eine Ubergabestation. Die Ubergabe-
station stellt die hydraulische Trennung von Warmenetz und hausinternem Heizsystem dar. Die
Ubergabestation besteht im Wesentlichen aus einem Warmetauscher und ggf. aus einer Frischwas-
serstation fiir die Trinkwassererwarmung. Eine Ubergabestation ist wesentlich kleiner als eine Ol-
oder Gasheizung. Das bedeutet: Mehr Platz im Keller!

6.4. Energetische Gebadudesanierung

Eine energetische Gebaudesanierung hat groRes Energie-Einsparpotenzial wie die Gegenliberstellung
von Heizwarmebedarfen verschiedener energetischer Standards zeigt (Abbildung 23). Gleichzeitig ist
sie mit erheblichen Sanierungskosten verbunden. Die Deutsche Energie-Agentur (dena) hat Kosten
und Einsparungen energetischer Sanierungen detailliert ermittelt. Grundsatzlich gilt, dass sich ener-
getische Sanierungen besonders schnell rechnen, wenn sowieso Sanierungsmalnahmen anstehen,
da die Kosten fir die energetischen MaRnahmen nur einen geringen Anteil von den gesamten Sanie-
rungskosten betragen. Aullerdem lasst sich durch Synergieeffekte, wie das Aufstellen des Geristes
etc., Kosten sparen. Nach den Berechnungen der dena-Sanierungsstudie fir Einfamilienhduser aus
dem Jahr 2012 kénnen sanierungsbedurftige Einfamilienhduser (Endenergiebedarf von 239 kWh/m?
Wohnflache) kostenneutral zum Effizienzhaus 70 saniert werden. Sanierungsbedirftige Mehrfamili-
enhduser kdnnen ebenfalls warmmietenneutral bis zum Effizienzhaus 70 saniert werden (Deutsche
Energieagentur (dena), 2012)

>»
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Heizwarmebedarf energetischer Standards
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Abbildung 23: Heizwadrmebedarf von Wohngebauden nach energetischem Standard (endura kommunal, 2017)

Flr 208 Gebaude liegen aus dem Fragebogenricklauf Angaben zum Sanierungszustand vor. Demnach
wurden bei 86 % der Gebdude bisher keine Damm-MaRnahmen vorgenommen. Bei immerhin 27 %
der Gebdaude fehlt eine gute Dammung (> 10 cm) flr das Dach oder die oberste Geschossdecke. Fir
die Fassade gilt dies (< 10cm) bei 55 % der Riicklaufer. Bodenplatte bzw. Kellerdecke sind bei 55 %

der Gebaude nicht oder nur schwach (< 10cm) geddmmt.

Die Einsparung durch die energetische Sanierung hangt von sehr vielen verschiedenen Faktoren ab
(Alter des Gebaudes, Dammstarke, Material, bisherige Fassadenstdrke, GesamtmalRnahmen etc.).
Tabelle 9 gibt eine Ubersicht, wie viel Energie durch verschiedene DAmm-MaRnahmen ungefihr ein-

gespart werden kann.

Tabelle 9: Prozentuale Energieeinsparungen bei Sanierungsmafnahmen (GIH Baden-Wiirttemberg, 2017)

DETTG BV ETELTE Energieeinsparung

Fassadendammung ca. 30-50%
Dach und obere Geschossdecke ca.12-25%
Keller und Kellerdecke ca. 6-12 %
Fenster ca.7-12 %
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7. Energetisches MalBnahmenkonzept

Fir das Quartier leiten sich nach Auswertung der Potenzialanalyse folgende drei wichtige MalRnah-
men ab.

Tabelle 10: Ausgewdhlte MaBnahmen fiir das Quartier "Hollstein"

Potenzial MaRnahme

direkte CO,-Reduktion indirekte CO,-Reduktion

e Kommunikation und
Offentlichkeitsarbeit
e Synergieeffekte mit

Nutzung erneuerbarer | Forderung von Photovoltaik- und BHKW-
Energie Nutzung zur Steigerung der Anzahl an Mie-

terstrommodellen im Quartier
Breitbandverlegung

Energieeffizienz Zentrale Warmeversorgung tber ein 6rtli- e Forcierung der Ein-
ches Nahwirmenetz mit BHKW richtung eines Sanie-
rungsmanagements
Energieeinsparung Energetische Gebadudesanierung fordern als ,,Kimmerer”

und Sanierungsrate steigern

Die vorgeschlagenen MalRnahmen in den nachfolgenden Kapiteln haben einen direkten Einfluss auf
die Reduktion von CO,-Emmissionen. Es werden jedoch auch MaBBnahmen vorgestellt, die nicht zu
einer direkten CO,-Reduktion fiihren, jedoch notwendig sind, um die direkt CO, reduzierenden Mal3-
nahmen zu unterstiitzen. Im Folgenden werden die ausgewadhlten MaRnahmen naher beschrieben.

7.1. Konzept Biirger- und Akteursbeteiligung

Vorrangiges Ziel der Akteurskommunikation ist es, die betroffenen Zielgruppen tiber SanierungsmaR-
nahmen und Gebdudeenergieeffizienzmalnahmen zu informieren, um eine Erhéhung der Sanie-
rungsrate zu erreichen.

Die wichtigste Akteursgruppe besteht aus den Gebdudeeigentiimern im Quartier. Mit Eigentiimern
von bedeutsamen Gebduden, wie z.B. Mehrfamilienhdusern, sowie mit groReren Gewerbetreibenden
im Quartier werden direkte Gesprache vereinbart.

Die Gemeinde ist nicht nur als Auftraggeberin, sondern auch als Eigentlimerin von Gebduden und
eines bestehenden Mikronetzes an der Wiesentalhalle von Anfang an in den Entwicklungsprozess der
Konzeption eingebunden.

Wegen ihrer Vorbildwirkung sind auch die Kirchengemeinden wichtige Akteure.

Da mit dem Quartierskonzept Synergien zwischen Breitbandausbau und dem potenziellen Bau eines
Warmenetzes identifiziert und deren Realisierung vorbereitet werden sollen, ist auch der Zweckver-
band Breitbandausbau des Landkreises als Schlisselakteur zu sehen, mit dem sowohl technische als
auch wirtschaftliche Aspekte erarbeitet und ein Zeitplan zur Realisierung von Synergien abgestimmt
werden muss.
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7.2. Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

Ziel des MalRnahmenkatalogs aus dem vorliegenden Quartierskonzept ist es, den CO,- Ausstofd durch
eine Erhohung der Sanierungsquote der bestehenden Gebaude und den Austausch der Heizungs-
technik auf effiziente Systeme sowie die vermehrte Nutzung erneuerbarer Energiequellen zu senken.

Um die Umsetzung energetischer MalBnahmen im Quartier anzustoRen, bedarf es fiir die Haushalte
im Quartier einer Information und Beratung. Diese soll qualifiziert und fachlich fundiert, jedoch er-
gebnisoffen sein. Neben der allgemeinen Offentlichkeitsarbeit wie z.B. Anzeigen, Veranstaltungen
und Informationsblatter etc. bietet sich insbesondere flir das komplexere Thema wie energetische
Gebdudesanierung die Energieberatung als wirkungsvolles Instrument an.

7.2.1. Mobilisierung der Gebaudeeigentiimer

Bei der Offentlichkeitsarbeit, bezogen auf das Quartierskonzept, sollte es in erster Linie um die Mobi-
lisierung und Sensibilisierung der Gebaudeeigentiimer hinsichtlich der Themen Energie und Effizienz
gehen. Am besten geschieht dies durch regelmaRige Informations- und Beratungsangebote, erganzt
durch punktuelle Aktionen der Offentlichkeitsarbeit, wie Infostinde.

Energieberater konnen im Auftrag der Gemeinde bei Informationsveranstaltungen und im Rahmen
des angestrebten Sanierungsmanagements bei Hausbesuchen aufklaren und viele Hinweise geben,
wie ohne groRRen finanziellen Einsatz Einsparungen fiir die Haushaltskasse und die Umwelt erzielt
werden kénnen.

Wo kann man ansetzen?

Personliches Verhalten

eAbsenkung Raumtemperatur (1°C = 6 % weniger Heizkosten)
eNachtabsenkung

eEinzelraumregelung

*Richtig liiften

Technische/bauliche MaRnahmen (Effizienz etc.)

eDammung, Solare Gewinne durch Verglasung
eUmstellung auf Zentralheizung

eAusnutzung des Brennwertes bei Gasheizungen
eHydraulischer Abgleich der Heizungsanlage

Erneuerbare Energien

*Holz
sSonne
*Wind
eGeothermie

Abbildung 24: Ansatzpunkte fiir nachhaltige Warmeversorgung

Zur Sensibilisierung der Akteure soll die Offentlichkeit fortlaufend iiber den Fortschritt bei der Um-
setzung der MalRnahmen im Quartier und Uber die in der Kommune stattfindenden Aktivitdten im
Bereich des Klimaschutzes im Allgemeinen informiert werden. Folgende Aktivitdten sollten umge-
setzt werden:
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Die erfolgreiche Sanierung eines Bestandsgebdudes oder die Installation einer
BHKW-, PV- oder Solaranlage sollten zum Anlass fir einen kurzen Artikel im Amts-
blatt oder der Presse genommen werden.

Aushang der Energieausweise in den kommunalen Gebduden

Installation von Displays in kommunalen Gebauden mit PV-Anlagen mit Anzeige der
produzierten Strommenge unter Nutzung des Zuschusses von 2.000 € der BAFA.
Information Gber Foérdermittel flir MaRnahmen im Sanierungsgebiet in gréReren
Zeitabstanden.

aktive Ansprache von Eigentiimern sanierungsbedirftiger Gebdude durch das ange-
strebte Sanierungsmanagement

Bewerbung von Nahwarme durch Broschiren.

Da der Austausch der Heizung fir die Hauseigentiimer eine schnell umsetzbare KlimaschutzmafR-
nahme gemal EWarmeG BW 2015 ist, ist es besonders wichtig, die Gebaudeeigentiimer lber dieses
Thema zu informieren. Exemplarisch soll hier eine Bewertungsmatrix fiir verschiedene Heizungssys-

teme dargestellt werden. Diese Darstellungsweise eignet sich fiir andere Themen mit komplexen

Sachverhalten gleichermalen.

Die Entscheidung fir oder gegen eine bestimmte Technologie ist gepragt durch viele Faktoren. Die
fir den Gebaudeeigentiimer wesentlichen Aspekte bei der Wahl eines neuen Heizungssystems sind
in nachfolgender Tabelle abgebildet.

a1
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Tabelle 11: Bewertungskriterien Heizungssystem (Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH, o0.J.)

Heiz6l-Brennwert Erdgas- BHKW Nahwarme Erneuerbare
Brennwert Energien
Erfillung EWarmeG nein - zusdtzl. In- nein - zu- ja—EE-und  ja—EE-und ja
2015 - BW vestition nétig sitzl. Inves-  KWK-Anteil =~ KWK-Anteil
tition notig beachten beachten
Stromproduktion nein nein ja nein ja (PV) / nein
moglich (alle anderen)
Anlagenkosten hoch - Kessel , mittel - sehr hoch gering - mittel - Solar-
Brenner, Tank + Kessel, Hausstation thermie
weiter EE- Brenner +
. . Hoch —alle
Investition weitere EE-
. anderen
Investition
Preisschwankungen stark ausgepragt stark: Orien- mittel: ab- moderat unabhangig
tierung am héngig vom
Olpreis Energietrager
Platzbedarf erhoht - Oltank und  niedrig - nur mittel —je  sehr gering - mittel — je
Kessel Kesselanlage  nach GroRe nur Haus- nach Techno-
er Anlage station logie
Versorgungssicherheit mittel mittel hoch sehr hoch hoch
und Service
Anlageneffizienz hoch hoch sehr hoch sehr hoch hoch
Betriebs- und War- hoch mittel sehr hoch keiner sehr hoch
tungsaufwand
Abgaskontrolle ja ja ja nein je nach Tech-
nologie
Brennstoff im Haus ja ja ja nein
Schornstein ja ja ja nicht erfor-
derlich
lokale Wertschopfung nein nein nein ja

7.2.2. Energieberatung

Gebdudeeigentimer missen bei der Entscheidung Ulber energetische MaRnahmen verschiedene
Aspekte, wie sie in Abbildung 26 dargestellt sind, beachten. Wahrend aus Sicht der Politik Aspekte
wie Energieverbrauch und CO,-Ausstol} eine wichtige Rolle spielen, entscheiden die Blrger v.a. nach

,praktischen” Aspekten. Diese sind u.a. die raumliche und technische Situation des Geb&dudes (La-

germoglichkeiten, Zentralheizung etc.), aber auch die Hemmschwelle, sich mit Fordermitteln ausei-

nanderzusetzen.

S
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Warum aktiv werden?

Haushaliskasse

= Kosten fir Helzen
* Kosten fir Wartung und |nstandhaltung
* Firderung

) Klima & Umwelt

4 . Auswr kungen auf globales Klima
* Emissionen
7 » Endliche Ressourcen vs. Erneverbare Ressourcen

Y Gesetze

* [andesgecatye
* Bundesgesetss

Werterhalt & Funktion

* Folgecchiden vermeldan
« Optik verbeassarn
« Komfort

Abbildung 25: Motive der Gebdudeeigentiimer im Rahmen der MaRnahmenauswahl

Aus den vorher dargestellten Motiven einer Gebaudesanierung leiten sich, wie in Abbildung 26, eine
Vielzahl von Fragen ab. Da die Gegebenheiten in jedem Gebdude und die Finanzlage jedes Eigenti-
mers individuell sind, muss jeweils der Einzelfall betrachtet werden. Fiir die komplexe Entscheidungs-
findung der Eigentlimer ist die Begleitung durch einen Energieberater daher unerlasslich.

Welche gesetzlichen Welche Technologien
Rahmenbedingungen gibt es und welche
2ignen sich fur mich

sind zu beachten?
EnEV
EWarmeG
KWK-G
EEG

Dammung

Heizung
Wie organisiere ich die

Laftun
Sanierung am besten? .

Konzept
Wie viel Geld kann / Planung / Umsetzung Welche
muss ich ausgeben und Forderprogramme gibt
lon ich S ¢ A

Investitionskosten

Eigenkapital / Kredite

Energiekosteneinsparung

Abbildung 26: Fragestellungen bei der Sanierung (Energieagentur Regio Freiburg, 0.J.)

e
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Ein Energieberater muss sich bei der Beratung unterschiedlichen Situationen stellen und eine Vielzahl
von Aspekten abdecken: von der im Einzelfall geeigneten Technik bis zu Férder- und Finanzierungs-
moglichkeiten und Wirtschaftlichkeitsberechnungen.

Wie in Abbildung 27 zu erkennen, gibt es von der Erstberatung bis hin zur Umsetzung verschiedene
Schritte. Wahrend des ersten Energieberatungsgesprachs sollten alle fiir den Eigentiimer relevanten
Fragen geklart werden. Darin geht es erst einmal um die Auswahl der entsprechend sinnvollen MaR-
nahmen und die Mdglichkeiten einer Umsetzung sowie eine erste grobe Kostenschatzung. In einem
zweiten Termin wird dann ein detailliertes Energiekonzept fir das Gebaude erstellt. Es werden For-
dermittel und Angebote eingeholt. Der Energieberater koordiniert die ganze SanierungsmaRnahme.
Im letzten Schritt kann bzw. sollte der Energieberater (oder ein anderer) auch die Umsetzung der
Malnahme begleiten. Er prift die Qualitat der ausfihrenden Handwerksarbeiten und kiimmert sich
um den Abruf der Férdermittel.

] Erstberatung
z Erstellung Energiekonzept

Umsetzungshegleitung
Qualitatssicherung bei Planung und Bau

Abbildung 27: Beratungsprozess bis zur Umsetzung einer energetischen Gebdudesanierung (Energieagentur Regio
Freiburg, 0.J.)

Um den Hauseigentiimern eine Hilfestellung zu geben, welcher Energieberater in seiner Region fach-
lich qualifiziert ist, fihrt die Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena) eine Energieeffizienz-
Expertenliste. Darin sind seit dem 1. Juni 2014 alle Sachverstandigen eingetragen, die fiir die Forder-
mittelantragsstellung berechtigt sind.

7.2.3. Mobilisierung der Mieter

Eine andere Zielgruppe als die Gebaudeeigentiimer, die jedoch einen erheblichen Einfluss auf den
Energieverbrauch in einem Quartier haben, sind die Mieter. Das , herkdmmliche Energiesparen” ist
immer noch die glinstigste und wirtschaftlichste Malnahme, um den CO,-Ausstol} in einem Quartier
zu reduzieren. Hier kdnnen die Mieter einen entscheide Rolle einnehmen. Es ist nicht zu unterschat-
zen, wie viel Energie auch ohne groRe Investitionen gespart werden kann. Das Sanierungsmanage-
ment und die Kommune kdnnen dabei unterstitzen, die Handlungsfelder fir Mieter aufzuzeigen:

e Die Reduktion der Raumtemperaturen um ein Grad Celsius fuhrt zu Einsparungen bei der
Heizenergie von ca. 6 % und einer jéhrlichen Ersparnis um die 150 € / Jahr.
e Korrektes Luftungsverhalten, wie StoRliften im Winter, kann den Heizenergieverbrauch um
50 € / Jahr senken.
e RegelmaRiges Entliiften der Heizkorper spart ca. 25 € / Jahr an Heizkosten ein.
e Waschen um die 30 °C bei gering verschmutzter Wasche und der Verzicht auf das Vorwasch-
programm spart den Mietern rund 130 € / Jahr.
Leider ist es schwer, Gewohnheiten nachhaltig zu verdandern, so dass ein groRes Potenzial zur Ener-
gieeinsparung (auch beim Stromverbrauch) oft ungenutzt bleibt. Durch eine gezielte Offentlichkeits-
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arbeit sollen die Bewohner aufgeklart und zum Energieeinsparen motiviert werden. Hierzu gibt es
eine Vielzahl von kostenlosen Broschiiren, z.B. vom Land Baden-Wiirttemberg und der dena. AulSer-
dem kann sie dort Wander-Ausstellungen ausleihen, die an zentralen Stellen in der Gemeinde ausge-
legt werden kénnen.

7.3. Energetische Gebdudesanierung

7.3.1. Gesetzliche Rahmenbedingungen zur energetischen Sanierung

Bei der Sanierung von Gebauden sind gesetzliche Vorgaben zu beachten.
Energieeinsparverordnung (EnEV)

Die bundesweit giiltige Energieeinsparverordnung (EnEV) ist die gesetzliche Grundlage fiir Bauher-
ren. Sie legt bautechnische Anforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf von Gebaduden
oder Bauprojekten fest und gilt fliir Wohngebaude, Blrogebdude und gewisse Betriebsgebadude.

Mit der EnEV 2014 verscharften sich die primarenergetischen Anforderungen (Gesamtenergieeffizi-
enz) an neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude seit dem 01.01.2016 um 25 Prozent. Die War-
meddammung der Gebaudehiille muss zudem im Schnitt etwa 20 Prozent besser ausgefiihrt werden.

Im Gebdudebestand wurden keine wesentlichen Verscharfungen vorgenommen. Verkaufer und
Vermieter von Immobilien wurden jedoch verpflichtet, den Energieausweis an Kaufer bzw. Mieter zu
Ubergeben. Der Energieausweis muss bereits bei der Besichtigung vorgelegt werden.

Seit 2016 gilt die Nachristpflicht fir die oberste Geschossdecke (= Decke beheizter Rdume zum un-
beheizten Dachgeschoss). Sie muss den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2 erfillen. Alte Heizkes-
sel auf Basis fllssiger oder gasférmiger Brennstoffe miissen nach 30 Jahren Betriebszeit erneuert
werden (nicht betroffen sind Niedertemperatur- und Brennwertkessel). Sind die Kessel bereits vor
1985 eingebaut, diirfen diese schon seit 2015 nicht mehr betrieben werden.

Bei Nicht-Erfiillung der EnEV-Vorgaben werden BulRgelder in Hohe von bis zu 50.000 € verhangt.
KfW-Effizienzhaus-Standard

Angepasst an die Bestimmungen der EnEV fir den Neubau sind auch die durch die Kreditanstalt fir
Wiederaufbau (KfW) festgelegten Gebaude-Effizienzhaus-Standards. Diese Standards geben einen
Rahmen fir die Zielsetzung von Gebaudesanierungen und die finanzielle Férderung von Sanierungen
durch die KfW vor. Das , Effizienzhaus 100“ stellt die Sanierung eines Bestandsgebaudes auf Neubau-
Standard dar. Ein Effizienzhaus 70 benétigt nach der Sanierung nur noch 70 % der Primdrenergie
eines Neubaus. Es gibt folgende Effizienzhaus-Standards: KfW 100, 70, 55, 40.

Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWarmeG)

Das Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWarmeG) ist ein Landesgesetz in Baden-Wirttemberg und betrifft
Eigentiimer von Bestands-Wohngebduden. Es schreibt vor, dass beim Ersatz einer Heizung nachge-
wiesen werden muss, dass 15 % der Warme aus erneuerbaren Energien stammen.

Fir Neubauten gilt ebenfalls eine Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien. Diese wird jedoch durch
das bundesweite EEWarmeG geregelt.

Um die Forderungen des EWarmeG bei der Sanierung von Bestandswohngebduden zu erfillen, sind
folgende Varianten moglich:
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Tabelle 12: Erfiillungsoptionen EW3drmeG 2015 (vereinfacht)3

Wohngebaude

Erfillungsoptionen 5% 10 % 15 %
Solarthermie v (EZFH v (EZFH 0,046) v (EZFH
- Pauschaliert (0,07 bzw. 0,06 m2/m2 0,023) (MFH 0,04) 0,07)
WHl) (MFH 0,02) v (MFH 0,06)
- Rechnerischer Nachweis 4 4
Holzzentralheizung (v) (vV) v
(i.d.R. 100 % EE)

Warmepumpe (JAZ 3,50; JHZ 1,20) v v v
Biogas (i.V.m. Brennwert) max. 50 kW v v -

Biodl (i.V.m. Brennwert) v v -
Einzelraumfeuerung - (¢) nur wenn bis 30.06.15 in Betrieb v
(Kachel-/Grund-/Pelletofen) genommen

Baulicher Warmeschutz - - v

- ,Dach” (max. 4 VG) - v -

- ,Dach” (4 bis 8 VG) v - -

- ,Dach” (iiber 8 VG) - - 4

- ,AuBenwande” - 4 R

- ,Kellerdeckendammung” (max. 2VG) | ¢ - -

- ,Kellerdeckenddimmung“ (2 bis 4 VG) | ¢ v v

- Transmissionswarmeverlust (H’t)

1.) Varianten zur Nutzung regenerativer Energien

/

Solarkollektor Warmepumpe Holzpellets, Biool/Biogas
0,07 m? pro m? Jahresarbeitszahl Holzheizung zumischen
Wohnfldche >3,5 (10 %)

“‘

2.) Alternative Varianten: Besser ddmmen

als

Diammung Dach/
oberste GeschoRdecke

Fassadendammung

Abbildung 28: Mégliche Varianten zur Umsetzung des EWarmeG (Zukunft Altbau, 2019)

7.3.2. Sanierung der Gebaudehiille

Im Folgenden werden MaRRnahmen zur Sanierung der Gebaudehiille vorgestellt. Dies sind Malinah-
men, die in der Praxis bei Gebdauden aus den 60-80er Jahren und alter hdufig durchgefiihrt werden.

3 Darstellung verandert nach der Novellierung EWarmeG 2015 von www.baden-wirttemberg.de

S
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Dammung der obersten Geschossdecke oder des Daches

Uber das Dach eines Wohnhauses geht oftmals die groRte Menge an Warme verloren. Durch die
nachtragliche Dammung der obersten Geschossdecke oder die Dammung der Dachschragen lasst sich
der Warmeverlust stark verringern.

Die wirtschaftlichste Variante ist die Dammung der obersten Geschossdecke. Sie bietet sich an, wenn
der Dachboden nicht als beheizter Wohnraum dient und innerhalb der nachsten 10-15 Jahre auch
nicht als Wohnraum ausgebaut werden soll. Bei vermietetem Wohneigentum ist die nachtragliche
Dammung der obersten Geschossdecke bereits Pflicht, wenn der Dachboden begehbar ist.

Die nachtragliche Dammung der Dachschragen ist mit hoheren Kosten verbunden und sollte dann in
Betracht gezogen werden, wenn das Dachgeschoss als Wohnraum dienen soll. Die kostenglinstigste
Variante ist eine Zwischensparrenddmmung. Diese kann auch ohne Neueindeckung der Dachhaut
umgesetzt werden, was wesentliche Kosten einspart. Nachteilig wirkt sich hierbei das Fehlen eines
wasserabfiihrenden Unterdaches (z.B. durch eine Dachfolie etc.) aus. Die fachlich beste Losung ist
eine Zwischensparrenddammung in Verbindung mit einer zusatzlichen Dammschicht auf den Dach-
sparren (Aufsparrendammung), die gleichzeitig als regensicheres Unterdach ausgebildet ist. Da hierzu
die Neueindeckung des Daches erforderlich ist, ist eine Wirtschaftlichkeit oftmals nur dann gegeben,
wenn ohnehin die Erneuerung des Daches notwendig ist.

Fassadendammung

Der Anteil der AuRenwande an der Gesamthillflaiche eines Geb&dudes betragt je nach Gebaude 35 bis
45 %. Fehlende bzw. unzureichende AuRenwanddammung tragt daher wesentlich zum Warmeverlust
durch Transmissionsverluste bei. Ungeddammte Wande sind zudem oftmals Ursache fiir ein unbehag-
liches Raumklima bei tiefen AuRentemperaturen sowie fiir Zugerscheinungen und fiir Feuchte- und
Schimmelbildung. Durch eine nachtradgliche AuBenwandddammung von Bestandsgebduden kdnnen
die Energieverluste durch die Wande um 40 % reduziert werden.

Aus wirtschaftlicher Sicht macht es Sinn, die Dammestoffstarke von vorneherein optimal auszulegen.
Der Aufwand fir ein nachtragliches Aufbringen von weiterer Dammung ist nicht wirtschaftlich. Bei
der Altbausanierung sollten mind. 15 cm Dammstarke gewahlt werden. Da bei der Altbausanierung
jedoch nicht alle vorhandenen Warmebricken beseitigt werden kdnnen, wird der Einspareffekt bei
Dammstarken Gber 15 cm allmahlich geringer. Im Vergleich: Bei Neubau kénnen Dammstarken von
mind. 18 cm gewadhlt werden, da hier im Vorfeld optimal geplant werden kann. Fiir eine héhere
Dammstoffstarke als die heute liblichen 8 - 12 cm spricht vor allem der geringe Anstieg der Kosten
pro cm Dammstoffstarke von 2,50 - 3,00 €/m?2.

Die Vorteile einer guten Warmeddammung sind:

o  Wirtschaftlichkeit durch hohe Energiekosteneinsparung

e Einsparung an Energieverbrauch tber die AuBenwand von bis zu 40 %

e bester winterlicher Warmeschutz

e hohe Behaglichkeit durch warme Innenwandoberfldchen

o Tauwasserfreiheit der Konstruktion

e Schutz der Bausubstanz

o verbesserte Warmespeicherung und guter sommerlicher Warmeschutz.

Fenstertausch

Durch den Einbau von Fenstern mit energiesparender Verglasung, warmegedammten Rahmenmate-
rialien sowie guten Dichtungen, lassen sich erhebliche Energieverluste und -kosten vermeiden und
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die Wohnbehaglichkeit nimmt zu. Empfohlen werden Einfachfenster mit 3-Scheiben-Warmeschutz-
verglasung sowie sehr gut gedammte Kunststoff- oder Holzrahmen bei gleichzeitig gutem Randver-
bund. Es sollte unbedingt auf einen sauberen und luftdichten Einbau geachtet werden. Die Vorteile
moderner Fenster sind:

e bester winterlicher Warmeschutz

e sehr hohe Behaglichkeit durch warme innere Scheibenoberflachen
e Einsparung an Energieverbrauch von bis zu 20 %

e  Wirtschaftlichkeit durch Energiekosteneinsparung

e Tauwasserfreiheit der Konstruktion

Abdichtung von Fenstern und Tiiren

Weit verbreitete Mangel an dlteren Gebduden sind undichte Fenster und Tiren. Zwar betragt die
Lebensdauer von Fenstern und Haustiren i.d.R. Gber 25 Jahre. Fenster- und Tirdichtungen sind je-
doch VerschleiRteile, die alle 8-10 Jahre ausgetauscht werden missen, um ihre volle Funktionsfahig-
keit zu erhalten. Mit Hilfe von selbstklebenden Dichtungsbandern ldsst sich diese Schwachstelle auch
selbst und kostengtinstig beheben.

Dammung der Kellerdecke oder des Kellerbodens

Die Warmeverluste zum Erdreich sind nicht unerheblich. Durch eine nachtragliche Dammung der
untersten Geschossdecke von Bestandsgebauden konnen die Energieverluste durch das Erdreich um
10 % reduziert werden. Durch die relativ geringen Kosten der DammmaRnahme ldsst sich auch hier
wirtschaftlich Energie einsparen.

7.3.3. Sanierung des Heizungssystems

Neben dem Austausch von alten ineffizienten Heizungsanlagen bietet die Optimierung des beste-
henden Heizungssystems ebenfalls Potenzial zur Effizienzsteigerung. Im Folgenden werden die wich-
tigsten Optionen zur Effizienzsteigerung einer bestehenden Anlage dargestellt.

Hydraulischer Abgleich: Wenn Heizkdrper unterschiedlich schnell warm werden und sich manche
Rdaume nur schwer aufheizen lassen und/oder schnell Gberhitzen, kann ein hydraulischer Abgleich
der Heizanlage zu einem deutlichen Plus an Wohnkomfort und zu deutlichen Energieeinsparungen
flihren. Hierbei werden Uber verstellbare Ventile an den Heizkérpern die Durchflusswiderstande op-
timiert. Dies entlastet die Heizkreispumpe und verbessert das Aufheizverhalten der Heizkorper.
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Temperaturverteilung in Heizkdrpern und Raumen
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Abbildung 29: Temperaturverteilung in den Heizkdrpern und Raumen - Hydraulischer Abgleich (Arbeitsgemeinschaft fir
sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch e.V. (ASUE), 2012)

Optimierung der Heizungssteuerung: Die Steuerung vieler Heizanlagen wird bei Inbetriebnahme mit
Standardeinstellungen versehen. Diese Einstellungen fiihren haufig zu unnotig hohem Heizenergie-
verbrauch, wenn beispielsweise die Heizgrenztemperaturen nicht optimal gewahlt werden oder nicht
an die individuellen Heizzeiten angepasst sind. Auch zu hohe Vorlauftemperaturen fihren zu einer
ineffizienten Nutzung der kostbaren Heizenergie. Die Uberpriifung und Optimierung der Heizungs-
steuerung durch einen unabhdngigen Fachmann ist daher in den meisten Fallen lohnenswert.

Brennwertnutzung: Wenn der bestehende Heizkessel dlter als 20 Jahre ist oder ohnehin eine grofRere
Reparatur ansteht, sollte der komplette Austausch des Heizkessels gepriift werden. Dies gilt vor al-
lem fur besonders ineffiziente Heizkessel (z.B. Konstanttemperaturkessel). Beim Ersatz des Heizkes-
sels sollte konsequent auf eine effiziente Technik geachtet werden. Bei Ol- und Gasheizungen sind
Heizkessel mit Brennwertnutzung Stand der Technik. Die KfW fordert mit ihrem ,Heizungspaket” den
Austausch ineffizienter Heizungsanlagen durch effiziente Brennwert-Anlagen in Verbindung mit einer
optimierten Einstellung der gesamten Heizungsanlage. Beim Heizen mit Holz sind Holzvergaserkessel,
Pellet- und Hackschnitzelheizungen eine effizientere und komfortable Alternative zum Kaminofen.

Hocheffizienzpumpen: Wenn die Heizungspumpe erneuert werden muss, sind Hocheffizienzpumpen
auf lange Sicht die glinstigere Alternative zu Standardmodellen, da sie weniger Strom verbrauchen.

7.3.4. Wirtschaftlichkeit energetischer Gebdudesanierung

Da eine Aussage zur Wirtschaftlichkeit einer bestimmten Dammmalnahme grundsatzlich von vielen
verschiedenen Randbedingungen abhangig ist, zum Beispiel vom Bauteilalter und vom energetischen
Zustand, ist eine Verallgemeinerung sehr schwierig. Als Beispiel flir eine Gesamtsanierung der Ge-
badudehdiille soll ein typisches Einfamilienhaus aus der Gebaudealtersklasse 1968 bis 1979 dienen, da
sich der GroRteil der im Quartier vorzufindenden Gebaude auf einem entsprechenden Sanierungsni-
veau befinden, der dem energetischen Zustand vor der Warmeschutzverordnung 1977 entspricht.

Als Sanierungsvarianten gelten ein Sanierungsniveau gemaR den Anforderungen der Energieeinspar-
verordnung 2014 sowie eine etwas ambitioniertere Variante auf dem Standard eines Niedrigenergie-
hauses. Die notwendigen Dammstoffstarken und die korrespondierenden Kosten fiir die betrachte-
ten Sanierungsvarianten werden unter Annahme einer Warmeleitfahigkeit von A = 0,035 W/(mK)
ermittelt. Die Kosten der einzelnen Sanierungsvarianten sind mithilfe der Kostenfunktionen gemaR
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Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und in Abhangigkeit von den ermittelten
notwendigen Dammstarken zu berechnen. MalRnahmen zur Erreichung der entsprechenden Stan-
dards kdnnen variieren. Die wesentlichen Malinahmen sind:

- Warmedammung der Fassade

- Warmedammung des Dachs bzw. der obersten Geschossdecke

- Fenster mit Warmeschutzverglasung

- Austausch der Heizungsanlage bzw. Anschluss an das Warmenetz
- Ggf. automatische Liftung mit Warmerickgewinnung

In Tabelle 13 sind die Annahmen und Ergebnisse der beispielhaften Wirtschaftlichkeitsberechnung
dargestellt.

Tabelle 13: Ergebnisse einer beispielhaften Sanierung eines im Quartier typischen Einfamilienhauses

Beispielsanierung typisches Einfamilienhaus

Jahrlicher Heizwarmebedarf Nur Instandsetzung 34.000
[kWh/a] EnEV Standard 6.300
Niedrigenergiehausstandard 3.700
Sanierungskosten Nur Instandsetzung 37.000 - 50.000
[€] EnEV Standard 55.000 — 71.000
Niedrigenergiehausstandard 62.000 — 80.000
Energiebedingte Mehrkosten EnEV Standard 18.000 —21.000
(€] Niedrigenergiehausstandard 25.000 — 30.000
Jahrliche Heizwarmebedarf Einsparung EnEV Standard 24.000 -
[kWh/a] 30.000
Niedrigenergiehausstandard 26.000 —
33.000
Amortisationszeit der GesamtmaRnahme EnEV Standard 4,2-9,4
[a] Niedrigenergiehausstandard 53-11,5

Die beispielhafte Berechnung zeigt, dass sich eine energetische Sanierung unter der Voraussetzung
sowieso durchzufiihrenden InstandhaltungsmaBnahmen am Gebdude bei Sanierung auf EnEV Stan-
dard bereits nach durchschnittlich 5,5 Jahren und auf Niedrigenergiehausstandard nach durchschnitt-
lich 7 Jahren amortisiert. Die energiebedingten Mehrkosten liegen zwischen 18.000 € und 30.000 € je
nach erreichtem Standard und Umfang der MalRnahmen.

Bei der Mehrzahl der im Quartier vorzufindenden Gebadude handelt es sich um Einfamilienhduser, die
sich auf einem typischen Zustand von vor der 1. Warmeschutzverordnung befinden. Es wird daher
angenommen, dass eine energetische Sanierung im Zuge einer sowieso durchgefiihrten Gebadudein-
standsetzung eine Amortisation weit unter der iblichen Nutzungsdauer erreicht.

Trotzdem stellt eine Sanierung, insbesondere eine hochwertige energetische Sanierung, fiir Gebau-
deeigentliimer eine groRe Investition dar, die abschreckend wirkt und oftmals dazu fuhrt, dass nur die
notigsten MaRnahmen ergriffen werden und keine ganzheitliche Sanierung vorgenommen wird.

Fir Hauseigentimer bieten die KfW-Programme 151/152 (Darlehen mit Tilgungszuschuss von 7,5 %
bei EinzelmaRnahmen) und 430 (10 % Zuschuss) Forderungen an. Beide Programme verlangen jedoch
einen KfW-zugelassenen Energieberater (dessen Kosten wiederum nach Programm 431 zu 50 % ge-
fordert wird). Die Programme fordern nicht nur die Erneuerung der Heizungsanlage bzw. den An-
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schluss an ein Warmenetz, sondern auch die Kosten fir die sekundarseitige Ertlichtigung inkl. hyd-
raulischem Abgleich.

Im Quartier sollte daher darauf hingearbeitet werden, die Gebaudeeigentiimer fir das Thema ener-
getische Gebadudesanierung zu sensibilisieren und zu beraten. Die entsprechenden MalRnahmen, um
die Eigentlimer anzusprechen, werden in 7.1. dargestellt. Eine zentrale Rolle spielt hier ein Sanie-
rungsmanagement.

7.3.5. MaBBnahmenkatalog fiir energetische Gebdaudesanierung

Wie in Kapitel 7.3.4. bereits beschrieben, sind Aussagen zu einzelnen Sanierungsmalinahmen fir
jedes Gebdude sehr individuell. Im Rahmen dieses Quartierskonzeptes ist es daher nicht moglich,
Sanierungsfahrpldne fir samtliche Gebaude zu erstellen. Eine beispielhafte Sanierung flir einen im
Quartier haufig anzutreffenden Gebadudetyp mit entsprechendem Sanierungsstand ist ebenfalls in
Kapitel 7.3.4. dargestellt.

Fiir den MaRnahmenkatalog fir die energetische Gebdudesanierung wurde das Quartier in mehrere
Bereiche aufgeteilt, in denen Gebadude desselben Typs und dhnlichen Alters anzutreffen sind und fur
die jeweils dhnliche MalBnahmen vorgeschlagen werden. In Abbildung 30 ist die Einteilung des Quar-
tiers ersichtlich. In Tabelle 15 werden MalRnahmen, die Wirtschaftlichkeit und die Machbarkeit fir
die in Abbildung 30 dargestellten Gebiete beschrieben.

Tabelle 14 bewertet konkrete MaRnahmen fiir die einzelnen Gebaude in den jeweiligen Bereichen
dargestellt und deren Wirtschaftlichkeit sowie Umsetzbarkeit.
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Abbildung 30: MaBnahmen nach Baualter von Wohnquartieren (endura kommunal, 2019)

Kostenangaben werden an dieser Stelle nicht gemacht, da diese aufgrund der individuellen Gege-
benheiten sehr unterschiedlich ausfallen bzw. in einer groRen Spanne liegen. Dies konnte dazu fiih-
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ren, dass potenziell sanierungswillige Gebaudeeigentiimer durch ggf. hohe Zahlen abgeschreckt wer-
den. An dieser Stelle empfehlen wir den Geb&dudeeigentiimern eine Energieberatung durch einen
zertifizierten Energieberater fiir das Objekt. In dieser wird ein individueller Sanierungsfahrplan fur
das jeweilige Gebaude erstellt und die Kosten kénnen individuell sinnvoll abgeschatzt werden. In
Kapitel 7.3.4. wurde trotzdem fiir den am haufigsten im Quartier vorkommenden Gebaudetyp eine
beispielhafte Wirtschaftlichkeits- und Kostenaufstellung beschrieben. Tabelle 14 zeigt den MalRnah-
menkatalog fiir die 6ffentlichen Liegenschaften.

Tabelle 14: MaBBnahmenkatalog fiir energetische Gebdudesanierung 6ffentlicher Gebaude

Wirtschaftlichkeit Machbarkeit

Bereich MaRBnahmen

Wiesentalhalle

Komplette Modernisie-

Wirtschaftlichkeit der

Malnahme bereits ge-

gegeben, wenn diese im
Zuge von sowieso statt-
findenden MaBnahmen
erfolgt

(Baujahr 1980) rung und energetische energetischen Sanierung  plant
Sanierung gegeben, wenn diese im
Zuge von sowieso statt-
findenden MaBnahmen
erfolgt
Bauamt & Warmedammung der Wirtschaftlichkeit der Nur bei sowieso anfal-
Schule Gebaudehiille energetischen Sanierung lenden Sanierungsmal3-

nahmen machbar

Kindergarten

Warmedammung der
Gebaudehiille

Wirtschaftlichkeit der
energetischen Sanierung
gegeben, wenn diese im
Zuge von sowieso statt-
findenden MaBnahmen
erfolgt

Nur bei sowieso anfal-
lenden Sanierungsmal3-
nahmen machbar

In Tabelle 15 werden MalBnahmen, die Wirtschaftlichkeit und die Machbarkeit fiir die in Abbildung 30
dargestellten Gebiete beschrieben.
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Tabelle 15: MaBBnahmenkatalog fiir energetische Gebaudesanierung

MaBnahmen

Bereich

Wirtschaftlichkeit

Machbarkeit

- Austausch
Fenster hin zu
3-fach Vergla-
sung

- Ddmmung der
Gebaudehiille

historischer Ortskern:

Der alte Ortskern besteht
aus alten Gebauden aus der
Dorfgrindung und spater
hinzugekommenen Gebau-
den ab 1900. Sanierungsbe-

Hohe Wirtschaftlichkeit,
da im alten Gebaudebe-
stand hohe Energieein-
sparungen erzielt wer-
den kénnen
Amortisationszeiten: 3-

- Hohe Machbarkeit

aufgrund hohen Ein-
sparpotenzials
- Ggf. schwierige Um-
setzung bei Fachwerk
Machbarkeit hoch,

darf ist groRtenteils vorhan-  (Fassade/Dach) 12 Jahre wenn sowieso Mal3-
den, jedoch sind einige Ge- - Ddmmung nahmen am Gebaude
baude bereits energetisch Kellerdecke durchgefiihrt werden
saniert bzw. teilsaniert.

Baugebiet 50er/60er/70er - Austausch - Hohe Wirtschaftlichkeit, - Hohe Machbarkeit

Fenster hin zu
3-fach Vergla-
sung

- Dd&mmung der
Gebaudehiille

Die vorzufindenden Gebau-
de stammen aus der Zeit
vor der 1. Warmeschutz-
Grundverordnung und ha-
ben zumeist keinen bzw.

da im alten Geb&udebe-
stand hohe Energieein-
sparungen erzielt wer-
den kénnen
Amortisationszeiten: 6-

aufgrund hohen Ein-
sparpotenzials
Machbarkeit hoch,
wenn sowieso Mal3-
nahmen am Gebaude

einen geringen Warme- (Fassade/Dach) 14 Jahre durchgeﬁjhrt werden
schutz. - Dammung

Kellerdecke
Baugebiet 80er - Austausch - Hohe Wirtschaftlichkeit, - Hohe Machbarkeit

Fenster hin zu
3-fach Vergla-
sung

- Ddmmung der
Gebdudehiille

Die vorzufindenden Gebau-
de stammen aus der Zeit
nach der 1. Warmeschutz-
Grundverordnung und ha-
ben zumeist einen geringen

da im alten Gebdudebe-
stand hohe Energieein-
sparungen erzielt wer-
den kdnnen
Amortisationszeiten: 7-

aufgrund hohen Ein-
sparpotenzials
Machbarkeit hoch,
wenn sowieso Mal3-
nahmen am Gebaude

Wirmeschutz. (Fassade/Dach) 14 Jahre durchgefiihrt werden
- Dammung
Kellerdecke
Baugebiet 1990er - Austausch - Wirtschaftlichkeit meist - Machbarkeit gegeben,

Fenster hin zu
3-fach Vergla-
sung

- Starkere

Das Wohngebiet ist ab 1990
entstanden, die Gebaude
haben daher einen ver-
gleichsweise guten Warme-

gegeben, wenn energe-
tische MaRnahmen bei
sowieso anfallenden
Malnahmen durchge-

wenn sowieso Mal3-
nahmen am Gebaude
durchgefihrt werden
Energetische MaR-

schutz. Dammung der flhrt werden nahmen werden oft-
Gebaudehille - Amortisationszeiten: 7- mals als nicht not-
(Fassade/Dach) 20 Jahre wendig betrachtet

- Ddmmung - Hoher Informations-

Kellerdecke aufwand notwendig

Neubaugebiete ab 2000 - derzeit keine

Die Gebiude sind in den MaRnahmen

letzten 19 Jahren entstan- notwendig

den u. sind auf einem guten
energetischen Standard
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7.4. Zentrale nachhaltige Warmeversorgung

Das hohe Interesse zur Griindung einer Genossenschaft in Hollstein — dhnlich wie die im Ortsteil Ha-
gelberg — und das grolRe Interesse einer Vielzahl der Gebaudeeigentiimer an einem Nahwarmean-
schluss machen den Bau zumindest eines kleinen Nahwarmenetzes in Hollstein wahrscheinlich.

Aus diesem Grund wurde ein Netz grob ausgelegt, an das moglichst viele Interessenten angebunden
werden kdnnen.
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Abbildung 31: Mogliche Netzauslegung (endura kommunal, 2019)

Dieses Netz hat eine Trassenlange von 4.300 m, davon eine Hauptleitung von 2.590 m und 1.545 m
Hausanschlussleitungen. Ingesamt kdnnen mit diesem Netz 113 Hausanschliisse gelegt werden, da-
von 82 der Interessenten aus dem Ricklauf. Zusatzlich wurde aufgrund unserer Erfahrungen mit dem
sogenannten ,Baggereffekt” ein Aufschlag von 20 % angenommen, d.h. 21 zusatzliche Hausanschlis-
se. Der Warmebedarf inkl. eines Aufschlags von 25 % belauft sich auf 3.595 MWh/Jahr. Die Netzver-
luste wurden mit 20 % angesetzt, die Anschlussleistung mit 2.000 kW. Die benétigte thermische Leis-
tung bei 0,85 Gleichzeitigkeit liegt bei 1.700 kW.

Insgesamt wird mit dieser Netzauslegung eine Warmebelegungsdichte von 836 kWh/m*Jahr erzielt,
was eher unwirtschaftlich ist.

Die Prifung der Varianten fiir die Warmeerzeugung kam zu folgendem Ergebnis:
*  Holzhackschnitzelkessel mit 1.000 kW
*  Gas-Spitzenlastkessel mit 800 kW
*  Pufferspeicher mit 50 m3 Volumen

e Kosten HHS: 35 €/MWh
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e Kosten Gas: 45 €/MWh

Die Kosten fiir dieses Warmenetz wirden sich auf ca. 3,3, Mio.

Annahmen:

*  Leitung 450 €/m (Tief- und Rohrbau)

*  Wairmelbergabestation: 4000 €/St.

*  Planungskosten: 18 %

*  Projektentwicklung: 0 € (durch Genossenschaft)

*  Forderung Uber KfW 271

Euro belaufen. Dabei gelten folgende

Invest [€] Zu;;f/:/uzs;l[ﬂ Summe [€]

Warmenetz
Tief- und Rohrbau 1.935.000 -258.200 1.677.800
Warmeiibergabestationen
WUST (incl. Einbau) 456.000 -205.200 250.800
WUST (incl. Einbau) — groR 10.000 10.000
TGA 20.000 20.000
Warmeerzeugung
HHS Kessel 300.000 -50.000 250.000
Gas Spitzenlastkessel 120.000 120.000
Brennstoffeintragung 20.000 20.000
sonstige Technik Heizzentrale 30.000 30.000
Pufferspeicher 50.000 -12.500 37.500
Hydraulische Anlagentechnik 20.000 20.000
Heizzentrale
Gebdude Heizzentrale 150.000 150.000
Brennstoffbunker 30.000 30.000
Elektroinstallation 5.000 5.000
Heizwasserkreislaufkomponenten
Wasserservicemodul 15.000 15.000
Druckhaltung 20.000 20.000
Netzpumpen 20.000 20.000
Visualisierung 10.000 10.000
Sonstiges/Beratung/Planung
Gutachten 10.000 10.000
Planer/Bauleitung 577.980 577.980
Projektentwicklung 0 0
Sonstiges 10.000 10.000
Summe 3.808.980 -526.000 3.282.980
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Fir die Finanzierung kénnen ein KfW-Darlehen 271, Erlése aus Anschlussgebiihren (ca. 3.770 €) sowie
ein KfW-Tilgungszuschuss in Anspruch genommen werden. Unter der Annahme eines Zinssatzes von
2 % und einer Laufzeit der Finanzierung von 20 Jahren beliefe sich das bendtigte Eigenkapital auf
500.000 €.

Finanzierung

Fmanneru{r;g] in %
Eigenkapital 500.000 14%
KfW-Tilgungszuschisse (271) 426.000 14%
Erl6se aus Anschlussgeblhren 1.140.000 31%
Fremdmittel (z.B. KfW-Darlehen 271) 1.522.980 41%
Fremdmittel (Darlehen 1) 0 0%
Summe 3.402.180 100%

Der operative Betrieb und die Wartung des Nahwarmenetzes wiirde laufende Kosten von ca. 45.000
€/lahr verursachen. Dabei wird davon ausgegangen, dass fur Verwaltung und den technischen Be-
trieb keine Kosten entstehen, da diese Gber eine Genossenschaft abgedeckt wirden.

Kosten operativer Betrieb

Geschaftsfihrung 0€/p.a.
Verwaltung & techn. Betreuung 0€/p.a.
Versicherungen 2.000 €/p.a.
Rechts- und Steuerberatung 1.000 €/p.a.
Schornsteinfeger 1.000 €/p.a.
Betriebsstrom 14.236 €/p.a.
Ascheentsorgung 2.000 €/p.a.
Sonstiges/Unvorhergesehenes 2.000 €/p.a.
Wartung (nach VDI 2067) 23.170€/p.a.
Summe 45.406 €/p.a.

Fur einen konkurrenzfahigen Warmetarif werden folgende Annahmen zugrunde gelegt:
*  Grundpreis: 45 €/kW (netto)
*  Arbeitspreis: 0,075 €/kWh -> 7,5 Ct./kWh(netto)

Die Liquiditatsbetrachtung zeigt, dass ein wirtschaftlicher Betrieb des Nahwadrmenetzes nicht moglich
ist bzw. fur einen wirtschaftlichen Betrieb die Warmepreise sehr hoch sein missten und damit nicht

konkurrenzfahig waren.

E endura% 58

\" KOMMUNAL
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Abbildung 32: Liquiditatsbetrachtung Nahwarmenetz Hoéllstein (endura kommunal, 2019)

Im Ergebnis ergibt sich folgendes Fazit mit Blick auf einen moglichen Betreiber eines Nahwarmenet-
zes in Hollstein:

1. Ein Nahwarmenetz in Hollstein ware fir die Gemeinde mit einem hohen wirtschaftlichen Ri-
siko verbunden.
-> Betrieb durch die Kommune ist daher nicht empfehlenswert.

2. Fir eine Blrgerenergiegenossenschaft ist ein Nahwarmenetz wegen des finanziellen Risikos
ebenfalls nicht empfehlenswert.

3. Fur professionelle Energieversorger ware ein Nahwarmenetz mit Blick auf deren Gewinner-
wartung unattraktiv, konnte jedoch aus strategischen Griinden interessant sein.

Tatsachlich haben im Rahmen einer informellen Interessenabfrage auf Basis des Warmebedarfs und
der Anzahl der Nahwarmeinteressenten fiinf Energieversorger aus der Region ihr prinzipielles Inte-
resse bekundet, in Hollstein ein Nahwarmenetz zu betreiben. Die Auswahl eines Betreibers wird auf
Basis eines Bewertungskatalogs von der Gemeinde getroffen.

7.5. Einrichtung eines Sanierungsmanagements

Wie in den vorangegangen Kapiteln deutlich wurde, erfordert die Umsetzung der MaRnahmen eine
intensive Kommunikation mit Gebdudeeigentiimern und Mietern sowie zahlreiche Abstimmungen
mit den weiteren Akteursgruppen. Insbesondere stellt die Koordination mit dem Breitbandausbau
bei im Falle des Baus eines Nahwarmenetzes hohe Anforderungen an die raumliche und zeitliche
Planung. Da die Gemeinde Steinen diese Aufgaben personell nicht stemmen kann, soll ein Sanie-
rungsmanagement externe Unterstiitzung leisten.
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Zentrale Aufgabe des Sanierungsmanagements ist die Projektkoordination an der Schnittstelle zwi-

schen den Akteuren. Hinzu kommen folgende weitere Aufgaben:

1)

2)

8)

Aufklarung und Information interessierter Gebdudeeigentiimer im Quartier zu Gebdudesanie-
rung, Nahwarmeanschluss und Mieterstrom

Bewerbung des Nahwarmeanschlusses flir Gebaudeeigentiimer im Quartier durch gezielte Bera-
tungsgesprache von privaten, aber auch institutionellen Gebaudeeigentiimern

Aktivierung der Blirgerschaft fir energetische GebdudesanierungsmaBnahmen im Quartier Holl-
stein (Blrgerinformationsveranstaltungen, Birgersprechstunden, Beratungsgesprache u. a.)

Koordination der Umsetzung der im Quartierskonzept vorgeschlagenen MalRnahmen

Vernetzung der verschiedenen Akteure, insbesondere Gemeindeverwaltung, Warmenetzbetrei-
ber, Burgerschaft, Hausverwaltungen, Gewerbe und Industrie

Begleitung des Warmenetzbetreibers bei der technisch-wirtschaftlichen Bewertung eines Nah-
warmenetzes im Quartier

Uberwachung und Evaluation der Projektumsetzung sowie der Energie- und CO,-Einsparungen
(Controlling)

Vermittlung weiterer Beratungsangebote (bspw. vertiefte Energieberatung)

Grundlage fur die Arbeit des Sanierungsmanagers ist das integrierte Quartierskonzept. Der Sanie-
rungsmanager handelt in enger Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung und dem Betreiber eines
Nahwarmenetzes. Er informiert Gber Moglichkeiten zur energetischen Gebaudesanierung, Forder-

moglichkeiten und berat die Hauseigentiimer und potenzielle Nahwarmekunden.

Flr Fragen der Gebdude- und Haustechnik stimmt er sich zudem mit Energieberatern und Handwer-
kern ab.

Den zeitlich groRten Anteil wird dabei die Kommunikation mit und Beratung von Eigentiimern und
Hausverwaltungen einnehmen. Eine sehr wichtige und zeitintensive Aufgabe des Sanierungsmana-

gers ist zudem die Projektkoordination an der Schnittstelle zwischen den Akteuren.

Betreiber
Warmenetz

Haus-
verwalter

Betriebe

Energie- Gemeinde

berater . Steinen
Sanierungs-

manager

endura
kommunal

Hand- Biirger-
werker schaft

Abbildung 33: Das Sanierungsmanagement als Schnittstelle zwischen den Akteuren
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8. Szenarien

Das Zielszenario bezieht sich auf das Jahr 2030. Jedoch kann auch Gber das Jahr 2030 hinaus bei Rea-
lisierung der MalBnahmen von einem weiteren Ausbau und Nachverdichtung des Nahwarmenetzes
und weiteren energetischen SanierungsmalRnahmen ausgegangen werden. So dass auch Uber das
Zielszenario hinaus Einsparungen entstehen.

8.1. Zielszenario Nahwdrme
Das Zielszenario Nahwarme umfasst den Aufbau eines Nahwarmenetzes auf Basis von Holzhack-
schnitzel als Hauptenergietrager bis zum Jahr 2030 wie in Kapitel 7.4. beschrieben.

In diesem Szenario wird von keiner Einsparung der Endenergie ausgegangen, da sich lediglich die Art
der erzeugten Warme dndert und keine Einsparung von Endenergie unterstellt wird.

Die Einsparung an Primdrenergie im Vergleich zum Ist Zustand ist grof$ und belduft sich auf 4.640
MWh pro Jahr. Als Primarenergiefaktor wird ein Wert von f; 0,1 angesetzt.

Die Einsparung an CO,-Emissionen ist ebenfalls grol’ und belduft sich im Zielszenario auf 1.668 t CO,
pro Jahr.

Tabelle 16: Einsparungen im Zielszenario Nahwarme (endura kommunal, 2019)

Zielszenario

Endenergie 0 MWh pro Jahr
Primdrenergie 4.640 MWh pro Jahr
CO,-AusstoR 1.668 t pro Jahr

8.2. Zielszenario energetische Gebaudesanierung

Das Zielszenario energetische Gebdudesanierung sieht eine Steigerung der Sanierungsquote im Quar-
tier bis zum Jahr 2030 vor.

Fir die Sanierungsquote fir Vollsanierungen der Gebdude wird ein Wert von 1 % aller Gebaude bis
2030 angenommen. Als Vollsanierung gelten Sanierungen, bei denen wenigstens Fassade, Fenster
und Dach bzw. oberste Geschossdecke energetisch saniert werden. Die mittlere Endenergieeinspa-
rung bei Vollsanierung wird mit 81 % angenommen und ist vom Zustand des Gebdudes vor der Sanie-
rung und dem erreichten Gebdudezustand nach der Sanierung abhangig.

Fir die Sanierungsquote fiir eine Teilsanierung wird ein Wert von 3 % der Gebaude bis 2030 ange-
nommen. Unter einer Teilsanierung wird die energetische Sanierung von Fenstern und dem Dach
bzw. oberster Geschossdecke verstanden. Die mittlere Endenergieeinsparung bei Teilsanierung wird
mit 26 % angenommen und ist vom Zustand des Gebaudes vor der Sanierung und dem erreichten
Gebdudezustand nach der Sanierung bzw. den umgesetzten TeilmaBnahmen abhangig. Insgesamt
ergeben sich Einsparungen wie in Tabelle 17 dargestellt.
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Tabelle 17: Einsparungen im Zielszenario energetische Gebdudesanierung (endura kommunal, 2019)

Zielszenario

Endenergie 1.167 MWh pro Jahr
Primdrenergie 883 MWh pro Jahr
CO,-AusstoR 344 t pro Jahr

8.3. Energie- und CO,-Bilanz Gesamtzielszenario

In Summe ergeben sich aus den geplanten MaRnahmen Nahwarme und energetische Gebaudesanie-
rung die nachfolgend beschriebenen Gesamteinsparungen von Endenergie, Primarenergie und CO,-
Emissionen.

Die Einsparung von Endenergie belduft sich auf 1.167.067 kWh pro Jahr und entsteht hauptsachlich
durch die MaRnahmen energetischer Gebdudesanierung.

Die Einsparung von Primarenergie ist im Gesamt-Zielszenario deutlich gréRer als die Einsparung von
Endenergie und belauft sich auf 5.523.506 kWh pro Jahr. Wie in Abbildung 34 dargestellt wird der
wesentliche Einspareffekt durch die MaRnahme Nahwarme erzeugt. Insgesamt ist fir das Zielszena-
rio eine Einsparung an Primdrenergie von 50 % geplant.

Primdrenergieeinsparung Zielszenario

7
/— # Einsparung durch Nahwarme

# Einsparung durch Sanierung

12.000 MWh/a
10.000 MWh/a -
8.000 MWh/a -

6.000 MWh/a -

4,000 MWh/a - B Primarenergiebedarf

2.000 MWh/a -

0 MWh/a -

Ist Zustand Ziel Szeanario

Abbildung 34: Primdrenergieeinsparung Zielszenario (endura kommunal, 2019)

Die Einsparung der CO,-Emissionen ist in Abbildung 35 dargestellt. Insgesamt wird eine Einsparung
von 1.692 t CO, pro Jahr erreicht. Dies entspricht einer jahrlichen Einsparung von 54 %.
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4.000t CO2/a

CO,-Einsparung Zielszenario

3.500t CO2/a -
3.000t CO2/a -
2.500t CO2/a -
2.000tCO2/a -
1.500 t CO2/a -
1.000t CO2/a -

500t CO2/a -

0tCO2/a -

7
f # Einsparung durch Nahwarme

. Einsparung durch Sanierung

B CO2 Emissionen

Ist Zustand Ziel Szeanario

Abbildung 35: CO, Einsparung Zielszenario (endura kommunal, 2019)

Zusammengefasst sind fir das Gesamt-Zielszenario folgende Einsparungen geplant (Tabelle 18):

Tabelle 18: Einsparungen Gesamt Zielszenario (endura kommunal, 2019)

Gesamt Zielszenario

Endenergie

1.167 MWh pro Jahr

Primdrenergie

5.524 MWh pro Jahr

CO,-AusstoR

2.012 t pro Jahr

P ]
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9. Empfehlungen zur Umsetzung

Das vorliegende integrierte Quartierskonzept ist eine informelle Planung. Mit dem Beschluss des
Gemeinderates zur Annahme des Konzepts geht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung von tatsachli-
chen energetischen Klimaschutz- und SanierungsmalRnahmen oder eine Rechtswirksamkeit aus.

Das Quartierskonzept sollte sowohl der Verwaltung als auch kommunalen Entscheidungsgremien als
Orientierungshilfe dienen. Im privaten Bereich sollen Energieberatungen und eine gute Information
der Gebaudeeigentliimer und der Biirgerschaft zur Umsetzung von MaRnahmen motivieren.

Die folgenden Kapitel geben praktische Empfehlungen, die dazu dienen, die genannten MaRnahmen
tatsachlich zur Umsetzung zu bringen.

9.1. Umsetzungshemmnisse

Bei der Umsetzung von InvestitionsmaBnahmen gibt es eine Vielzahl an Griinden bzw. Hemmnissen,
weshalb sinnvolle MaBnahmen nicht umgesetzt werden. Daraus lassen sich im Wesentlichen vier
Hauptgriinde ableiten, auf die im Folgenden detailliert eingegangen wird.

Zielgruppen Umsetzungs-

spezifische hemmnisse

Abbildung 36: Die vier Umsetzungshemmnisse energetischer InvestitionsmaBnahmen

Private Hemmnisse

e Fehlendes Know-how, daher wird oftmals keine Notwendigkeit gesehen

e  Wirtschaftlicher Nutzen von energetischen Sanierungsmafnahmen nicht bekannt
e Fehlendes Investitionskapital

e Fehlende Kenntnis iber Férdermoglichkeiten

e Kapitalverzinsung in kleineren bis mittleren Wohngebauden niedrig

Technische Hemmnisse

Es gibt eine Vielzahl an technischen Hemmnissen, die eine wirtschaftlich sinnvolle Investition nicht
realisierbar machen. Aufgrund der unterschiedlichen Technologien, die als MalRnahme vorschlagen
werden, sollen hier nur einige Beispiele flr technische Umsetzungshemmnisse genannt werden:

KOMMUNAL

E endura 64
-



e Generelle bauliche Eigenschaften des Gebadudes

e Platzmangel flir EE-Anlage z.B. auf dem Dach, im Dachgeschoss oder im Keller
e Gebdude liegt nicht direkt am Trassenverlauf des Nahwarmenetzes

e Gebdude unterliegt dem Denkmalschutz

o Verbaute Technik ist nicht mit modernem Heizsystem kompatibel

Wirtschaftliche Hemmnisse

e Der Wechsel von Olheizungen zu Gasheizungen und Nahwirme ist u.a. abhéngig von der
Preisentwicklung der Energietrager (Heizol, Erdgas, Holz z.B.)

e Angesichts sinkender Einspeisevergltung ist die Installation von BHKW- oder PV-Anlagen
derzeit meist nur bei Eigenstromnutzung wirtschaftlich

e Unwirtschaftlichkeit Nahwarmenetzerweiterung wg. steigender Kosten (Energie, Bau, etc.)

e SanierungsmaRnahmen sind fiir den Gebdudeeigentiimer zu teuer

Zielgruppenspezifische Hemmnisse

e Gebaudeeigentiimer: mangelndes Interesse, zu teuer, zu kompliziert, fehlendes Know-how,
Altersgriinde und Verschiebung der Investition auf die kinftigen Gebaudeeigentiimer, kein
Nutzenvorteil fur sie erkennbar, strenge gesetzliche Auflagen zu erfillen (insb. Mietrecht)

e Mieter: fehlende Entscheidungsbefugnis, kein Nutzen erkennbar, Angst vor Mieterhohungen

e Wohnungseigentiimergemeinschaften: Vielzahl von Hauseigentiimern bzw. Hausverwaltern
mussen Uberzeugt werden, langwieriger Prozess aufgrund von Meinungen / rechtssichere
Entscheidung, kompliziertere Kreditvergabe, hoherer Verwaltungsaufwand fiir den Verwalter

e Gewerbe: mangelndes Interesse da nicht das Kerngeschaft betreffend, hoher Verwaltungs-
aufwand, strenge Gesetzesauflagen zu erfiillen, fehlendes Know-how, sehr hohe Anforde-
rungen an die Kapitalverzinsung

9.2. Uberwindung von Umsetzungshemmnissen

Tabelle 19 geht auf die wirtschaftlichen (rot) und zielgruppenspezifischen (griin) Hemmnisse fir
energetische SanierungsmalRnahmen ein und zeigt Gegenmalnahmen auf.

Bedeutung finanzieller Férderung

Die fur SanierungsmaBnahmen verfligbaren Férdermittel spielen oft die entscheidende Rolle bei der
Bevolkerung, den Sanierungsstau in Angriff zu nehmen. Daher sollte die Gemeinde Uber eine finanzi-
elle Forderung fir Energieberatungen nachdenken. Denn es bedarf hdufig eines intensiven Bera-
tungsaufwandes, um Gebaudeeigentimern die zur Verfligung stehenden Férdermittel fir ihren indi-
viduellen Fall darzulegen. Aufbauend auf den Beratungen eines Energieberaters ist ein Mallnahmen-
paket festzulegen, welches dann finanziert und umgesetzt werden muss.

Eine finanzielle Forderung ist insbesondere fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften sinnvoll. Hier
ist der Prozess der Entscheidungsfindung deutlich komplizierter und zeitaufwéandiger. Zusétzliche
Fordermittel fir eine externe Prozessbegleitung konnen ein solches Hemmnis iberwinden helfen.
Die , Energieagentur Regio Freiburg” hat aufgrund der Bedeutung des Themas ein Kompetenzzent-
rum fir Wohnungseigentimergemeinschaften eingerichtet und mit anderen Energieagenturen einen
Leitfaden erstellt, der diese bei der energetischen Sanierung unterstiitzt (Ablauf, Recht, Technik,
Finanzierung u.a.). Stadt, Sanierungstrager und Energieberater sollten diesen Leitfaden verteilen bzw.
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weiterempfehlen. Auch hier kdnnten zusatzliche Férdermittel fiir eine externe Prozessbegleitung ein

solches Hemmnis Gberwinden helfen.

Tabelle 19: Handlungsoptionen zur Uberwindung von Hemmnissen privater Gebdudeeigentiimer

DAMMUNG
GEBAUDEHULLE

Hohe Investitionskosten und damit
meist Notwendigkeit der Finanzie-
rung bzw. Kreditaufnahme,

Z.T. kritische Wirtschaftlichkeit,
Informationsdefizite

Fordermittelberatung
Offentlichkeitsarbeit

SOLARTHERMIE

Voraussetzung: Zentralheizung mit
zentraler Warmwasserbereitung.
Wirtschaftlichkeit Gberwiegend
gegeben

Fordermittelberatung

PHOTOVOLTAIK

Gesamtpotenzial teilt sich auf in
viele kleine private Flachen,
Viele Akteure missen motiviert
werden,

Angesichts sinkender Einspeise-
vergltung i.d.R. nur bei Eigen-
stromnutzung wirtschaftlich.

Offentlichkeitsarbeit
Energieberatung zu Moglichkei-
ten der Eigenstromnutzung

HOLZHEIZUNG

Investitionskosten
Platzbedarf fiir Brennstofflagerung
Regionale Verfliigbarkeit

Fordermittelberatung

Verkauf von kommunalem Rest-
holz an die Biirgerschaft
Bereitstellung von Holzlagerfla-
chen durch Gemeinde

NAHWARME

Warmeverluste im Leitungsnetz
Hohe Investitionskosten fir Be-
treiber

Geringe Investitionskosten fir An-
schlussnehmer

Wunsch nach Unabhangigkeit

9.3. Organisatorische Umsetzung

9.3.1. Prioritdten

Doppel-Rohr mit erhéhter
Dammstarke

Solide Wirtschaftlichkeitsprifung
Darlegung der Abhangigkeit bei
alternativen Technologien

Folgende Tabelle fasst die im vorliegenden Bericht aufgezeigten Malnahmen zusammen und zeigt

die Prioritaten sowie Akteure auf. Um die dauerhafte Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen

sicher zu stellen, wird die Einrichtung eines Sanierungsmanagements flir das Quartier Hollstein emp-

fohlen. Ziel des Sanierungsmanagements ist es, alle relevanten Akteursgruppen fiir die Ziele der

energetischen Sanierung zu gewinnen. Die vorgesehenen MalRnahmen sollen im Verbund mit der

Gemeinde Steinen, dem Betreiber, dem Zweckverband Breitband, den Gewerbetreibenden und den

Blrgerinnen und Birgern im Ortsteil Hollstein umgesetzt werden. Ein Sanierungsmanagement bietet

die Moglichkeit, auch langfristige Prozesse zu begleiten.

<
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Tabelle 20: MaBnahmenkatalog mit Prioritdten (endura kommunal, 2019)

MaRnah-

Werbung fiir Energieberatung

MaBnahme Prioritat Akteur
menpaket
Dammung des Daches Eigentiimer
Dammung der oberen Geschossdecke Eigentimer
Sanierung Fassadenddammung Eigentiimer
Gebaudehllle | Einbau neuer Fenster niedrig Eigentiimer
Abdichtung von Fenstern und Tlren niedrig Eigentimer
Dammung der Kellerdecke / des Kellerbodens mittel Eigentiimer
Ersatz von Olheizungen Eigentiimer
Ersatz von Gasheizungen mittel Eigentiimer
Effizientere Nutzung von Erdgas Eigentiimer
Nahwarmeanschluss Eigentiimer
Sanierun
. g Einsatz von Solaranlagen Eigentimer
Gebdude-
. Nutzung von Holz als Energietrager (z.B. Scheitholzvergaser) Eigentiimer
technik
Hydraulischer Abgleich mittel Eigentimer
Optimierung der Heizungssteuerung mittel Eigentiimer
Brennwertnutzung Eigentiimer
Hocheffizienzpumpen mittel Eigentiimer
Installation von PV-Anlagen Private
Einsatz erneu- Installation von Solarthermie-Anlagen Private
erbarer Ener- :
. Priifung und ggf. Nutzung von Abwdrme Same.rungsman.agement,
gien Betreiber, Betriebe
Installation von Warmepumpen mittel Private
Zentrale Erweiterung Gasnetz mittel Energieversorger
Warme- Bau eines Nahwarmenetzes Betreiber
versorgung Priifung des Anschlusses des bestehenden Mikronetzes Gemeinde
Synergien mit | Riumliche und zeitliche Abstimmungen der Leitungsverlegung g::';uber IIATEE S8
Breitbandaus- ) S . u Betreiber und Zweckver-
bau Preisnachlass von Kombination Breitband- + Nahwarmeanschluss band
Werbung fiir Energie- und Férdermittelberatung Sanler'ungsmanagement,
Gemeinde
Energieagentur LK
Durchfiihrung von Energieberatungen Lérrach, dena-
Expertenliste
Forderung der vertieften Energieberatung Gemeinde
Forderung und Werbung flir Energieberatung von Wohnungseigen- Sanierungsmanagement,
timergemeinschaften Gemeinde
Information, Bereitstellen von Holzlagerflachen durch Gemeinde mittel Gemeinde
Beratung' Verkauf von kommunalem Restholz mittel Gemeinde
Offentlich- Pressearbeit mit Positivbeispielen Sanler.ungsmanagement,
. . Gemeinde
keitsarbeit

Sanierungsmanagement,
Gemeinde

Broschiiren und Briefe zu Fordermdglichkeiten

Sanierungsmanagement

Werbung fiir Nahwarme

Sanierungsmanagement,
Betreiber, Gemeinde

Information der Mieter tiber Einsparmaoglichkeiten von Ener-

gie/Kosten (Flyer, Briefe)

Sanierungsmanagement,
Gemeinde

Ansprache der Gewerbetreibenden

Sanierungsmanagement,
Betreiber, Gemeinde

a1
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Sanierungsmanagement,

Werbung fiir den Einsatz effizienter und erneuerbarer Technik .
Energieberater

Contro"ing Indikatoren regelmaRig aktualisieren mittel Sanierungsmanagement

Energiebericht mittel Gemeinde

9.3.2. Verantwortlichkeiten

Die wichtigsten Akteure bei der Umsetzung von MaRRnahmen sind die Gemeinde, der Betreiber eines
Nahwarmenetzes, das Sanierungsmanagement und der Zweckverband Breitbandausbau.

In der Hand der Gemeinde liegen folgende Verantwortlichkeiten:

e genehmigungsrechtliche Begleitung zur Umsetzung eines kommunalen Nahwarmenetzes
e |dentifikation und Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen an 6ffentlichen Gebauden
e Prifung von Einsatzmdglichkeiten erneuerbarer Energien in kommunalen Gebauden

e Prifung der Einbindung des bestehenden Mikronetzes in ein gréReres Nahwarmenetz

e Information Gber und Bewerbung von Sanierungsmalinahmen bei Gebdudeeigentiimern

In den Zustandigkeitsbereich des Betreibers eines Nahwarmenetzes fallen folgende Verantwortlich-
keiten:

e Bau und Betrieb eines Nahwarmenetzes in Hollstein
e langfristig: Einbindung weiterer erneuerbarer Energiequellen in das Nahwarmenetz

In den Zustandigkeitsbereich des Zweckverbandes Breitbandausbau fallen folgende Verantwortlich-
keiten:

e Zeitliche und rdumliche Abstimmung des Baus eines Breitbandnetzes in Hollstein mit
dem Betreiber eines Nahwarmenetzes

Die Aufgaben des zukiinftigen Sanierungsmanagements sind wie folgt:

e Koordination

e Abstimmung mit Gemeindeverwaltung

e Kommunikation und umsetzungsorientierte Offentlichkeitsarbeit

e Einzelberatungen

e Fordermittelberatung

e Infoveranstaltungen, ggf. Birgersprechstunden

e gezielte Einzelberatung flr spezielle Zielgruppen (Wohnungseigentiimergemein-
schaften, Firmen etc.)

e Unterstlitzung bei der Bewerbung eines Nahwarmenetzes

e Koordination externer Dienstleister (Planer, Handwerk etc.)

9.3.3. Zeitplan

In Kapitel 7. wurden MaBnahmen zu verschiedenen Zielen formuliert. Abbildung 37 macht deutlich,
zu welchen Zeitraumen welche MaRnahmenpakete bis zum Jahr 2030 (vgl. Kapitel 2.1. ) im Vorder-
grund stehen.
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Abbildung 37: Zeitplan fiir die MaBnahmenpakete im Quartier Hollstein

Die MaRnahmen mit einem direkten Einfluss auf die CO,-Emissionen werden vorrangig bzw. intensiv
bis ins Jahr 2025 behandelt. Die Einrichtung eines Sanierungsmanagements ist ein Instrument, das
zwar keinen direkten CO,-Einspareffekt besitzt, jedoch umgesetzt werden muss, da sonst die eigent-
lichen MalBnahmen, wie z.B. energetische Gebaudesanierung, wesentlich verhaltener von den Ge-
bdudeeigentimern durchgefihrt werden. Aus diesem Grund sollte der Forderantrag fir das Sanie-
rungsmanagement zeitnah gestellt werden. Die Offentlichkeitsarbeit hat einen hohen Stellenwert
und wird sich wie ein roter Faden bis zum Jahr 2030 durchziehen.

9.4. Controlling

Ein Controlling dient der Uberpriifung der Zielerreichung. Es erméglicht, Entwicklungen iiber ldngere
Zeitrdume aufzuzeigen, Fehlentwicklungen friihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmaRnahmen
zu ergreifen.

Indikatoren und Datenbasis

Ziele sind die Einsparung von Energie, die Steigerung der Energieeffizienz und die Erhéhung des An-
teils an erneuerbarer Energie sowie daraus resultierend die Senkung der Treibhausgasemissionen.
Entsprechend sind die Haupt-Indikatoren fiir den Erfolg v.a. die Anzahl der sanierten Gebaude, die
Anzahl der Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und die Anzahl der Nahwarmeanschlisse.

Wird ein Sanierungsmanagement installiert, so laufen an dieser koordinierenden Stelle die meisten
Informationen zu aktuellen Entwicklungen zusammen. Hier sollten Indikatoren wie Anzahl der Bera-
tungsgesprache, Zahl der Energieberatungen, Anzahl, Art und Kosten der durchgefiihrten Sanie-
rungsmaBnahmen an Gebduden oder auch die Zahl der abgeschlossenen Warmelieferungsvertrage
bekannt sein. Andernfalls konnen die Informationen aktiv an den entsprechenden Stellen wie Betrei-
ber, Energieagentur, Energieberater, Energieversorger etc. abgefragt werden.

Informationen zu erneuerbare-Energien-Anlagen sind aus Datenschutzgriinden nur auf Gemeinde-
ebene verfiigbar. Um die ortliche Entwicklung nachvollziehen zu kénnen, ist von Zeit zu Zeit eine
Ortsbegehung notig. Als Basis dienen eine Fotodokumentation im Jahr des Starts sowie eine entspre-
chende Bestandskarte. In den Folgejahren wird durch eine Begehung ersichtlich, wo Holzheizungen
(erkennbar an der Art des Schornsteins) oder Solaranlagen (PV oder Solarthermie) montiert wurden.
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Bei diesen Hausern kann ggf. gezielt nachgefragt werden, um Details (z.B. zu Leistung und Ertrag der
Anlage) zu erfahren.

Zustdndigkeiten

Im Zusammenhang mit dem Controlling ist die Einflihrung eines Berichtswesens hilfreich, das die
Zustandigkeiten und Abldufe fiir die regelmaliige Abfrage von Daten und Entwicklungen strukturiert.
Dies umfasst auch die Vorbereitung von Erfassungsbogen, die den Aufwand minimieren und die Da-
tenstruktur vereinheitlichen. Sofern mehrere Personen an der Datenerhebung beteiligt sind, sollte
eine Person, z.B. der Sanierungsmanager, die Koordination Gbernehmen.

Folgende Tabelle enthélt Indikatoren fiir die Erreichung o.g. Ziele und Vorschlage fur die Zustandig-

keit zur Datenerhebung und deren Auswertung fiir das Controlling und fiir die Offentlichkeit.

Tabelle 21: Indikatoren fiir die jahrliche Erfolgskontrolle im Quartier

Erfolgsindikator

Zustandigkeit

Einsatz erneuerbarer
Energien

Installation von EE-Anlagen

Private

Anzahl der Solarthermie-Anlagen

Sanierungsmanagement

Anzahl der Photovoltaik-Anlagen

Sanierungsmanagement

Anzahl der Warmepumpen

Anzahl der BHKW-Anlagen

Sanierungsmanagement

Menge eingespeister EE-Strom/ Jahr

Stromversorger

Energieeinsparung und
Energieeffizienz

erfolgte Gebaudesanierungen

Private

Anzahl der Beratungsgesprache

Sanierungsmanagement

Anzahl der Energieberatungen

Energieberater / Energieagentur
Landkreis Lérrach

Anzahl der Vollsanierungen

Sanierungsmanagement

Anzahl der Teilsanierungen

Sanierungsmanagement

Anzahl der Heizungsaustausche

Sanierungsmanagement

Anzahl und Art der EE-Anlagen auf

. Gemeinde
kommunalen Gebduden !
Nachhaltige Warme- . . .
8 Umsetzung eines Nahwarmenetzes Betreiber
versorgung
Anzahl der Warmelieferungsvertrage Betreiber
Anzahl der Anschlussnehmer Betreiber
Warmemengenabsatz/Jahr Betreiber
Jahrlicher Warmeverbrauch der kom-
munalen Gebaude Gemeinde

Hilfreich konnen gerade in der Anlaufphase regelmaRige Treffen zwischen Gemeindeverwaltung,

Betreiber eines Nahwarmenetzes und dem Sanierungsmanagement sein.

Berichterstattung

Die Ergebnisse des Controllings sollten in regelmaRigen Abstdnden in Form eines Kurzberichts zu-
sammengefasst werden. Der zeitliche Rhythmus fur die Berichterstattung ist nicht vorgegeben, je-
doch erscheint es sinnvoll, spdtestens nach Ablauf des Sanierungsmanagements einen Bericht zu
erstellen.

=
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Energetisches Quartierskonzept Steinen-Hollstein
- Fragebogen fir Hausbesitzer-

Die endura kommunal GmbH arstzilt im Auftrag der Gemeinde Steinen ein enargetisches Ouartierskonzept fir den Orts-
teil Holistzin, Zed ist s, MaBrahmen vorzuschisgen, die nachhaltig den Energieverorauch senken sowie die Wohngualitat
werbessern. Insbesonders werden die technische und wirtschattliche Machbarkeit zum Aufosu eines Mahwarme- und ei-
nes Glasfasemnetzes peprift

Die Abgabe des Fragebogens ist frepwilli. Denroch mochten wir Sie um lhre Mitaroeit bitten. Mit j=dem abgesg=ben Fra-
gebogen seigt die Qualitat unserer Arbeit Die Beamtwortung der Fragen dauert ca. 13 Minuten. Ihre Daten werden ver-
traulich behandelt und susschiisBlich flr dieses Projeit penutzt. Unssrs ErciSmung 2m Datenschutz finden Sie auf Seite 3

Sollten Sie Besitzer won mehneren Hawsern sein, filllen Sie bitte pro Sebfude sinen sitra Fragebogen aus. Den Fragebogen
komnan Sie puch vom der Wansite der SEmeince morufen: woats StEimen . o

Eitte senden Sie uns den susgefiliten Fragebogen bis spitestens 30. September 2018 zu:
per Fax 0761 2BE 90 38 29 oder E-Mail an maximilian_schmid @=ndurs-tommunal.de oder

wahlweise kdnnen Sie den Fragebogen such in den Brieficasten des Rathawses sinwerfen.

Aus Grinden der Lesbarkeit verzichten wir auf geschiechtsspezifische Formulierungen. Soweit personenbezogens
Eezsichnungen rar in maénnlicher Farm angefdhrt sind, beziehgn sie sich auf MErner und Frawen in gleicher Weise

1 Anschrift des Gebaudes im Quartier

StraBa, Hausmr. Crbum

Ozr= B O oH= 255 OrH ™ O sarH ohne Gowerbe ﬂ O FH mit Gewerbe .
EFH - Cirtam e bawm CHH - Dopralueatdies AH - Aslrania EFH - M et Besboam EFH - Metrfam B anborm

2 Ansprechpartner fiir das Gebaude

EEl. Firma

Wor- [ Nachmams

StraBe, Haus-Hr.
Hulln wore Cinjedrt siven boharsd |

Telation Enmil-Adrasse
Ich bimn.— O anzirig=ntimer [0 wertreter cer Eigentimeargemeinschan
O ==musverwaitung [ k=ines der genannten, sonderm

3 Angaben zum Gebiude

Eaujahr des Gebawdes (oa] Anzahl Stockaerke |mit Erdgeschoss)

anzahl Wohreinkaitzn Gasami= Wohnflache [inm3) ca.

anzahl Gewaroesimhaiten Gasamis Sewertefigche [in m®] ca
Fragebogen Dearterrhoros o Hilrsn — araun orereorsl Grebid Cein Lean

KOMMUNAL

m endura 73
-



— endura
e

4 S5trom und Warme

Jahresverbrasch Strom W h/lahr

Angaben zum Warmeverbrauch

@ Mahresverbrauch [oa)

Eremnstoff . . E
Eitte die Einhert angeben

[ Heizdl [iteriake]

O Erdgasz &k b

[ Holz: Stickholz, Pellets, Hackschnikzel [Ster, Festmet=r, Tonnen, Srm)

O wiirmepumpe [KWhy/ kanr]

O sonstig=s

Angaben zur Heizung | Metrfachrenrung moglich)

Hiermit =rt=ile ich hnen die Erisubris auf den zustindigen Bezirksschomsteinfeger zugehen, um

N la Hizim
dart Derben zu Ihrer Heizaniage abzufragen. - O
Baujshr [ca.]: Leistumg |[kW) ca. KW
O Zentratheizung O Etagerheizung O Sonstiges
Gibt £5 in dem Gebawde sinen separaten Speicher fir das Heizumgswasser = Pufferspeicher|?
[ i, mit eimem Volumen yon oo m" [ Heim
Angaben zur Warmwasserbereitung |Mehrfachrenraung maglhich)
Wi wird das Warmmwasser fur Bad, Dusche, KDche et in dem Gebaude erhitzt™ Mit Hilfle simer _
[ Zemtralheizung  [] Solarthermie-Anlage [ Eoiler [ sonstiges
Gibt £5 in dem Gebauds sinen separaten Warmwasserspeicher fir Bad, Dusche, Eliche etc?
O Ju, mit emnem Volumen von oo m" O mein
Welche Artvon Heizkorper befindet sich in den REwmen?
Llripp=nkeizkGrper [ Fistt=nkeizkarper O FuBbosenkeizung
Fragetogen Drartshoros o Eilietsdn — srcdurs el Grebdi L= el o
m endura 74
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5 D@mmung und Sanierung — bitte geben S5ie den Sanierungszustand des Gebaudes an

— e e o me
Dach/oberste Geschossdecke O O O O

Faszade O O O O
Bodenpiatte/Kellerdecke O O O O

Fanstaryareiasung O 1-ach O 2-fach O z-fach

& Energetische Sanierung

Zukinftige MaBnamen: Bitte kreuzen Siz an, 00 urd wenn ja welche der folgenden SaniernangsmaEnehmen Sie an dem
Gelbude in den nachsten 3 Jahren beabsichtigen.

O Ermmeusrung der Heizunpsaniage

O océmmur = Ermsusrung von [bitte Bauteil|e] angsben]

O keine sar arungsmakinahmen besnsichtist

7 Nahwdrme- und Glasfasernetz

Im Quertierskonzept wird die Maglichkeit zum Aufosu eires Nahwarme- bzw. Glasfasemnetzes dberpruft. Falls hinrei-
chiend wisle Gebdudesig=ntimer im Quartier sinen Anschiuss an das Mahwarme- bow. Glastaserneiz winschen, kdnnten
damit groBe Synergien bei den Tiefbsuarbeiten erziett werden. Bside MaBnshmen steigern nicht nue gie Attraicteitac
des Dristeils, sondern awdh den Wert Ihrer Immiobilie

1. Heben Sie Interesse an sinem Anschiuss an ein Mabwarmenez? [Unverbindliche Aussage]

= O mein B=merkung

Z. Haben Sie Interesse an siner privaten Nutzung eines Ereitbandanschlusses?

O.l= O Mein E=merkung

3. Haben Sie Interesse an einer geschiftlichen Nutzung eines Breitbeandsnschilusses [z 8. Home Office, Gewerbe, etc|?

0= O mein B=merkung

8 Solarenergie
Haben Si= eine PY-Anlage? Haben Sie eine Solarthermie-Ankage?

O j=. k. [ nein O ja, c=. m* [0 ne=ie

Kdnnem Sie sich worstellen, Ihre Dachfiache zur solaren Energiege- O selbst nutzen [ werpachten O r=in
winnung s=lbst zu mutzen cder ou verpachten®

Fragebogen Ouarbethoros o Hiliemsin — sradun ommronsl Grebid Safe Jvand
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Saliten Sie Rickfragen beim Ausfillen des Fragebopens haben, zAgern Sie bitte picht uns ou kontaktieren.
Ihr Ansprechpartner: Maximilan Schmid, 0764 - 326 30 52 14, maumilian. schmid@endura-kommunalde

Bitte senden Sie uns den ausgefialiten Fragebogen bis spatestens 0. September 2018 per Fax 0751 326 30 98 23 oder
E-BAmil am maximilizn . schmid @endurs-kemmunal.de. Wahlweise kénnen Sie den Fragebogen such in den Briefizsten
des Rathauses sinwerfen.

Der Schukz Ihrer Daten ist uns sshr widvtis. Wir bestitipen hiermit, dass die abgefragt=n Daten anonymisiert und
susschilizElich im Rakmen der Erstelung der Machbarkeitsstudie in Steinen-Hollstein, sowis il mogliche daraus
entstehende MaBnabmen [Entaicklung Warmenetz, Ensatz von PhotovoRaik, uss.| verwendet werden. Eire weiters
Versendung der Daken ist, auch seitens des Auftraggebers, der Gemeinde Steinen, nicht zulassg. Diese und weiters
Informationen mowie Ihne Rechte 2um Datenschutz haben wir i Sie detailiart im Ankang sufbersitet

Wir bedanken urs harzhch for lhee Teilnabma!
d{;ux,{h. Brcncacs

Sunther Brawn ol Poeifer

EdrgErmeister Geschaftsfihrer
andurs kommunal Gmbi

S0 funktioniert ein Nahwarmenetz

Nafralrmenetzs versonmen Haushafe affizisnt und kosberglinsti mit Warme. An das WErmenstz angeschiossens Haushaite
immern sioh michit e um Tank und Heizung im Eeller. Sie sstzen auf iolcale Enenzie und werten unadhingiser won den Fres-
entwickiungen bei 3 und Sas.
— W 1. Die Heizzentrae

In der Heizentrele wir die Warme erzeust Am Okclogisch snrvolisien
(4] ARBnN peschishl gies (ber lokale Energis wie Holz oder Oberschilssize und nicht

Sy bengtigte Aowirme aus 8. dem Abwasser oder sinem Froduktonsoe-
lo o triet. ZusHtzliche Warmespsicher disren ails Puffier fiir Lashunssspitzen,
[ [ 2. Des Verteinetz
it HA Ein unterrdisches etz aus wassarfilhrenden Rohren werbindst Warme-
0 guezllen und Werbraucher. . Sie Snd ahniich sufgeteut wie nomrale Wes-

saTohre.

3. IDie Ubergabestation

Ceas Viarteiinatz mindet im Heizunssksler der Wobnhiussar in sne Uoermabactstion. in giaser bafindst sich sin sog. Plati=nwar-
matmuscher. [m Plattenswinmmetauscer wind cie Wanrme an das hausinteme Heizsystem dbertragen. Sine Uoerzabeststion ist
wasentich Kainer sz sine Ji- ooer Gasheizung. Das Dedstet hishr Fisiz im Kelier!

Fragebogen Trardehoros oo Holredn - sreduns ermoml Grebi St der

>
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Hinweise zur Datenverarbeitung
L Mameund Eontakbdaten des fir die Verarbefung Veranhsoriichen sowie des betrieblichen Datenschutrbeasftragten
Dz Cesbmryschyirizhi rawes e mette s fir die: Dok enveraroetung durch

Werantwortfiche: endura kommunal GmdH, Emmy-Hoether-Sirais 2, D-72104 Freiourg, Devtschiand Email: info@encurs-
koTETRInal de

Tebefion: +49 |0j761 — 3B5 50320

Fa: +43 (0764 — 385 50 88 25

Der/die batriehliche Detenschutzhesufirarts won endure kommunal GmbH ist unter der oz, Anschrit, bezishunroseize unter
S A engyrkorrnal Js emeichbar.

2 Erhebung und Speichenng persenenberogenes Duben sowie Art uned Zwech und dernsn Vensen dung

Faolgende personenbezogene Daten erheben wir won ikren im Rahmen des Fragebazens:

Apreds, Wormame, Nachrams,

Eine gikige E-Mail-Adresse,

Apsheift,

Tedefonmurrmer | Festnetz und,‘oder Mobilftuni],

Informationen, die fr die Lestungserbingung im Rahmen des Auftrazs mit der Siadt Freudenstact noteeendiy sind.
Dii= Erfebung dieser Deten erfolgt,

®  Lim Sie angameszen bermten 2u konnen;
* 7w KDmespondenz mit Bnen;
#  Lmn das Guartisrskonzeot srstelien ou konnen;

Dz Dratenverarbeifung arfolst sl Ihre Anfrane hin und ist nach Art. € Abs. 1 it b DEGV02u den genannten Zesecken Sir e
AngEmessEne Bsarnsiung des Auftrags srforderich

D= fiir diz Basufbrazungs von RS erhobensn perzonenbezomenen Dakan wenden bis 2um Adiauf der gesstzlichen Aufhewah-
rungspilicht mespeichert und danach geidscht, &5 s=i denn, dass wir nach Artiked € 8bs. 1 5.1 it C DSEW0 sufgnnd won struer-
und handaizredtlichen Auttewshrungs- und Dokumentationspilichien [2us HEE, 558 oder AD)| zu siner langeren Speiche-
rung verphichtet sind oder Siz in sine daniber hirauspehende Speichenng rach At § Ao 4 fE. & DEEVD eingewillist haben.

3. Weitergabe won Dabten an Dritte

Eine (bermittung Ihrer parsiniichean Deten =n Dritte 2u andersn aks dan im Folgenden sufzsfihrien Zwecken fndet nicht
stait

Eine WWisitergabe an Dritte erfolst nicht
4., Betroffensnrechbe
S hanen das Rachi

*  GemiArt 7 Abs. 3 DSGVO e sinmal erteifte Eirwiligung jaderzeit gepeniiner uns zu widermuen. Dies hat zur Faige,
dass wir die Datenverarbeiung, die sl dieser Eirsilligung benuivte, e die Zukontt ridsk mehr fortthnen dinfen:

* G=mAEArt. 13 DSGVD Ausiounft Gber Bwe vOR Uns verarosteben personenbezngenen Ceken 20 verfangen. Insbesonders
lnmen: Sie Ausiountt Ober die Versrbetungsmaedos, dis Kategone der personenbeznogenen Daten, die Katemorien wn
Emgfangem, gezeniber denen Bhne Deben offengelest wurden oder wenden, die geolante Speichendmser, das Beshehen =i
nes Roschts sul Barichiigung, Lasthung, Einsdhwaniung der serarbeibung oder Widerspruch, das Bashehen sines Besoiwes-
derachts, die Harjoundt Ihrer Deten sofern disse nicht bad Lne armosen wanden, sowie Ooar ges Bashaben miner sutomati-
sierten Entsdheicung=indung einschii=flich Profiling und g=f. aussazeiTaTtizen infonmationsn 2 densn Einpelheiten ver-
fzngen:

* GemaEArt 1€ DSEVD unverzigich dis Berfchbpung unfichtiper oder Versolistandipung Bhner bei uns gespsicharten per-
sonensezomenen Doben u veriangen;

Fragebogen Dearterhorms o Sl - srdun ool Gebl St Swar B

—<>»
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5.

Gemal Art. 17 DSEV0 die Liscirung Ihrer Del uns gespeicherten personenbezagenen Daten zu veriangen, soweit nicht dis
Verarbetung 2ur Ausibung des Rechis auf freie MenungsiuBarung und Informmation, zur Enflllung sirer nechtlichen Yer-
phlicithunys, s Gniinden des Gentichen Inbaremes oder 2 Geftendmachung , Susibung oder Verteidizng von Redrts-
e geruceeny erfiordieriich ist;

Gemal Art. 12 DSEV0 die Einschrinkung der Yerarbeitung Ihrer parsonenbezarensn Daben 2u verangen, soweit die Rich-
tigheit der Caten von Einen bestritten wind, die Vemrositung urrechtmaBiz ist, Sie aber geren Loschung abishnen und wir
diz Daten micht mefr bendtigen, Sie jedoch disse zur GeRendmachung, Ausivuns oder Yertaidigung von Rectsanspri-
chien Dendtigen oder Sie gamiaE Art. 21 DSEVD Widersonuch pemen dis Verarbeitung singelest haben:
Gemal Art. 20 DSEV0 e personenbeznpenen Ceken, e Sie uns beretmechadt haben, in einem stnukhurierten , singizen
und meschineniessbanen Format ou erhaitan oder die Dbermittiung an sinen andensn Versnbwortiichen zu veriangen und
Gemal Art. 77 DSEVD sich Dad miner Aufsichisbehdnds zu Desdhweren. In der Reged ldnnen Sie sich hierflr an die At
sichisbehdroe Ihres Golichen Aufenthaksories oder Arbeitsplates oder Unseres Firmenstoes wenden,

Widerspnachsrechit

Sofem Ihre personenbezogenen Deten auf Grunclage von benechtizten Intenessen pemak Art. 6 Abs. 15 1 k. T D5GVD verar-
beitet werden, Faben Se das Rechi, pemak Art. 21 DEEV0 Widerspruch Sepen die Vemrbeitung Ihrer personenbeznmanan
Dwten sinzulemen, soweit dafiir Sriinde vorisgsn, dis s sus [hner besondensn Stustion srpsben,

MAGCHThen Sie von Ihnsm \Widerspruchsnednt Setruch machen, pendzt = ne E-Rail an infoe sndum-eommunsl e .

—»
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endura kommunal GmbH
Emmy-Noether-Str. 2
79110 Freiburg im Breisgau

info@endura-kommunal.de
www.endura-kommunal.de

Gemeinde Steinen
Eisenbahnstralle 31
79585 Steinen

gemeinde@steinen.de
www.steinen.de




