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Gemeinde Steinen
Landkreis Lorrach
Satzungen
Uber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
»Hutmatt I1“
im Bebauungsplanverfahren gemaB § 2 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO BW) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Steinen den Bebauungsplan und die zugehérigen Ortlichen

Bauvorschriften mit der Bezeichnung
,Hutmatt 11"

am jeweils als Satzung beschlossen:

§1

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. IS. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. I Nr. 176).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirltemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Mdarz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
sefzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

6. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaser Planungs- und Genehmigungsverfah-

ren wdhrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG)
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in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344).

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,,Hutmatt I und

der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem gemeinsamen zeichne-

rischen Teil.

§3

Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:

— dem zeichnerischen Teil im MaBstab M 1:500

— den Textlichen Festsetzungen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

— dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1:500
— den Ortlichen Bauvorschriften in Textform
Beigefugt sind:

1. eine Begrindung,
die sich sowohl auf den Bebauungsplan als

auch auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht

§4

Ordnungswidrigkeiten

vom 15.02.2024

vom 15.02.2024

vom 15.02.2024

vom 15.02.2024

vom 15.02.2024

Ordnungswidrig i. S. v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich

oder fahrlassig zuwider handelt.
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§5
Inkrafttreten

Diese Satzungen freten mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Steinen,

Gunther Braun, Burgermeister
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" "
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L =
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— — = lll
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1221/5 FD - .
Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Ni.11 und Abs. 6 BauGB)
1055 - StraBenverkehrsfléche
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| 122114 | - privater Weg
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N N
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E Parkplatz
Griunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BAuGB)
Offentliche Grunflachen
1221/20 bes. Zweckbestimmung:
-Parkanlage (Grunfléche am Steinenbach)
ﬁ m Offentliche Grunfléichen bes. Zweckbestimmung:
Spielplatz
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Bolzplatz
Al
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Entwicklung von Natur und Landschaft
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1221117 0000 Umgrenzungen von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen,
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e ——a _
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. n I @ e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B von .
€ T Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung Formelle Beteiligung vom __._ .
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 bis
N ~ BauNVvO) —_—
w .. .. .. . .
8 S Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, Safzungsbeschluss am ..
1221/22 den Hochwasserschutz und die Regelung des Bekanntmachung am __._ .
B EG= Wasserabflusses
OK RF 1221/21
OK RFB EG= 332,00 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
K RFB EG= 332,00 M m Umgrenzung von Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den
332,00 m . < Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
WA 317 =1 5 Zweckbestimmung: Regenwasser (RW)- Kanalisation
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GRZ |HBA= < y -
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K RFB EG= 332,00 m AN
FD 3°-10° K RFB EG= 332,00 m P >—== Geplante GrundstUcksgrenze
332,00 m
1291/ 174 FlurstOcksnummer
Whs Wohnhaus
Gar Garage
Wirtg Wirtschaftsgeb&ude
O Nutzungsschablone
max. Anzahl
1141 Art der Nutzung Voligeschosse
geplante Vorflut —
den St:?:el::af:l f "szund- hi Hohe bgu.ﬁcher Plantel
1166 dchenza Anlagen N antei
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1299 . Kataster vom 09.01.2020 STADTBAU LORRACH
Dachform | Dachneigung Koordinatensystem: ETRS89/UTM




Gemeinde Steinen
Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
~Hutmatt II“

In Ergénzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-

gen:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNvVO
1.1 Allgemeines Wohngebiet ,WA 1-3*

§ 4 BauNVvO
Zul&ssig sind

- Wohngebdude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

che Zwecke,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-

sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbeftriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind
§ 1 Abs. 5 BauNVvVO
- Betfriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur die Verwaltung.

Nicht zul&ssig sind
§ 1 Abs. 5 BauNVO und § T Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

L»Hutmatt I, Textliche Festsetzungen, Stand 15.02.2024 Seite 1 von 5



2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNvVO
2.1 Grundfl&dchenzahl (GRZ)

§§ 17 und 19 BauNvVO
Die maximal zuldssige GRZ wird in WA auf 0,4 festgesetzt. Diese kann durch

Zufahrten, Zuwege, Nebenanlagen, Tiefgaragen und versiegelte FlGdchen
gem. §19 Abs. 4 BauNVO um 50%, bis zu einer GRZ von maximal 0,6 Gberschrit-

tfen werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (Z)

§ 20 BauNVO
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird auf IV (vier) festgesetzt.

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 wird auf Il (drei) festge-

sefzt.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (HBA)

(§ 18 BaUNVO)
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HBA) betragt

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 1: 16,5 m.
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: 13,00 m.
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 3: 10,00 m.
Bezugspunkte:

FUr die Wohngebiete WA 1 und WA 2 gilt als unterer Bezugspunkt der Hohe

baulicher Anlagen die Oberkante des Scheitelpunkts der fertiggestellten, an
das Baugrundstick angrenzenden Verkehrsfldche im Plangebiet (PlanstraBe
1) in der Mitte der StraBe zugewandten Grundstucksseite. Liegt ein GrundstUck
an mehr als einer Verkehrsfl&che, ist die im Mittel gemessene Hohe der Ober-

kante des Scheitelpunkts aller angrenzenden Verkehrsfldchen maBgeblich.

FUr das Wohngebiet WA 3 gilt als unterer Bezugspunkt der Hohe baulicher An-

lagen die jeweils eingetragene Héhe Erdgeschoss RohfuBboden. Diese ist im
zeichnerischen Teil fUr betreffenden Baufenster als Hohenangabe in Meter

Uber Normalhdhennull (m NHN, bzw. m im Planeintrag) angegeben. Von der
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3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

H&éhendefinition darf bis zu 30 cm nach oben oder unten abgewichen wer-

den.

Als oberer Bezugspunkt der HBA gilt der oberste Punkt der Dachbegrenzungs-
kante (Attika).

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1-3 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
MaBgebend fur die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind die Baugrenzen
gemaB zeichnerischem Teil. Balkone und Terrassenuberdachungen durfen die

Baugrenzen in angemessener GréBe um 3,00 m Uberschreiten.

Anzahl von Wohneinheiten je Wohngebaude
§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind maximal zwei Wohneinheiten je Dop-

pelhaushdlfte zuldssig.

Flachen fir Stellplatze

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs.1 BauNvVO
Carports sind in WA 1 und WA 2 nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen for
Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,,Carports und Stellplétze (Cp/St)" zu-
lassig. Offene Kfz- Stellplatze sind auf den gesamten Grundsticksfléchen in WA
1 und WA 2 zul&ssig.

Garagen und Carports sind in WA 3 nur innerhalb der Umgrenzung von FI&-
chen fUr Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,,Garage/ Carport (Ga/Cp)*“
zul@ssig. Offene Kfz-Stellplatze sind nurinnerhallb der Umgrenzung von FlGchen

for Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,,Stellpl&tze (St)* zul&ssig.

Carports werden definiert als Uberdachte Stellpldtze, die mindestens an zwei

Seiten unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

Tiefgaragen sind in WA 1 und WA 2 auf den gesamten GrundstUcksfladchen

zul@ssig.

Offene Fahrrad-Stellpl&tze sind im gesamten Bebauungsplangebiet zuldssig.
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

10

10.1

Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden, durfen in Summe einen Brutto-Rauminhalt von 40 m?® nicht

Uberschreiten.

Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen
(§ 14 Abs. 2 BauNVvO) sind im gesamten Bebauungsplangebiet zuldssig und

von der Festsetzung unter Nr. 7.1 ausgenommen.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GemdB zeichnerischem Teil sind zwei 6ffentliche Verkehrsfldchen ,,PlanstraBe

1" und ,ErweiterungsstraBe* festgesetzt.

GemdaRB zeichnerischem Teil sind Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mung ,,Privater Weg" zur ErschlieBung der Gebdude im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 festgesetzt.

GemdB zeichnerischem Teil ist eine Verkehrsfl&che mit der besonderen Zweck-

bestimmung ,,6ffentliche Parkplatze* festgesetzt.

GemdB zeichnerischem Teil ist eine Verkehrsfldche mit der besonderen Zweck-

bestimmung ,,Geh- und Radweg" festgesetzt.

Offentliche Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GemadB zeichnerischem Teil sind &ffentliche Grinfldchen festgesetzt.

Die offentliche Grunflache im Osten des Plangebiets ist mit besonderer Zweck-

bestimmung ,Spielplatz* festgesetzt.

Die Grunflache stdlich des Plangebiets entlang des Steinenbachs ist mit

Iweckbestimmung ,,Parkanlage* festgesetzt.

Die Grunflache westlich des Plangebiets ist mit besonderer Zweckbestimmung

»Bolzplatz" festgesetzt.

Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
GemadB zeichnerischem Teil ist sudlich des Plangebiets am Steinenbach eine

Wasserfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Regenwasser (RW)-
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Kanalisation* festgesetzt.

11 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Folgt.
12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Folgt.
13 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Folgt.
Il HINWEISE
Folgt.

. PFLANZLISTE

Folgt.
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Gemeinde Steinen
Landkreis Lorrach
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

,Hutmatt II*

In Ergénzung zum zeichnerischen Teil gelten gemdaB § 74 LBO folgende Oriliche

Bauvorschriften:

1

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 74 Abs.]1 Nr. 1 LBO
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind fUr die
Hauptgebdude Flachddcher und Flach geneigte Dacher mit einer Neigung

von 3° - 10° Grad zul&ssig.

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien
§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO
Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind von der Ortlichen Bauvorschrift 1

ausgenommen. Zuldssig ist eine AufstGnderung bis 1,00 m.

Als Dachfléche gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel-
oder Metalleindeckung, Kiesschuttung oder entsprechend. Die Hohe ist

senkrecht zur Dachneigung zu messen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke

§ 74 Abs.4 Nr. 3 LBO
Die unbebauten Fidchen bebauter GrundstUcke sind gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Abgrabungen fur Lichthéfe o.4. sind zu
vermeiden und bei groBerem, nicht zu vermeidendem Vorsprung das

Geldnde zu terrassieren.
Lose SteinschUttungen (Schottergdrten) und Vliese sind unzul@ssig.

Einfriedungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Um die Sichtbeziehungen zu wahren, diurfen Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsfldchen eine maximale Hohe von 0,80 m aufweisen.
Sonstige Einfriedungen in WA 1 und WA 2 sind bis zu einer Hohe von maximal

1,20 m zul&ssig.
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4.2

4.3

4.4

In dem Wohngebiet WA 3 dUrfen Einfriedungen zwischen den

Wohngrundsticken 1,80 m nicht Uberschreiten.
Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken sind nicht zuldssig.

Einfriedungen mussen zu &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen- auch zu

FuBwegen- einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Stellplatze
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

FUr die Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gilt folgender StellplatzschlUssel:
- FOr Wohnungen Uber 50 m2 Wohnfl&dche auf 1,5 Stellplatze

- FOr Wohnungen Uber 80 m? Wohnfldche auf 2,0 Stellplatze
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Gemeinde Steinen
Landkreis Lorrach
Begrindung zum Bebauungsplan

»~Hutmatt II“
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1 ALLEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1 Planungsanlass und Ziel

Die Kommunale Wohnbaugesellschaft der Gemeinde Steinen plant, die Entwicklung
des Gebiets ,Hutmatt I* voranzutreiben und mdchte in diesem Bereich verdichteten
Wohnungsbau mit einem preiswerten Mietniveau anbieten. Im Plangebiet sollen Mehr-
familienhduser mit einer der Umgebung angemessenen Kubatur entstehen. Die Er-
schlieBung wird an die bereits bestehende StraBe ,In der Hutmatt" aus dem Gebiet
»~Hutmaftt I anschlieBen. Die Bebauung soll einen Beitrag zum preisgunstigen und sozi-
algeférderten Wohnungsbau leisten und gleichzeitig einen guten Ubergang des Ortes

in die offene Landschaft bilden.
1.2 Abgrenzung, Lage und GroB3e des Plangebiets, bestehende Nutzungen

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von 1,3 ha und liegt unterhalb der KirchstraBe
nach Hagelberg am Ortsausgang des Kernorts. SUdlich des Plangebiets verlGuft der
Steinenbach. Im Osten schlieBt sich das mit Einzel- und Doppelhdusern bebaute Ge-
biet ,,Hutmatt I an. Westlich des Plangebiets liegen weitere landwirtschaftliche FIG-

chen.

Der Geltungsbereich umfasst konkret die FlurstUcke mit den Flst.-Nrn- 1229, 1232/1,
1231, 1227 und 1232/2. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen

Teil des Bebauungsplans.
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Abbildung 1: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (unmaBstdblich)
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1.3 Regional- und Flachennutzungsplan
Regionalplan

Die Gemeinde Steinenist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lorrach Schopfheim ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans schlieBt an die bestehende Siedlungsfldche ,,Wohngebiet” der Gemeinde Stei-

nen an.

Im Regionalplan sind die Fldchen entlang des Steinenbachs als ,,Uberschwemmungs-

flachen” festgelegt.

Westlich an das Bebauungsplangebiet grenzt ein Regionaler Grinzug an. Im Suden

grenzt das Plangebiet an den Steinenbach (Gewdsser 2. Ordnung).

Das Gebiet ist Uberwiegend als Siedlungsfldche Wohnen und Mischgebiet festgelegt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan mit Darstellung des Geltungsbereichs. Quelle: Regionalplan
Hochrhein- Bodensee (unmaBstdblich)
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Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Steinen ist das Plangebiet ,Hutmatt 1*
als Gemischte Baufldche und ,,Hutmatt II* als Wohnbaufldche dargestellt. Das Bebau-
ungsplangebiet ,Hutmatt I* wurde bereits als Wohngebiet entwickelt. In diesem Ge-
biet befindet sich oberhalb in Richtung Hagelberg liegend ein Schweinemastbetrieb.
Die Entfernung vom Schweinemastbetrieb zu der geplanten Wohnbaufldche ,,E4" be-
tragt Uber 700 m. Diese Entfernung wird unter Immissionsgesichtspunkten als ausrei-
chend angesehen, sodass kein separates Geruchsgutachten erforderlich wird. Der Be-

bauungsplan ,,Hutmatt II* 1&sst sich aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln.

Abbildung 3: Fldchennutzungsplan mit Darstellung des Plangebiets. Quelle: Geoportal Raumordnung Ba-
den- Wirttemberg

1.4 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Vollverfahren gem. §2 BauGB aufgestellt.
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1.5 Umwelidaten

GemdaB Information des Geoportals LUBW befinden sich im Plan- und Untersuchungs-
gebiet keine gesetzlich geschutzten Biotope. Das Plangebiet grenzt im SUden an den
Steinenbach (Gewasser 2. Ordnung). Zu dem Gewdsser wird ein ausreichend breiter
Schutzstreifen eingehalten, in den Bestand des Gewdssers wird nicht eingegriffen. Dar-

Uber hinaus soll die Naherholungsfunktion gesichert werden.

Abildung 4 zeigt die Hochwassergefahrenkarte mit den festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Fldchen, die von einem HQ10 betroffen sind (dunkelster

Ton), werden haufiger Uberflutet als die anderen dargstellten Uberflutungsflédchen.

Das fur die Planung maBgebliche HQ 100 (Hellblau) verlauft in dem Fall sGdlich vom

Plangebiet. Dieses ist durch Hochwasser nicht betroffen.

Abbildung 4: Auszug Hochwassergefahrenkarte mit Uberflutungsfléichen Quelle: 01.08.2023, Landesan-
stalt for Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) (unmaBst&blich)

Wasserschutzgebiet

Die grUne Fldche in der Abbildung 5 zeigt die Wasserschutzgebietszone des ,WSG 018
Lérrach: TB 1-3 Wilde Brunnen®. Das Plangebiet ,Hutmatt II* liegt in der
Wasserschutzgebietszone lllund lll A. Wasserschutzgebiete sind Gebiete, in denen zum
Schutz von Gewdssern (Grundwasser, oberirdische Gewdsser, Kistengewdsser) vor

schadlichen Einflissen besondere Ge- und Verbote gelten.
In der weiteren Schutzzone Il gelten folgende Einschrnkungen:

Wassergefdhrdende Stoffe, Abwasser, Abfall

- Bau und Betrieb von Abwasserkandlen und -leitungen; ausgenommen sind

Anlagen mit erhdhten Anforderungen an Bauausfuhrung und Dichtheitsprufung.
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- Verwenden von Baustoffrecyclingmaterial, wenn die Umweltvertraglichkeit des
aufbereiteten Materials nicht nachgewiesen ist,

- Verwenden von auswasch- oder auslagbaren und wassergefdhrdenden
Materialien beim Bau von StraBen und Wegen, bei Anlagen des Wasserbaus, des
Schienenverkehrs, Larmschutzd&dmmen, sonstigen  Aufschittungen und
sonstigem Bodenaustausch.

- Versickern oder Versenken von Abwasser, ausgenommen ist das breitfldchige
Versickern des auf StraBen und sonstigen Verkehrsfldchen in Wohngebieten
sowie auf WohngrundstUcken anfallenden Niederschlagswassers mit Ausnahme

von nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise behandelten kupfer-, zink- oder

bleigdeckten Ddachern.

Abbildung 5: Auszug Wasserschutzgebietszone
Quelle: Landratsamt Lérrach

Geruchsemissionen

In 700 m Entfernung zum Bebauungsplangebiet befindet sich ein Schweinemastbe-
trieb. Die Entfernung wird als groB genug angesehen, um auf ein Geruchsgutachten

ZU verzichten.

2 PLANUNGSKONZEPT

Mit dem stddtebaulichen Entwurf wird eine angemessene Verdichtung fur den Orts-
rand angestrebt. Das stGdtebauliche Ziel des Plangebiets ,,Hutmatt II* ist die Schaffung
einer lebenswerten Umgebung fur die Bewohner. Dies beinhaltet unter anderem die
Schaffung von ausreichendem Wohnraum, die Integration von Grunfl&échen sowie die
Forderung einer nachbarschaftlichen Gemeinschaft. Das Entwurfsgebiet gliedert sich

in vier Wohnquartiere, die eine Mischung von privaten bis hin zu gemeinschaftlichen
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Wohnformen schaffen. Im Plangebiet sind private Doppelhduser sowie Mehrfamilien-
hauser geplant. Etwa 106 neu entstehende Wohneinheiten kann das Entwurfsgebiet
durch einen ausgewogenen Wohnungsmix, Wohnraum fur unterschiedliche Bedurf-
nisse schaffen. Geplant sind 7 Mehrfamilienhduser und 6 Doppelhduser (12 Doppel-
haushdalften). Zusatzlich wird dem Bebauungsplan ein Spielplatz mit &ffentlichem Gron-
bereich zugewiesen. Dieser befindet sich éstlich im Plangebiet und ermdglicht zudem
ein nachbarschaftliches Miteinander (Zusammenkommen) mit dem schon bestehen-
den Einfamilienhausgebiet ,,Hutmatt I”. Im Siden befindet sich eine 6ffentliche Grin-

flache ,,Gron am Steinenbach*, die als Erholungsoase gesehen werden kann.

Die Neuplanung der ErschlieBung bindet das bestehende Wohngebiet ,,Hutmatt I in
Einfamilienhausstruktur mit den zwei StraBen ,,In der Hutmatt* und ,,Am Steinenbach”

bestmdoglich an.

Dem westlichen Teil des Plangebiets wird eine &ffentliche Grinfldche mit Zweckbe-
stimmung ,,Bolzplatz” mit einer angrenzenden Grinfldche, die mit Streuobstbdumen
bepflanzt wird, zugewiesen. Der Bolzplatz bietet den Bewohnern des Gebiets eine
Méglichkeit zur sportlichen Betdtigung und Freizeitgestaltung. Durch die Bereitstellung
eines Bolzplatzes wird insbesondere Kindern und Jugendlichen die Mdglichkeit gege-
ben, sich aktiv zu bewegen und gemeinsam Sport zu treiben. Die Grunfl&che mit Streu-
obstbdumen &stlich und sUdlich des Bolzplatzes soll als Pufferzone dienen, um den
Larmpegel zu reduzieren. Dadurch wird sichergestellt, dass mégliche Larmbeldstigun-
gen fur die Anwohner minimiert werden. Der Bolzplatz dient nicht nur der Férderung
der kérperlichen Fitness, sondern auch der Schaffung eines sozialen Treffpunkts fUr die

Bewohner des Plangebiefts.

Die RingstraBe (PlanstraBe) ist mit einer Breite von 5,5 m vorgesehen. Durch die einge-
setzten Schleppkurven, wird somit die Ein- und Ausfahrt von Mullfahrzeugen berGck-

sichtigt.

Das Bebauungsplangebiet ist nach SGden und Westen ausgerichtet und die Grund-
stUcke und die Baufenster sind so ausgelegt, dass die Positionierung der Gebdude
moglichst frei und zur bestmoglichen Nutzung von Sonnenenergie ausgerichtet wer-

den kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind die Gebdude vorwiegend nach

SUden ausgerichtet.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind die Gebd&ude nach Westen ausgerichtet.
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Abbildung 6: Gestaltungsplan zum Bebauungsplanentwurf "Hutmatt II' (unmaBstablich)

2.1 ErschlieBung

Mit der ErschlieBungsplanung ist das Buro Dabrunz+ Leppert IngenieurbtUro GmbH be-
auftragt. Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die , KirchstraBe*. Das Innere des Plange-
biets wird durch die bestehenden StraBenverkehrsfldchen (VerbindungsstraBen) ,,In
der Hutmatt" und ,,Am Steinenbach®, im Gebiet ,,Hutmatt I erschlossen. Die neue
PlanstraBe im Entwurfsgebiet wird an die schon bestehenden StraBen direkt ange-
schlossen und knUpft durch ErweiterungsstraBen Richtung Westen an die bestehende
Grunfldche an. Auf der FliGche am westlichen Ende befindet sich ein FuBballplatz mit

einer Tischtennisplatte.

Im westlichen Bereich ist ein straBenbegleitender Geh- und Radweg vorgesehen, der

zur besseren Nord- SUd Durchquerung dient.

Verkehrliche Auswirkungen

Die bestehenden Verkehrsmengen der HaupterschlieBungsstraBe ,KirchstraBe* wer-
den sich durch die geplante Wohnnutzung erhdhen. Daher ist vorgesehen, die ge-
plante RingstraBe als Einbahnverkehr auszuweisen, um Begegnungsverkehr zu ver-

meiden.
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Ruhender Verkehr

Steinen ist eine Gemeinde, die aktuell und voraussichtlich auch weiterhin am besten
mit dem PKW zu erreichen ist. Daher ist davon auszugehen, dass dort viele Haushalte
mehr als ein Auto besitzen. FUr das Plangebiet gilt der StellplatzschlUssel aus der Sat-
zung. Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§37 Abs. 1 LBO) wird wie folgt festge-

sefzt:

- FOr Wohnungen Uber 50 m2 Wohnflédche auf 1,5 Stellplatze
- FOr Wohnungen Gber 80 m2 Wohnfladche auf 2,0 Stellplatze

3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird analog zu dem direkt angrenzenden Siedlungsbereich (,,Hut-
matt 1) als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Gebiet soll
vorwiegend dem Wohnen dienen. Gegenseitige Beeintradchtigungen sind nicht zu er-
warten. Um Nutzungskonflikte und Nutzungen mit zu hohem Verkehrsaufkommen zu
vermeiden, sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Bebauungsplangebiet ausge-

schlossen.
3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Gber die Grundfl@chenzahl, die Anzahl der Voll-
geschosse und die maximale Gebdudehdhe (Hohe baulicher Anlagen) festgesetzt.
FUr das Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bis max. 0,6 festgesetzt (40%
-60% des GrundstUckes kdnnen Uberbaut werden). Damit wird ein bestmdgliches Ein-
fugen der kunftigen Bebauung hinsichtlich der zul&ssigen Grundfldche in die Umge-

bungsbebauung im Stden und Osten erreicht.

Um fUr das Wohngebiet dennoch eine héhere bauliche Dichte zu erreichen, wird eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fir Nebenanlagen definiert. Damit wird ins-
besondere die Méglichkeit fUr die Erstellung einer ausreichenden Zahl an Stellpl&tzen

eroffnet.

Die dichte Bebauung im Plangebiet kann soziale Interaktion férdern, da Menschen in
der N&he ihrer Nachbarn leben. Dies kann zu einem lebendigen sozialen Leben fUhren
und die Bildung von Gemeinschaft erleichtern. Zudem erméglicht die dichtere Bebau-

ung mehr Wohnraum auf gleichbleibender FlGche.
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Um sich an die bebaute Umgebung im Osten und SGden anzupassen, sollen die Ge-
bdude maximal 4 Vollgeschosse aufweisen und die maximale Hohe baulicher Anlo-

gen soll

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 1; 16,5 m,
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2; 13 m,
- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3; 10 m betragen.

FUr die Wohngebiete WA 1 und WA 2 gilt als unterer Bezugspunkt der Hohe baulicher

Anlagen die Oberkante des Scheitelpunkts der fertiggestellten, an das Baugrundstick
angrenzenden Verkehrsfldche im Plangebiet (PlanstraBe 1) in der Mitte der StraBe zu-
gewandten GrundstUcksseite. Liegt ein GrundstGck an mehr als einer Verkehrsflache,
ist die im Mittel gemessene Hohe der Oberkante des Scheitelpunkts aller angrenzen-

den Verkehrsfldchen maBgeblich.

FUr das Wohngebiet WA 3 gilt als unterer Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen die

jeweils eingetragene Hohe Erdgeschoss RohfuBboden. Diese ist im zeichnerischen Tell
fUr das betreffende Baufenster als Hohenangabe in Meter Gber Normalhéhennull (m
NHN, bzw. m im Planeintrag) angegeben. Von der Hohendefinition darf bis zu 30 cm

nach oben oder unten abgewichen werden.

Durch eine angemessene Hohenstaffelung der Gebdude passt sich das neue Plange-
biet in den Kontext ein. Die Baukérper im ostlichen Teil passen sich mit der Hohe an die

Nachbarbauten an, so kann ein stddtebaulich harmonisches Gesamtbild entstehen.

Als oberer Bezugspunkt der maximalen Hohe baulicher Anlagen (HbA) gilt der oberste

Punkt der Dachbegrenzungskante (Aftika).
3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit soll zwischen den Gebduden ausrei-
chend Abstand hergestellt werden, um eine aufgelockerte stadtebauliche Struktur zu

entwickeln.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans durch die Darstellung von Baugrenzen bestimmt. Um Uberschreitungsmoglich-
keiten der Baugrenzen unmissverstandlich zu regeln und um den Bauherren gewisse
Gestaltungsspielrdume zu erméglichen, sind Uberschreitungen der Baugrenze durch

Vorbauten wie z.B. Balkone und TerrassenUberdachungen bis zu 3m zuldssig.
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3.4 Maximale Anzahl Wohneinheiten

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird fUr Doppelhaushdlften eine maximale Anzahl
von 2 Wohneinheiten festgesetzt. Insgesamt sind 12 Wohneinheiten geplant. Dadurch
wird in dem Gebiet eine angemessene Durchmischung von Wohnformen sicherge-
stellt. Dies kann dazu beitragen, dass verschiedene HaushaltsgréBen und Einkommens-

gruppen berGcksichtigt werden und ein vielfaltiges Wohnumfeld geschaffen wird.
3.5 Garagen, Carports und Stellplatze

Offene Kfz-Stellpl&tze und Carports sind in WA 1 und WA 2 nur innerhallb der Umgren-
zung von Fldchen fur Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,,Carports und Stellplatze

(Cp/ St)* zuldssig.

Offene Kfz- Stellpl@tze sind in WA 1 und WA 2 auf den gesamten GrundstUcksfldchen

zul@ssig.

Offene Stellplatze, Garagen und Carports in WA 3 sind nur innerhalb der Umgrenzung
von Flachen fUr Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,,Garage/ Carport (Ga/Cp)*

und ,Stellplatze (St)“zuldssig.

Dies dient der Konzentration der versiegelten Grundstucksfldchen und der Gewdhrleis-
tung eines Mindestabstands zu den Fahrbahnen, um diese nicht einzuengen und den

flieBenden Verkehr nicht zu beeintrachtigen.

Carports werden definiert als Uberdachte Stellpldize, die mindestens an zwei Seiten

unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

Tiefgaragen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf dem gesam-
ten GrundstUck zul@ssig. Der Bau von Tiefgaragen ist eine effiziente Lésung, um genu-
gend Stellplatze zur VerfUgung zu stellen. Offene Fahrrad-Stellplétze sind im gesamten

Bebauungsplangebiet zul&ssig.
3.6 Nebenanlagen

Im Bebauungsplangebiet sind groBere Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, die dem privaten Bauvorhaben dienen und unter 40 m? Bruttorauminhalt
aufweisen, auBerhalb der Baufenster zuldssig, da sich diese dem Hauptbaukodrper
deutlich unterordnen. So werden beispielsweise kleine Gerdteschuppen ermdglicht.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Ver- und Entsorgung des

Plangebiets dienen, sind ohne Einschrnkung zuldssig.

ywHutmatt 1, Begrundung, Stand 15.02.2024 Seite 11 von 16



3.7 Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Plangebiets wird eine offentliche Verkehrsfldche ,,PlanstraBel*
und ,,ErweiterungsstraBe” festgesetzt. FUr eine sichere Entsorgungsfahrt ist eine StraBen-

breite von 5,5m vorgesehen.

GemaB zeichnerischem Teil sind Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Pri-

vater Weg" im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 festgesetzt.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Privater Weg* fUhrt zu den
Doppelhaushdalften und dient dazu, die Nutzung des Weges auf bestimmte Personen

oder Fahrzeuge zu beschranken.

Im zeichnerischen Teil ist eine Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
yoffentliche Parkpl&tze" festgesetzt. Ein Teil des ruhenden Verkehrs im Gebiet wird als
wStellplatze fUr Besucher” angelegt, um so auch eine verkehrliche Ordnung zu ermog-

lichen.

Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Park-
platze" sind vier Stellplatze als Besucherparkplatze vorgesehen, die an die 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz angrenzen. Weitere private Parkie-

rungsmaoglichkeiten sind entlang der StraBe vor den Gebduden geplant.

Im zeichnerischen Teil ist eine Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung
»Geh- und Radweg" festgesetzt. Dieser dient zur Nord-SUd Durchquerung sowie zu ei-

ner Auflockerung des Plangebiets.
3.8 Offentliche Grinflache

Die offentliche Grinfldche im Osten des Plangebiets mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Spielplatz* bildet ein Zusammenkommen der Nachbarschaft und sorgt fur eine
Vernetzung der beiden Gebiete ,Hutmatt I und ,,Hutmatt 1. AuBerdem kann der &f-
fentliche GrUnbereich ,,GrUnflache am Steinenbach® mit besonderer Zweckbestim-
mung ,,Parkanlage” sudlich des Plangebiets auch als ein Treffpunkt und als Naherho-

lung am Bach genutzt werden.

Die &ffentliche Grunfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Bolzplatz" sorgt fir eine
sportliche Betatigung und Freizeitgestaltung fur Kinder und Jugendliche, die gemein-
sam Sport treiben kénnen. Die &ffentliche Grunfldéche mit besonderer Zweckbestim-
mung ,Streuobstbdume* dient als Trennung zwischen dem Bolzplatz und den Wohn-

gebieten, um den entstehenden Larmpegel zu minimieren.
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3.9 Wasserflachen

Die Wasserfldche mit besonderer Zweckbestimmung ,Regenwasser (RW)-Kanalisa-
tion" wird in den westlichen Teil des Plangebietes am Steinenbach verlegt. Das Regen-
und Niederschlagswasser wird Uber die Regenwasserkanalisation direkt in den Vorflu-
ter abgeleitet. Dadurch wird sichergestellt, dass das Regenwasser kontrolliert abge-
fohrt wird, um Uberschwemmungen zu vermeiden und die Gewdsserqualitét zu erhal-
ten. Das Regen- und Niederschlagswasser wird aus den Hdusern Uber ein &ffentliches

Netz direkt in den Bach geleitet.

3.10 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
Folgt.

3.11  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Folgt.
4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
4.1 Ddacher und Dachaufbauten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Flachd&cher und flach

geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 3°-10° zuldssig.

Die Dachneigung und die damit verbundene Geschossigkeit mit der geplanten Ho6-

henentwicklung passt sich an den stddtebaulichen Kontext an.

Um optische Abwertung zu vermeiden sind offene Bitumenbahnen, Dachpappe und

glénzende sowie reflektierende Materialien als Dacheindeckung nicht zuldssig.
4.2 Gestaltung der Gebaude

Blendende und grell getdnte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht zu-

Iassig. Die Gebdude sollen sich harmonisch in das Ortsbild einfugen.
4.3 Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien

Die Begrenzung der Hbhe fUr Aufstinderungen von Solaranlagen soll sicherstellen,
dass diese nicht hochkant, sondern weitestgehend anliegend an die Oberfldche auf-
gestellt werden. Somit kann die bestehende PV-Pflicht aus dem Klimaschutzgesetz des

Landes erfullt werden und in der Dachlandschaft ergibt sich ein stérungsfreies Bild.
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4.4 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundsticke

Um das Landschaftsbild zu wahren sind die GrundstUcke auf den unbebauten Fldchen
gdrtnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten, Abgrabungen fir Lichthofe
0.4. zu vermeiden und bei groBerem, nicht zu vermeidendem Versprung das Geldnde
zu terrassieren. Um optische Abwertung zu vermeiden sind Nebenfldchen wie MUllton-
nenplétze, Abfallsammelstellen oder Lagerpldtze dauerhaft gegentber dem StraBen-
raum und anderen &ffentlichen RGumen abzuschirmen und gegen direkte Sonnenein-
strahlung zu schUtzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind, sofern es sich bei diesen
nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt, zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spao-

lierbdume).
4.5 Einfriedungen

Um die Sichtbeziehungen zu wahren und Unfdlle zu vermeiden, durfen Einfriedungen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldichen eine maximale Héhe von 0,80 Meter aufwei-
sen. Zwischen PrivatgrundstUcken in dem Wohngebiet WA 3 kénnen auch hdhere Ein-
friedungen bis maximal 1,80 m in Form von Hecken errichtet werden. Dies ermoglicht
es den Anwohnern, ihre Privatsphdre zu wahren. Sonstige Einfriedungen in WA 1 und
WA 2 sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zul@ssig. In den Bereichen der Sicht-
dreiecke werden zur Gewdhrleistung einer dauerhaften Verkehrssicherheit Einfriedun-
gen ausgeschlossen. Diese Bereiche sind besonders wichtig fur die Sichtbarkeit im Stra-
Benverkehr und sollten daher frei von Hindernissen sein. Einfriedungen mussen zu Ver-
kehrsfldchen sowie zu FuBwegen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten, um eine
ungehinderte Nutzung dieser Wege und die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu ge-

wdhrleisten.
4.6 Stellplatzverpflichtung

FUr das Plangebiet gilt der StellplatzschlUssel aus der Satzung. Die Stellplatzverpflich-
tung fur Wohnungen (§37 Abs. 1 LBO) wird fur die Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA

3 wie folgt festgesetzt:

- FOr Wohnungen Uber 50 m2 Wohnflache auf 1,5 Stellplatze
- FOr Wohnungen Uber 80 m2 Wohnfladche auf 2,0 Stellplatze

Die Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die bestehende Stellplatzsatzung der Ge-

meinde Steinen.
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5 UMWELTBERICHT UND ARTENSCHUTZ
5.1 Prifung der Umweltbelange

Die erforderlichen Untersuchungen der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf
die Schutzguter erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans. Die Unterlo-
gen werden durch das Buro GalLaPlan-Decker erstellt, die Prifung der Umweltbelange
wird zur Offenlage der Begrundung beigelegt. Zusammenfassend sind nachfolgende

Beeintrdchtigungen zu erwarten:

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hutmatt II* kénnen nach
derzeitigem Kenntnisstand erhebliche naturschutzfachliche Betroffenheiten nicht
ausgeschlossen werden. Daher wird in Abstimmung mit der Gemeinde auf eine
VorprUfung des Einzelfalls gem. § 215a BauGB verzichtet und das Verfahren direkt
auf einen Umweltbericht umgestellt.

- Die geplanten Versiegelungen wirken negativ auf das Schutzgut Boden und das
Schutzgut Fladche sowie das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Die Bdden im
Plangebiet weisen eine mittlere Bewertung auf. Die vorhandenen Grinfldchen
und Gehdlze weisen eine mittlere bis hohe Bewertung auf.

- Das Plangebiet befindet sich in der fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzzone 1l und llIA innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiets
(WSG) ,,018 Lérrach: TB 1 - 3 Wilde Brunnen® (Nr.: 336018). Entsprechende
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden ausgearbeitet.

- Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets nicht ausgewiesen.

- Es ergeben sich weiterhin negative Auswirkungen durch die geplante Bebauung
auf das Schutzgut Klima/Luft, da Uberhitzungserscheinungen aufgrund der
Versiegelungen im Plangebiet zunehmen werden.

- Der Sportplatz und eine Tischtennisplatte stehen bisher der Offentlichkeit zur
VerfGgung und haben dadurch eine Bedeutung fUr das Schutzgut
Landschaftsbild und Erholung. Es ist jedoch ein Ersatz des Bolzplatzes in der
direkten Umgebung vorgesehen und befindet sich in Abstimmung.

- Die Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Mensch werden sich vor allem auf die
bauzeitlichen Larmemissionen beschrdnken. Von der geplanten Bebauung als
Wohngebiet sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt werden auch bei der

Betrachtung des Artenschutzes berUcksichtigt und flieBen in die Betrachtung des
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Schutzgutes Pflanzen und Tiere mit ein.

Zum Schutz wertvoller

Strukturen und zur

Wiederbegrinung von nicht

bebaubaren Fldchen werden entsprechende Festsetzungen in Abstimmung mit

der Gemeinde erarbeitet.

Bis zur Offenlage wird ein entsprechender Ausgleich zur Kompensation der Eingriffe

und Versiegelungen in Abstimmung mit der Gemeinde entwickelt. Zur Offenlage wird

dann der ausfUhrliche Umweltbericht nachgereicht.

5.2 Artenschutz

Die Artenschutzrechtliche PrGfung wird durch das Buro GalLaPlan-Decker zur Offen-

lage erarbeitet.

3 FLACHENBILANZ
Flache

in m2 in %
Allgemeines Wohngebiet 10.664 m? 75%
Verkehrsflache 1.182 m? 7%
VerKehrstoche bes. Zweck- 1274 M2 8%
bestimmung
Grunflache 2.500 m? 6%
Gesamt 15.825 m? 100 %

Tabelle 1: Fidchenbilanz
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